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Selskabet

Direktion

Selskabsoplysninger

K.J. 2018 ApS

Fromsgade 37A

4800 Nykgbing F.

Telefon: 3117 8645

E-mail: kj2015aps @gmail.com
CVR-nr.: 35517502

Stiftet: 10. oktober 2013
Hjemsted: Nykgbing F.

Regnskabsar: 1. oktober 2020 - 30. september 2021

Ulla Christensen
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2020/21 for K.J. 2018 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Nykgbing F., den 24. februar 2022

I direktionen

Ulla Christensen
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at drive reparations- og udlejningsvirksomhed indenfor
ejendomsbranchen samt handel.

Usadvanlige forhold:
Der er ingen usadvanlige forhold vedrgrende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller maling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige zendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold:
Regnskabsaret er ikke forlgbet tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning:

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har veasentlig
indflydelse pa bedgmmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:

Arsregnskabet for K.J. 2018 ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Andring i anvendt regnskabspraksis:
Den anvendte regnskabspraksis er i forhold til sidste ar @ndret pa fglgende omrader:
Bortset fra ovennavnte omrader er den anvendte regnskabspraksis uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling:
Alle indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa fglgende
kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsarets udlgb,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indtegter indregnes herudfra i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har varet
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb, der forfalder ved udlgb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne "nettoomsatning,
omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger".

Nettoomsztning:

Nettoomsatning ved salg af ydelser, lejeindteegter mv. indregnes i resultatopggrelsen pa
faktureringstidspunktet.

Andre driftsindtegter og -omkostninger:

Andre driftsindtegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i
forhold til virksomhedens hovedaktivitet, herunder fortjeneste/tab ved salg af immaterielle og
materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame,
administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger:

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster:

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder rentersamt tilleg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat, arets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt
skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa
egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemassigt overskud.

De sambeskattede selskaber indgar i a conto skatteordningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfglgende til
dagsvaerdi. Dagsverdien af investeringsejendomme opggres ud fra en systematisk vurdering
baseret pa ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastsattes for hver ejendom.
Verdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foraldes, afspejles
i den lgbende maling til dagsverdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.

Verdireguleringer indregnes 1 resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af ejendomme”.

Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner og andre anlaeg, driftsmateriel og
inventar males til kostpris (anskaffelsespris med tilleg af omkostninger) med tilleg af evt.
opskrivning og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostpris med fradrag af forventet restvaerdi. Der afskrives
ikke pa grunde.

Opskrivninger indregnes direkte pa egenkapitalen som en bunden henlaeggelse under posten
"Reserve for opskrivninger". Udskudt skat pa opskrivninger indregnes direkte i posten "Udskudt
skat".

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Bygninger: 50 ar, scrapverdi 0-40%

Fortjeneste eller tab ved afth@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgg@relsen under andre driftsindtaegter eller andre
driftsomkostninger.

Smaanskaffelser under kr. 15.000 samt aktiver med en levetid pa under 3 ar fradrages straks i
resultatopggrelsen.

Veardiforringelse af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmeassige vardi af materielle anlegsaktiver, der ikke males til dagsveardi, vurderes
arligt for indikationer pa verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmassige vardi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel verdi med
fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Finansielle gaeldsforpligtelser:

Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel verdi.
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Note

1

Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

BRUTTOTAB

Personaleomkostninger
Dagsverdiregulering af ejendomme

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER

Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

ORDINZART RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslas anvendt saledes:

Udbytte
Overfprt til neste ar

2020/21 2019/20
-86.098 -64.101
-20.644 0

-537.896 368.285
-644.638 304.184
0 -116
-21.218 -53.886
-665.856 250.182
0 0
-665.856 250.182
0 0
-665.856 250.182
-665.856 250.182
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Note

Balance pr. 30. september

2021 2020
Aktiver:
Anlaegsaktiver:
Materielle anlaegsaktiver:
Investeringsejendomme 1.521.800 2.789.092
Grunde og bygninger 0 60.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.521.800 2.849.092
ANLAGSAKTIVERITALT 1.521.800 2.849.092
Omsatningsaktiver:
Tilgodehavender:
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 5.148
Tilgodehavender i alt 0 5.148
Likvide beholdninger 0 58
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 0 5.206
AKTIVERIALT 1.521.800 2.854.298
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Note

4
5

Balance pr. 30. september

2021 2020
Passiver:
Egenkapital:
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort overskud eller underskud -103.277 562.579
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0
EGENKAPITAL T ALT -23.277 642.579
Gealdsforpligtelser:
Langfristede gaeldsforpligtelser:
Kreditinstitutter i gvrigt 809.087 430.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 809.087 430.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser:
Kreditinstitutter i gvrigt 9.737 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 15.125 15.000
Geld til tilknyttede virksomheder 58.702 24.006
Anden gald, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring 652.426 1.742.713
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 735.990 1.781.719
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT 1.545.077 2.211.719
PASSIVERITALT 1.521.800 2.854.298

Sikkerheder og pants@tninger
Eventualposter mv.
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Note

Noter

2020/21 2019/20

Personaleomkostninger
Lgnninger 19.677 0
Andre omkostninger til social sikring 967

20.644

Antal personer beskaftiget 1 gennemsnit 0,1 0,0

Investeringsejendomme

Ved vurderingen af dagsvardien for
beboelsesejendomme indgar felgende faktorer:
Beboelsesejendommene bestar af 5 ejendomme, som
er beliggende pa Lolland-Falster og Sydsjelland.
Afkastkrav er fastsat til 15%.

Der er ikke taget hensyn til inflation og @ndringer i
huslejeniveau.

Ejendommene er vurderet som delvist udlejet
(tomgang).

Der er taget hgjde for skgnnet vedligeholdelse.

Gealdsforpligtelser
Gealdsforpligtelser forfalder efter 5 ar 0 0

Sikkerheder og pantsatninger
Der foreligger ingen sikkerhedsstillelser eller pants@tninger.

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser:

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og
hafter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen herunder visse eventuelle
kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Ulla Christensen

Som Direktar NEM ID
PID: 9208-2002-2-365421599244

Tidspunkt for underskrift: 25-02-2022 kl.: 13:02:01
Underskrevet med NemID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement
document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of
signatures can always be lifted as legal evidence.

Ulla Christensen

Som Dirigent NEM ID
PID: 9208-2002-2-365421599244

Tidspunkt for underskrift: 25-02-2022 kl.: 13:06:48
Underskrevet med NemID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital
signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital
documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

secured by (&) signatur
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID 17062frnUHu247131333.
The document is part of the order with Reference ID b61785tqQzR247131333.

The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
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SHA512 BC558BD48D969E42E8CI364D58CFCCA3 -
8A77DAB661EA4SE71505B56183887A68 -
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The document was sealed for changes: 2022-02-25T12:06:48.236Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

364368kZZYp247131333 7231 Internt &rsregnskab 2020-21. pdf
ee76c9NRNzu247131333 7231 skattenessi ge specf. 2020-21. pdf
f 850c7Rr YgJ247131333 7231 Ledel sens regnskabser kl ai ng. pdf
f58547TkSgy247131333 7231 Ceneral forsam i ng 2020-21. pdf

17062f rnUHU247131333 7231 Arsrapport 2020-21. pdf

Signers

Ulla Christensen <nknhuse@gmail.com>

Using NemID with ID 9208-2002-2-365421599244

As Direktar

Signed 2022-02-25T12:02:01.092Z from 87.49.146.173:7372

Ulla Christensen <nknhuse@gmail.com>

Using NemID with ID 9208-2002-2-365421599244

As Dirigent

Signed 2022-02-25T12:06:48.185Z from 87.49.146.173:17892
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