K.T. Revision, Vejle ApS

Niels Finsensvej 20, 7100 Vejle, CVR nr. 70 96 98 15
TIf. 758204 44

K. N. Ejendomme ApS
Stenbro Allé 11
6650 Brorup

CVR. NR. 355173 67

ARSRAPPORT

(11 2020 — 31/12 2020)
( 8. regnskabsar)
(Eksternt regnskab)

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinare generalforsamling.

Brorup, den 29. juni 2021

Karsten Velling Nielsen
Dirigent

* REGISTREREDE REVISORER *



Indholdsfortegnelse

Ledelsespategning

Den uafhangige revisors revisionspategning
Selskabsoplysninger

Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
Balance 31. december

Noter til arsrapporten

10

1

13



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for K.N. Ejendomme ApS for regnskabsaret
2020.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Brerup, den 29. juni 2021.

Direktion

Karsten Velling Nielsen -



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i K.N. Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K.N. Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.
december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og

krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Haj grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som falge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse pad de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundiag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnadr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



Den uafthangige revisors revisionspategning

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare
opmaerksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke lzengere kan fortseette driften.

o Tager vi stilling tii den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Vejle, den 29. juni 2021

K.T. Revision, Vejle ApS
CVR 70969815
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Generalforsamling

K.N. Ejendomme ApS
Stenbro Allé 11
6650 Brarup

CVR-nr.: 35517367

Stiftet: 7. oktober 2013
Hjemstedskommune: Vejen

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Karsten Velling Nielsen

K.T. Revision, Vejle ApS
Niels Finsensvej 20
7100 Vejle

Danske Andelskassers Bank A/S

Ordinaer generalforsamling afholdes 29. juni 2021 pa selskabets
adresse.



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at udleje erhvervsejendomme og dermed besleegtet aktiviteter.

Vasentlige a@ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser efter regnskabsarets afslutning
Danmark er pa nuveerende tidspunkt ramt af Covid-19 situationen, og ledelsen kan pa nuvaerende tidspunkt ikke
forudsige konsekvenserne heraf.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K.N. Ejendomme ApS for 2020 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af andrede regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden). Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

RESULTATOPG@RELSEN

Bruttofortjenesten
Selskabet anvender bestemmelserne i arsregnskabsloven, hvorefter selskabets omsaetning ikke er oplyst.

Bruttofortjenesten er en sammendragning af nettoomsaetning, andre driftsindteegter, vareforbrug samt andre
eksterne omkostninger.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter vedr. udleje af produktionsfaciliteter og ejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter vedr. udleje af produktionsfaciliteter og ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belsb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og —omkostninger samt tilleeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen samt nedskrivning af tilgodehavender og andre finansielle aktiver.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med
udgangspunkt i drets resultat for skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtsegter og omkostninger.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet K.N. Holding ApS er
administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til skattemyndighederne.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med administrationsselskabet, indregnes i
balancen som "selskabsskat”.



Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er kiar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Bygninger 50 ar (scrapveerdi O kr.)
Afskrivningerne indregnes i resultatopgarelsen under posten "Af- og nedskrivninger af anlsegsaktiver”.

Aktiver med en kostpris lig med den skattemaessige belabsgraense for smaanskaffelser eller derunder,
udgiftsfares i regnskabsaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa saigstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopg@relsen under posten "Andre driftsindteegter”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel veerdi reduceret med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestadender i pengeinstitutter.

Udbytte

Foresldet udbytte indregnes som en forpligtelse p& tidspunktet for vedtagelse pa den ordineere
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbyite, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post
under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat pa aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat males til
nettorealisationsvaerdi og beregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
veerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle pa aktiver, hvorpa der ikke er
skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat males pa grundlag af den planiagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfaelde, hvor opggrelsen af skatteveerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler.

Vedligeholdelsesforpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse og males til nettorealisationsvaerdi.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser.



Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Gaeld males til nominel restgaeld. Hvor laneoptagelsen (realkreditlan) er forbundet med veesentlige kurstab eller
kursgevinster, males geelden til amortiseret kostpris. Veesentlige kurstab og gevinster fordeles over lanets
lebetid med lige store belagb hvert ar (simpelt gennemsnit).

dvrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Geeld til tilknyttede virksomheder
Geaeld til modervirksomhed omfatter belab som falge af sambeskatningen.



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver

Andre driftsomkeostninger

Ordinzert resultat fer finansielle poster

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat 1

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfart fra tidligere ar
Arets resultat

Disponeret i alt

10

2020 2019

kr. tkr.
688.100 632
303.758 163
87.378 116
296.964 352
0 18

3.968 0
105.076 124
195.856 247
82.737 54
113.119 192
-216.758 -409
113.119 192
-103.639 -217




Balance 31. december

Aktiver

Anlaegsaktiver

Materielle anlaagsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos assaocierede virksomheder
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omseetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Note 2020 2019
kr. tkr.
6.124.964 7.213
6.124.964 7.213
6.124.964 7.213
67.442 0
67.442
93.999 70
161.441 70
6.286.404 7.283




Balance 31. december

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfgrt resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i ait

Geaeldsforpligtelser

Langfristede gzldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Korffristet del af langfristet gaeld

Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet geeld
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt
Passiveri alt

Personale
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter m.v.

12

Note 2020 2019

kr. tkr.

80.000 80

1.308.736 1.309

-103.639 217

1.285.097 1.172

445,248 412

445.248 412

2.933.196 3.167

20.100 20

-232.299 -232

2 2.720.997 2.955

232.299 232

14.711 49

0 1.932

49.104 29

1.538.949 502

1.835.062 2.744

4.556.059 5.699

6.286.404 7.283
3
4
5



Noter til arsrapporten

1 Skat af arets resultat 2020 2019
kr. tkr.
Skat af arets resultat 49.104 29
Regulering af skat vedr. tidligere ar 33.633 25
Skat af arets resultat i alt 82.737 54

2 Langfristede gaeldsforpligtelser

Falgende del af geelden forfalder til betaling efter 5 ar: kr. 1.777.189

3 Personale

Gennemsnitlig antal beskasftigede medarbejdere i indeveerende ar 1, sidste ar 1.

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld i realkreditinstitutter, kr. 3.167.131, er der givet pant i grund og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2020 udger kr. 5.572.586

Til sikkerhed for bankgeeld er der udstedt ejerpantebreve, kr. 2.000.000, med pant i
ejendommen.

Selskabet har afgivet selvskyldner kaution for Danske Andelskasser Bank vedrarende Agri
Teknik Brgrup ApS uden begraensning.

5 Eventualposter m.v.

Selskabet haefter solidarisk med modervirksomhed K. N. Holding ApS for skat af koncernens
sambeskattede indkomst.

Den samlede skyldige selskabsskat fremgar af arsrapporten for K.N. Holding ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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