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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015 for K.N. Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brarup, den 24. maj 2016.

Direktion

Karsten Velling Nielsen



Den uafthangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i K.N. Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret &rsregnskabet for K.N. Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar 2015 - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifaige dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udf@rer revisionen for at opna
hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belab og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for vicksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillzeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Vejle, den 24, maj 2016

Kim Christensen
Registeret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet K.N. Ejendomme ApS
Stenbro Alle 11
6650 Brarup

CVR-nr.: 35517367

Stiftet: 7. oktober 2013
Hjemstedskommune: Vejen

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion Karsten Velling Nielsen

Revisor K.T. Revision, Vejle ApS
Niels Finsensvej 20
7100 Vejle

Pengeinstitut Danske Andelskassers Bank A/S

Generalforsamling Ordinger generalforsamling afholdes 24. maj 2016 pd selskabets
adresse.



Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at udleje erhvervsejendomme og dermed beslaegtede aktiviteter.

Vaesentlige @ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Avrets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsérets afslutning, som vaesentligt vil forrykke vurderingen af
virksomhedens forhold.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K.N. Ejendomme ApS for 2015 er aflagt efter &rsregnskabslovens regnskabskiasse B.
Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopg@relsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opnd &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af zendrede regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vesrdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden). Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomineit beleb.

Andre driftsindtagter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter vedr. udleje af produktionsfaciliteter og ejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
leasingaftaler, nedskrivning af tilgodehavender m.v.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter vedr. udleje af produktionsfaciliteter og ejendomme.

Finansielle omkostninger
Omfatter renteomkostninger, rentetillaeg under acontoskatteordningen samt nedskrivning af tilgodehavender og
andre finansielle aktiver.

Skat af arets resultat
Skat af drets resultat omfatter arets skat og &rets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med
udgangspunkt i drets resultat far skat, korrigeret for ikke-skattepligtige indtaegter og omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer og lan.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Bygninger 50 ar (scrapveerdi 0 kr.)
Afskrivningerne indregnes i resultatopgereisen under posten "Af- og nedskrivninger af anlsegsaktiver”.
Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 pr. enhed indregnes som omkostning i resultatopgerelsen.

Fortieneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg
indregnes i resultatopgerelsen under posten "Andre driftsindtaegter”.

Udbytte

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse p& den ordingere
generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en saerskilt post
under egenkapitalen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat pa aktiver og forpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse. Udskudt skat males til
nettorealisationsvaerdi og beregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
vaerdier. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle pa aktiver, hvorpd der ikke er
skattemaessig afskrivningsret, f.eks. kontorbygninger. Udskudt skat méles pad grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen i de tilfaelde, hvor opg@relsen af skattevaerdien kan
foretages efter alternative beskatningsregler.

Vedligeholdelsesforpligtelser indregnes som en hensat forpligtelse og males til nettorealisationsvaerdi.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat maéles efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Gealdsforpligtelser

Gaeld males tit nominel restgaeld. Hvor laneoptagelsen (realkreditidn) er forbundet med vaesentlige kurstab eller
kursgevinster, méles geaelden til amortiseret kostpris. Vaesentlige kurstab og gevinster fordeles over lanets
lebetid med lige store belab hvert ar (simpelt gennemsnit).

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af anlasegsaktiver 1
Andre driftsomkostninger

Ordinaert resultat for finansielle poster
Indtaegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og tilgodehavender

Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat 2

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfert fra tidligere ar
Arets resultat

Til disposition

Udbytte for regnskabsaret
Overfart til naeste ar

Disponeret i alt

2015 2014

kr. tkr.
587.100 585
132.600 132
173.792 24
280.708 429
0 0

1.633 0
93.706 141
188.636 288
12.734 66
175.902 222
3.012 1
175.902 222
178.914 223
0 220
178.914 3
178.914 223




Balance 31. december

Aktiver

Anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlagsaktiver i alt

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015 2014
kr. tkr.
6.235.586 6.368
6.235.586 6.368
6.235.586 6.368
165.613 70

0 0

165.613 70
88.249 60
253.862 130
6.489.448 6.498




Balance 31. december

Note

Passiver

Egenkapital
Selskabhskapital
Overkurs ved emission
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital i alt 3

Hensatte forpligtelser
Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Galdsforpligtelser

Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristet del af langfristet gaeld
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt

Kortfristede galdsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Gaeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede galdsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter m.v. 5
Neertstdende parter 6
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2015 2014

kr. tkr.

80.000 80
1.308.736 1.309
178.914 3

0 220
1.567.650 1.612
290.664 288
290.664 288
4.088.877 4.310
-223.500 -220
3.865.377 4.091
223.500 220
15.000 15
482.459 213
10.223 35
34.575 25
765.758 507
4.631.135 4.598
6.489.448 6.498




Noter til arsrapporten

1 Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver 2015 2014

kr. tkr.

Bygninger 132.600 132

Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver i alt 132.600 132

2 Skat af arets resultat 2015 2014

kr. tkr.

Skat af drets resultat 10.223 35

Regulering af skat vedr. tidligere ar 2.511 31

Skat af arets resultat i alt 12.734 66

3 Egenkapital Selskabs-  Overkurs ved Overfort 1 alt
kapital emission resultat

kr. kr. kr. kr.

Saldo primo 80.000 0 3.012 83.012

Arets resultat 0 0 175.902 175.902

Kapitalforhajelse 0 1.308.736 0 1.308.736

Saldo ultimo 80.000 1.308.736 178.914 1.567.650

Selskabskapitalen er sammensat af 41 aktier 4 DKK 1.945

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld i realkreditinstitutter, kr. 4.088.877, er der givet pant i grund og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31/12 2015 udger kr. 6.235.586.

Til sikkerhed for bankgzeld er der udstedt ejerpantebreve, kr. 2.000.000, med pant i
ejendommen.

Selskabet har afgivet selvskyldner kaution for Danske Andelskasser Bank vedrarende Agri
Teknik Brarup ApS uden begraensning.

5 Eventualposter m.v.

Selskabet heefter solidarisk med modervirksomhed K. N. Holding ApS for skat af koncernens
sambeskattede indkomst.

Den samlede skyldige selskabsskat fremgar af arsrapporten for K.N. Holding ApS, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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Noter til arsrapporten

6 Naertstaende parter

K.N. Ejendomme ApS’s naertstdende parter omfatter felgende:

Bestemmende indflydelse:
Karsten Velling Nielsen, 6100 Haderslev, der er hovedaktionaer

Ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af aktiekapitalen:

K. N. Holding ApS, 6100 Haderslev
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