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Virksomhedsoplysninger
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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
Brandts Palae ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

L edel sesberetningen indehol der efter vores opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

, den

Direktion

Martin Kibsgaard Jensen
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Anpartssel skabets primaae aktivitet er kab, salg, udlgining samt udvikling af g endomme beliggende
Raadhustorvet 6A, 7900 Nykgbing M.

Usikkerhed ved indregning og maling

Anpartssel skabets erhvervsg endom indregnes til dagsvaardi efter reglerne om investeringsejendomme. Der
foretages sdl edes | gbende vaardireguleringer til dagsvaardi, hvorfor der ikke skal foretages systematiske
afskrivninger over ejendommens brugstid.

Ejendommens vaadi er fastlagt pabasis af en beregnet kapitalvaardi. | den udstragkning markedsrenter
aandrer sig og en investors rentekrav aandres, eller ggendommens forhold i @vrigt aendres, kan ggendommens
vaadi tilsvarende andre sig.

Ved vurdering af markedsvaadi for endommen pr. 31. december 2015, er der anvendt et basis
afkastkrav pa9,77%. Ved anvendelse af dette afkastkrav er investeringsejendommen opgjort til 1.409.690
kr.

Andringer af afkastkrav for investeringsejendommen vil pavirke den indregnede vaadi af
investeringsejendommen i balancen samt vaadireguleringen i resultatopgerel sen.

Safremt afkastkravet forhgjes med 0,5, vil den opgjorte vaardi af investeringsejendommen falde med 68.644
kr. Saledes pavirkes resultatopgerel sen og egenkapitalen negativt med 68.644 kr.

Safremt afkastkravet saankes med 0,5, vil den opgjorte vaadi af investeringsejendommen stige med 76.051
kr. SAledes pavirkes resultatopgerel sen og egenkapitalen positivt med 76.051 kr.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

En stor del af butikslejemalet er blev omdannet til kontor, og udlejet paen for Lejer 12,5 ars uopsigelig
Lejekontrakt. Ifm. Lejers egen investering i lejemalet er der indremmet Lejer en lgjereduktion i de farste 5
ar.

Selskabets gadd - et realkreditlan - er i regnskabsaret omlagt fra 1-arig rentetil spasning med afdragsfrihed til
fastforentet obligatonslan med afvikling over 20 &r.

Begivenheder efter regnskabets af slutning
Der er ikke efter regnskabsarets afutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
anpartssel skabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generdt

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
anpartssel skabet, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
anpartssel skabet, og forpligtel sens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfal gende males aktiver og forpligtel ser
til som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, som eksisterede pa bal ancedagen.

Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlaggsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er tilfad det,
foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

Resultatopger else

Nettoomsagtning

Nettoomsagtning omfatter huslejeindtasgter og konsulenthonorar, som periodiseres saledes, at de dagkker
perioden frem til regnskabsarets udlab. Opkrasvede bidrag til deskning af vand, €l og varme indgér ikkei
husl gjeindtaegter. Nettoomsadning indregnes eksklusiv moms og afgifter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger, som er periodiseret sdledes, at de daskker
perioden frem til regnskabsarets udl gb.

Dagsvaer diregulering af investeringsg endomme

Veaadiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerel sen. Forbedringer tillaagges den
regnskabsmaessige vaadi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaardireguleringer er
dagsvaadi primo med tillagy af forbedringer.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtasgter og —omkostninger. Finansielle indtaagter
og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver
Investeringse endom indregnes ved anskaffel sen til kostpris med tillaeg af omkostninger direkte foranlediget
af anskaffelsen.

I nvesteringsejendom males efterfalgende til dagsvaardi svarende til €endommens handel svaardi. Zndringer i
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dagsvaadien indregnesi resultatopgerel sen.
Ejendomme under opfarelse malestil kostpris.

Dagsvaadien fastlasgges ved anvendel se af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig vurderingsmand
eller aternativt baseret pa en anerkendt vaardiansadtel sesmetode, baseret pa en afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opgeres vaadien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfelgende omkostninger tillaagges af skaffel sessummen painvesteringsejendommen, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnesi resultatopgerel sen ved afholdel sen.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnesi resultatopgarel sen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventet tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtel ser, opgjort pa grundiag af den planlagte
anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. | detilfadde, hvor opgerelse af
skattevaardien kan fortages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
l&neomkostninger. Efterfalgende perioder indregnes prioritetsgadd og andre finansielle forpligtel ser
vedrgrende investeringsejendomme til amortiseret kostpris. Dette er en andring i regnskabspraksisi forhold
til tidligere ar, hvor prioritetsgadd og andre finansielle forpligtel ser vedrerende investeringsejendomme blev
indregnet til dagsvaadi.

Gadd i gvrigt malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014
Kr. Kr.
N[ 1000 015> <1 0 ] oo [ 333.960 162.122
EKsterne OmKOSININGEr ......coeeieieierieresese e -262.564 -74.195
Bruttoresultal .......ccooeveveiinieee s 71.396 87.927
Resultat af ordinaar primaer drift ......ccccoeeiiiiiiiiceceecee e, 71.396 87.927
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........c.ccoceveveenee. 0 0
Dagsvaadiregulering af gadd vedregrende investeringsejendomme -810 0
Andrefinansielle indtaegter ........cccovveeveeiicecee e, 0 810
@vrige finansielle OmKOStNINGEr .......coovveiiiiieeee e -31.859 -19.842
Ordinaert resultat far skat .......cccoceveriinierce e 38.727 68.895
Skat af AretSTESUITAL .......ccceeveveeieiieieeeeeee e 1 -28.840 0
ATEISTESUIAL .ottt 9.887 68.895
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....ceeeeeeeiecieeiee e e 0.887 68.895
= SRS 0.887 68.895
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt .................
Tilgodehavende skat ..................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2015
kr.
1.409.690

2 1.409.690

1.409.690

0
25.964

25.964
74.722
100.686

1.510.376
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2014
kr.
1.309.690

1.309.690

1.309.690

1.772
23.594

25.366
84.529
109.895

1.419.585
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooovveeieneeeeeeee,
Gadd til real KreditiNStTULLET ......eeeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccooveeveeiececeeee,

Gadd til realKreditinStitutter ........coccveeeieeieneseee e
Gaad til DANKEr ..o
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoovvviiievieccieece

Gaddsforpligtelser i alt .....oooeeeeiieeceeere e

Passiver i alt

Note

2015
kr.
300.000
102.250

402.250
28.840
28.840

954.731

954.731

39.030
0

85.525

124.555

1.079.286

1.510.376
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2014
kr.
300.000
92.363

392.363
1771
1771

999.190

999.190

0
0

26.261

26.261

1.025.451

1.419.585
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Noter

1. Skat af aretsresultat

2015
Kr.
Aktuel skat -3.292
AEndring af udskudt skat 12.583
AEndring af udskudt skat pga. endring i skattesats -2.999
Regulering vedrarende tidligere ar 22.548
28.840
2. Materielle anlasgsaktiver i alt
Grundeog
bygninger
Kr.
Kostpris primo 1.309.690
Tilgang 100.00
Kostprisultimo 1.409.690
Arets vaadireguleringer 0
Veaardireguleringer til dagsveerdi 31. december 2015 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 1.409.690
I nvesteringsejendommen er vaar diansat med udgangspunkt i en afkastbaseret model.
I nvesteringsejendommen er malt sdledes, at der pa baggrund af gendommens forventede
resultat fer finansielle poster opnas et afkast pa 9,77%. ~
3. Egenkapital i alt
Virksomheds-kapital Overfart lalt
resultat
kr. kr. kr.
Saldo primo 300.000 92.362 392.362
Arets resultat 9.887 9.887
Egenkapital ultimo 300.000 102.250 402.250
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd |_ altAfdrag naeste & Restgadd eftercS

ultimo ar

kr. kr. kr.

Gadd til reakreditinstitutter 993.761 39.030 787.829
993.761 39.030 787.829

5. Hensaattelse til udskudt skat

RegnskabsmaessigeSkattemaessige  Midlertidig

veerdier veerdier forskel

Kr. kr. Kkr.

Materielle anlaagsaktiver 1.409.690 1.257.059 152.631
Underskudsfremfarsel -21.542
131.089

Udskudt skat, 22% 28.840

6. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Anpartssel skabets erhvervsg endom indregnes til dagsvaardi efter reglerne om
investeringsejendomme. Der foretages sal edes | gbende vaardireguleringer til dagsvaardi, hvorfor
der ikke skal foretages systematiske af skrivninger over g endommens brugstid.

Ejendommens vaadi er fastlagt pabasis af en beregnet kapitalvaardi. | den udstrakning
markedsrenter aandrer sig og en investors rentekrav aandres, eller g endommens forhold i avrigt
aandres, kan ggendommens vaadi tilsvarende aendre sig.

Ved vurdering af markedsvaardi for g endommen pr. 31. december 2015, er der anvendt et basis
afkastkrav pa 9,77%. Ved anvendelse af dette afkastkrav er investeringsejendommen opgjort til
1.409.690 kr.

Andringer af afkastkrav for investeringsejendommen vil pavirke den indregnede vaadi af
investeringsejendommen i balancen samt vaadireguleringen i resultatopgerel sen.

Safremt afkastkravet forhgjes med 0,5, vil den opgjorte vaardi af investeringsejendommen falde
med 68.644 kr. Saledes pavirkes resultatopgerel sen og egenkapitalen negativt med 68.644 kr.

Safremt afkastkravet saankes med 0,5, vil den opgjorte vaardi af investeringsejendommen stige
med 76.051 kr. Sdledes pavirkes resultatopgerel sen og egenkapitalen positivt med 76.051 kr.

7. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Der er for selskabets gadd til Realkreditinstituttet stillet pantsikkerhed i sel skabets gjendom. Der
er herudover ikke stillet sikkerheder eller kautioner for sel skabets gedd.
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