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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021
for JSB Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2021.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rude, den 31. marts 2022
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i JSB Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for JSB Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard
for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafhengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnédede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlaegger og udferer
handlinger med henblik pd at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om darsregnskabet og
derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Stege, den 31. marts 2022
ReviVision

Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 76893713
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for JSB Ejendomme ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens

bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen
alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af andrede regnskabsmassige sken af beleb, der
tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestir af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til ravarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgéede kontrakter.

Produktionsomkostninger
Produktionsomkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger ejendomsskatter, forsikring,

vedligeholdelse og afskrivninger.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,

kontoromkostninger m.v.
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REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pé egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Jan Bach Holding ApS (administrationsselskab) samt
sosterselskaberne  Jan Bach Maskinfabrik ApS og FEjendomsselskabet JBM  ApS. Arets
sambeskatningsbiodrag er medtaget i resultatopgerelsen og afregnes via administrationsselskabet pé
forfaldstidpunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa sivel overskud som underskud i selskaberne i forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncemnvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved a&ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte leonforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.
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REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineare afskrivninger baseret pad folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 25 ar 20 %
Installationer 10 4r 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under produktionsomkostninger.,

Nedskrivning af anlegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er
indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzeldet, gennemferes
en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi. Denne nedskrivningstest gennemferes érligt pa
igangvarende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vardifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opgeres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er
det ikke muligt at fastsztte en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastszttes en palidelig
genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender madles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende 1 pengeinstitutter pd bankkonti.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge af
&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR 2021 TIL 31. DECEMBER 2021

2021
BRUTTOFORTJENESTE.........cccooviinrniiincreecnneeerenenieniens 251.655
AdministrationSomKOStNINGET.......vciverrevrrreerirerierriererennnissesernens 14.100-
DRIFTSRESULTAT .......ccovveitiinenniiecnreeereeeeneerereesseensneens 237.555
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VIrkSOMNEdRL .....o.eeriiiiicieceeererecce e 93.104-
Andre finansielle omkostninger..........coccveenmeecerevnrernnnncennnnennnas 3.229-
RESULTAT FOR SKAT .......ccoooiiiiiiiicneecceeeenee 141.222
Skat af arets resultat........ccoovveeviirriiieecc et 31.061-
ARETS RESULTAT ..ottt ieeesses s 110.161
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart Tesultat..........cooiioeeeeeeeee e 110.161
DISPONERET T ALT ....cc.ooovieeirenreecnrrereeneenencerreessreneenees 110.161
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kr. 1000

246
13-

233

141
30-
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111
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
AKTIVER

Grunde 0g DYZNINGET ..c..coeviieieeeriercececteeeeee et ereeesieseeaeens

Materielle anlaegsaktiver................ccocovonininiiiinnninninn,

ANLAEGSAKTIVER.......cocovieeceeirerretiesrsinessrcsneaees

Andre tilgodehavender ..........ccovmmirnnienccennieneeee e

Tilgodehavender .............cccooriiininner e

Likvide beholdninger .............cccocovmicinnninnnniniinninencn.

OMSZATNINGSAKTIVER ...
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2021

2.318.863

2.318.863

2.318.863

1.006.108

1.006.108

647.371

1.653.479

3.972.342

2020
kr. 1000

2.390

2.390

2.390

1.000

1.000

371

1.371

3.761
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

2020

2021 kr. 1000
Selskabskapital .......ccccvovevrervevirrcrrerrrrr e 80.000 80

OVErfort TESUIAL.........cccrrreerriirrneetrr s see e e seereens 79.544 30-
EGENKAPITAL..........ccooniireierieenreenerrnereeeeneensessesnneens 159.544 50
Henszttelse til udskudt skat........c.cccoovvernrernnnerinenecnecnnnicennns 73.735 62
HENSATTE FORPLIGTELSER...........ccccooevveiriierneereeeenne, 73.735 62
Geeld til tilknyttede virksomheder ........cc.cceeeviircerceeceesienieeenen. 2.500.000 2.500
3 Langfristede gaeldsforpligtelser...........cc.coovvevnvicvnnniennnninnninnn, 2.500.000 2.500
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer.....c.oovvvreriiirnvreciennuennns 11.000 11
Geeld til tilknyttede virksomheder .........cccoocevieieeniiieneeeeeee. 1.163.240 1.034
SelSKabSSKaL....ccvieviicreriinriieresteereent e sre e srne e senresneesseaneas 19.822 19
Anden g@Id.......cooii e 45.001 85
Kortfristede geldsforpligtelser..................cocooiiiiiiiiininiinee. 1.239.063 1.149
GZAELDSFORPLIGTELSER ..........cccovverreirrrereerersereerenieens 3.739.063 3.649
PASSIVER ...ttt 3.972.342 3.761

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

Selskabskapital Primo.........ccccveceiveierieerieceeereceeece e

Selskabskapital ultimo ..............ccccoovieiviinienceniinniencceee e,

Overfoart resultat, Primo .......cceeeeeeeeeirieeeecer e e

Arets resultat........
Overfort resultat

EGENKAPITAL

11103 111 U YU SO SO RO
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2021

80.000

80.000

30.617-
110.161

79.544

159.544

2020
kr. 1000

80

80

139-
109

30-

50
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SPECIFIKATIONER

2020

2021 kr. 1000
Selskabets hovedaktivitet
Selskabets formal er kab og udvikling af fast ejendom.
Andre tilgodehavender
Ovrige tilgodehavender. ........cc.ccocvviicecrmininiccininiceenenenaes 6.108 0
SKALEKONLO ....evveeeeeeeercree ettt e 1.000.000 1.000
Andre tilgodehavenderialt ............cccooovveiiveiinnianiineeeeeeee. 1.006.108 1.000

Andre tilgodehavender bestér bl.a. i indskud pa skattekontoen. Virksomheden kan uden videre fa disse
penge udbetalt i lobet af 5 hverdage. Virksomhedens kapitalberedskab bestér saledes af yderligere 1,0
millioner forudsat at der ikke fremkommer andre krav fra skattestyrelsens side.

Restgald efter 5
Galdialt primo  Geld i alt ultimo ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder ......... 2.500.000 2.500.000 2.500.000

2.500.000 2.500.000 2.500.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med Jan Bach Holding ApS. Som helejet dattervirksomhed heefter selskabet
ubegranset og solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbyite, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Der er ingen pantsetninger eller sikkerhedsstillelser.
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