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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

DANACAPITAL SERIE Il A/S
Sohg 11
2690 Karlslunde

CVR-nr: 35514759
Regnskabsar: 01/01/2016 - 31/12/2016
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L edelsespategning

, den

Direktion

Lars Vendelbo Pedersen

Bestyrelse

Lennart Ramsing

Lars Vendelbo Pedersen

Bent Munk Kristensen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. 12. 2016, samt at resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret , er i
overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med danske revisionsstandarter. Disse standarter kraever at
vi tilrettelaagger og udfarer revisionen med henblik pa at opnd hgj grad af sikkerhed for, at arsrapporten ikke
indeholder vaessentlig fejlinformation.

Revisionen indeholder stikpravevis undersagelse af information, der understetter de i arsrapporten anfarte
bel @b og oplysninger. Revisionen omfatter endvidere stillingtagen til den af ledelsen anvendte
regnskabspraksis og til de vaesentlige sken som ledelsen har udevet, samt vurdering af den samlede
prassentation af arsrapporten.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for at udarbejde og aflaagge en arsrapport, der giver et retvisende billedei
overensstemmel se med arsregnskabsl oven. Dette ansvar omfatter udformning, implementering og
opretholdelse af interne kontroller, der er relevante for at udarbejde og aflasgge en arsrapport, der giver et
retvisende billede uden vaesentlig fejlinformation, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fel,
samt valg af anvendelse af en hensigtsmaessig regnskabspraksis og udevel se af regnskabsmaessige skan, som
er rimelige efter omstaandighederne.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsrapporten pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
voresrevision i overensstemmel se med danske revisionsstandarter. Disse standarder kraever, at vi lever op til
etiske krav samt planlasgger og udfarer revisionen med henblik pa at opnd hgj grad af sikkerhed for, at
arsraporten ikke indeholder vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter handlinger for at opna revisionsbevis for de belab og oplysninger, der er anfart i
periodebalancen. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risikoen for
vaesentlig fejlinformation i arsrapporten, uanset om fejlinformationen skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor interne kontroller, der er relevante for virksomhedens udarbejdelse og
aflasggelse af en &rsrapporten, der giver et retvisende billede, med henblik pa at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke med det formal at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Ledelsen har ansvaret for |edel sesberetningen.

Vores Klonklusion om arsrapporten omfatter ikke ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen.
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Udtalelse om Supplerende oplysninger vedr grende andre forhold

Supplerende oplysninger, uden at det har pavirket vores konklusion, ger vi opmaaksom p3, at mere end
halvdelen af selskabets kapital er tabt, som falge af arets negative resultat. Selskabets ledelse skal, senest 6
maneder efter, at kapitaltabet er konstateret, afholde generalforsamling og herunder redegere for sel skabets
gkonomiske stilling samt om forngdent stille forslag om foranstaltninger der bar foretages i anledning af
kapitaltabet. Undladelse heraf er i strid med selskabslovens § 119 og kan vagre ansvarspadragende for
selskabets ledel se.

helsingar, 31/05/2017

Frank Poulsen

Registreret Revisor

FP Ra&dgivning & Revision
CVR: 37092681
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at invistere i fast ggendom, samt udstede konvertible obligationer.

Virksomhedens aktiviteter foregar primaat i Danmark og fortrinsvis pa Sjadland.
Udvikling i regnskabsaret

Sel skabets resultat og gkonomiske udvikling anses for tilfredsstillende.
Arsrapporten udviser et resultat pa kr. -343.203

Saaligerisici

Selskabet har efter ledel sens skan ingen saaligerisici, udover den amindelige forretningsrisiko.

Den forventede udvikling
Sel skabet forventer gget omsagning og indtjening i form af husleje indtaggter efter byggeriet er faadigt i
slutningen af 2017. Egenkapitalen forventes derfor fuldt reetableret i 2018 igennem almindelig drift, og

vaesentligt forbedret i 2017.

Arets resultat foreslas overfart til overfart overskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
GENERELT

Arsrapporten for DanaCapital A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs ovens bestemmel ser for
klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtasgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males paliddigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnesen konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYJREL SEN

Nettoomsagning

Indtaagter ved formidling af ydelser og husleje indregnesi resultatopgearel sen, hvis risikoovergang, normalt
ved levering til kaber, har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsagning indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaggter og -omkostninger
Andre driftsindtaggter og omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaardipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillasg og godtgerel se under
acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra kapitalandel e indtesgtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat
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Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat p& mere end kr. 100.000,
indregnesi resultatopgerel sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfarestil posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Anlagysaktiver
Anlaggsaktiver indregnestil kostpris indregnet op-/nedskrivninger.

Bygninger afskrives over 50 ar

Finansielle anlasgsaktiver
Deposita medtagestil nominel vaadi.

Pantebrevsbeholdning, der omfatter pantebreve, der forventes beholdt til udligb, malestil amortiseret
kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse pantebreve forstas pantebrevenes resttilgodehavende optaget til
en kurs, der beregnes som kursvaadien (dagsprisen) ved anskaffelsen med et tidsmaessigt beregnet tillagg af
forskellen mellem denne kurs og indfrielseskurs.

Varebeholdninger
Varebeholdninger malestil kostpris efter FIFO-metoden. | tilfad de, hvor nettorealisationsvaardien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaadi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjedpematerialer omfatter anskaffel sespris med tillssy af
hjemtagel sesomkostninger.

Kostpris for fremstillede faardigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer,
hjadpematerialer, direkte lan og direkte produktionsomkostninger.

Nettorealisationsvaadi for varebehol dninger opgares som salgspris med fradrag af
faardiggerel sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsadtes under
hensyntagen til omsadtelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méalestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeaf graansningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Veaadipapirer
Vaadipapirer indregnet under omsaeningsaktiver malestil dagsvaardi (barskurs) pa balancedagen.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.
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Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarelsen. For indevaarende & er anvendt en skattesats pa

22%.

Gaddsforpligtel ser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over 1aneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgedd beregnet som lanets underliggende kontantvaardi pa
lnoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af |anets kursregulering pa
optagel sestidspunktet.

Gaddi gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesii resultatopgarel sen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes
vaadireguleringerne direkte pa egenkapitalen

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
malestil balancedagens valutakurs. Forskellen mellem bal ancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller gaddens opstaen indregnesi resultatopgerel sen under finansielle indtasgter og
omkostninger.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede vaardipapirer, der uden hindring kan omsadtes il
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelig risiko for veardiaandringer.
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Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
kr.
N[ 1000 015 51 0 o o SRS 0
Omkostninger til ravarer og hjadpematerialer ... 0
Andre eksterne OMKOSININGEr  ......ocvevveeeereerie e -355.278
BruttoreSUltat .......coceeeieierereeesee s -355.278
LONNINGEN i -6.077
Andre omkostninger til social SIKINNg .....ccceeevveeeveeieseeneeeee 0
Andre personal eOMKOSENINGEY .....cceecveeeerieeire e 0
Resultat af ordinaer primagr drift ... -361.355
Andrefinansielle iNdtaagter .........ccoovveieieiieie e, 2.149
@vrigefinansielle omKOoStNINGEr .......ccovveririinieierese e -80.798
Ordinaert resultat far skat ... -440.004
SKat af ArELSTESUITAE ......cveeeeeeeeeceeeeeeee et 96.801
ATEISTESUITAL ettt -343.203
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAT rESUITAL .....ceeeeeeiieieeeer s -343.203
= PSPPSR -343.203
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2015
kr.
235.726
-14.610
-82.999

138.117

-128.974
-5.275
-2.372

1.496

1.093
1.093
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Balance 31. december 2016

Aktiver

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccccevevvcvevinenen.
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............c.cccceeueeeee.
Tilgodehavende SKat .........cocevererenirieeere e,

Tilgodehavender i alt ........cccoeeeiicieieeceeee e

Likvide beholdninger ...

OmsaatningSaKtIVEr T alt ..o

Aktiver i alt

Note

2016

kr.
954.611
2.695.497
96.801

3.746.909
762.370
4.509.279

4.509.279
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2015

kr.
4.011.660
448.375

0

4.460.035
2.609.108
7.069.143

7.069.143

CVR-nr. 35514759



Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Anden gadd, der er optaget ved udstedelse af obligationer ..........

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccococevieieieiincienees

Leverandarer af varer og tjenesteydelSer ........ccovvevevenenencneens
SKyldig SElSKahSsKat .......ccevviirieirereeee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocovvvieiiieiiiiiineee

Gaddsforpligtelser i alt .....ooceveeeeeeceecere e

Passiver i alt

Note 2016
kr.

500.000

-338.234

161.766
4.346.050
4.346.050

0
1.463

0

1.463

4.347.513

4.509.279
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2015
kr.
500.000
4.969

504.969
5.265.000
5.265.000

1.102.072
1.463

195.639

1.299.174

6.564.174

7.069.143
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Noter

1. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet har efter ledel sens skan ingen eventual aktiver eller eventuaforpligtel ser.
Virksomheden er behgrigt forsikret for erhvervsansvar.

2. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Der er ikke stillet sikkerhed eller givet garranti.

3. Oplysning om g erskab

Naatstaende parter
Sel skabets naatstéende parter:

Bent Munk Kristensen
Lennart Ramsing
Lars Vendelbo Pedersen

Bestemmende indflydel se:
Lars Vendelbo Pedersen

Ejerforhold
Falgende aktionaarer er noteret i sel skabets aktionaafortegnel se som g ende minimum 5% af
stemmerne eller minimum 5% af aktiekapitalen:

Danagiendomme A/S, Sghgj 11, 2690 Karlslunde
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