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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2015 for Property House A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 14. april 2016

Direktion

Ole Grgn

Bestyrelse

Torben Engelbreht Jakobsen, Ole Grgn Michael Byrgesen Hansen
formand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Property House A/S
ERKLZERING OM UDVIDET GENNEMGANG AF ARSREGNSKABET

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Property House A/S for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlagger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Pa grundlag af det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Supplerende oplysning vedrerende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvise til omtale i arsregnskabets note om
"oplysning om usikkerhed ved indregning og maling” og ledelsesberetningens afsnit 2 "Usikkerhed ved
indregning og maling".
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARINGER

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aalborg, den 14. april 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

John Damkier
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udvikling, keb, salg og drift af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Vardiansattelsen af ejendom i datterselskabet er forbundet med en vis usikkerhed. Ledelsen i
datterselskabet er imidlertid af den opfattelse, at vaerdiansaettelsen kan fastholdes, med henvisning til
forventninger til den fremtidige udlejningssituation og omkostningssammensatning. Som konsekvens af
fearnavnte, er vaerdiansaettelsen af kapitalandele i dattervirksomhed indregnet i Property House A/S,
forbundet med tilsvarende usikkerhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Property House A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

Koncernregnskab
Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbestemmelserne i arsregn-
skabslovens § 110 om regnskabsaflaeggelse for mindre koncerner.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter omkostninger, der afholdes for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
| selskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomheders resultat
efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger samt tillaeg og godt-
gorelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
0T T PN 5 ar 0%
Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgs-

pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgarelsen under af- og nedskrivninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillaeg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende veerdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Ved kegb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden. Mervaerdier i form af koncerngoodwill
afskrives over den vurderede skonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af ledelsens erfaringer
inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaert over afskrivningsperioden,
der udger 5 ar.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
anskaffelsesvaerdien. Udbytte fra dattervirksomheden, der forventes vedtaget inden godkendelsen af
moderselskabets arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre
vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke dattervirksomhedernes
underbalance.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangvaerende arbejder for fremmed regning males til salgsveerdien af det udferte arbejde.
Salgsvaerdien males pa baggrund af faerdigggrelsesgraden pa balancedagen og de samlede forventede
indtaegter pa det enkelte igangvaerende arbejde.

Det enkelte igangvaerende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller gaeldsforpligtelser,
afhangig af nettovaerdien af salgssummen med fradrag af eventuelle acontofaktureringer og -beta-
linger.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter, passiver

Under periodeafgransningsposter indregnet under passiver indgar beregnet koncernbadwill vedrerende
kapitalandele i dattervirksomheder. Koncernbadwill indtaegtsfares lineaert over 5 ar.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note

BRUTTOFORTJENESTE.......c.oiviiiiiiiiiiiiiiii

PersonaleomKoStNINGEr . .couiiiiiiiiiiiiieiiieiieieeeaaenn 1
Af- 08 NedsKriVNINGer....coviiiiii i ieieeneeaenaees

DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiiiiiiieeieeeeeeneeneeeeneeneeneanees
Resultat af kapitalandele i datter- og associerede

VIFKSOMNEEr . i e
Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeaees
RESULTAT FOR SKAT ...einiiiiiiiiiiiieneeieeneeneeneeneeneeneanens

SKat af Arets reSUILAL. ...ovive i iieiieieienieneeneeneeneeneeneeneeneenes 2

ARETS RESULTAT ...eiiniiiiiiiieeii et e et et e eeieeeneeeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis
1011 o [
Overfart resultat....oo.eeeeeeeriereiiieiei e e eeneeeneeeneeanaans

2015
kr.

650.682

-528.614
-2.857

119.211

4.476.506

2

4.595.719

-28.431

4.567.288

3.948.014
619.274

4.567.288

11

2013/14
kr.

713.228

-669.233
0

43.995

43.998

-12.128

31.870

31.870

31.870
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar..........cccoevevenneen..
Materielle anlaegsaktiver........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinann,

Kapitalandele i dattervirksomheder..........c.cccvviiiiiiinnn.
Finansielle anlaagsaktiver........c..ccooiiiiiiiiiiiiiiiiinnenn...

ANLZEGSAKTIVER.....cuiiiiiiiiiieieieaeeneeneeneeneeneeneanens
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.....................
Igangvaerende arbejder for fremmed regning....................
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder...................
Andre tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Tilgodehavender........c.oviiiiiiiiiiiiiiiii e aens
Likvide beholdninger..........cociiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneee,
OMSZETNINGSAKTIVER.......oiuiiiiiiiiiiiiiiiienneeneeneeneanenns

AKTIVER. ...

PASSIVER

Selskabskapital...eeeeeeeereierreereieereneeienneereneerenneeeennees
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode.............
Overfart overskud.........ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeees

EGENKAPITAL ...ttt cee e e e e ea e
Hensaettelse til udskudt skat........ccooveiviiniiniiiiiiiininnnn..
HENSATTE FORPLIGTELSER......ccciiiiiiiiiiiiiiiiiienanennne,
Geeld, tilknyttede virksomheder.........ccovvviiiiiiiiniinnenannnn.
SelSKabSSKaAt. .uvteiiiet i e
Anden gald...covniiiii i e e e e
Periodeafgraansningsposter.......ccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieneinnen,
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c..ccovviiiiiiiiininnnn...
G/ZELDSFORPLIGTELSER ...ttt i iieeie e eeea e

PASSIVER. ..o

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

2015
kr.

16.191
16.191

8.477.945
8.477.945

8.494.136
41.854

0

57.044
120.647
219.545
1.099.437
1.318.982

9.813.118

500.000
3.948.014
651.144
5.099.158
419

419
660.333
28.012
23.758
4.001.438
4.713.541
4.713.541

9.813.118

12

2014
kr.

0

0

865.613

0

35.831
901.444
275.626
1.177.070

1.177.070

500.000
0

31.870
531.870
0

0
618.072
12.128
15.000
0
645.200
645.200

1.177.070
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NOTER
2015 2013/14
kr. kr.
Personaleomkostninger
BN 08 GO et iiiitttteiiiiieeeeeeeenineeeeeeaennneeeeesesnnnsaseennnns 500.000 600.000
Andre personaleomKostNiNger......oevviiiiieiiiiieireiieeeinneeeennnes 28.614 69.233
528.614 669.233
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 28.012 12.128
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 419 0
28.431 12.128

Materielle anlagsaktiver

Andre anlaeg,
driftsmateriel og

inventar
LI LT T~ PO PP 19.048
Kostpris 31. december 2015.......coiuiiitiiitiiitiiitieiteenteeneeeneeeneeaneeaneeaneens 19.048
Arets afsKIVIINGEr «.u.vnieiieii et e e eaee 2.857
Af- og nedskrivninger 31. december 2015........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii 2,857
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015.........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneens 16.191

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i

dattervirk-

somheder

L 12T o= PP 1

Kostpris 31. december 2015.......coiuiiiiiiiiiiiiiiiiiei i e et e eaneeanaens 1

Arets OPSKIIVIINGEL ....vuin it e e 3.948.014

ANAre rEGULEIINGET . . ittt i et et et e it eeieeeetaeeeeiaeeannes 4.529.930

Opskrivninger 31. december 2015........ciiiiiiiiiiiiiiiiii i 8.477.944

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015.........cciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneens 8.477.945
Kapitalandele i dattervirksomheder (kr.)

Navn og hjemsted Egenkapital Arets resultat Stemme- og

ejerandel

Shoppen Aalborg ApS, Aalborg........c.cccveenneen.. 8.477.945 3.948.014 100 %

Af opskrivninger udger 4.529.930 kr. koncernbadwill ifm. kegb af dattervirksomhed.

13

Note
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NOTER
Note
Egenkapital 5
Reserve for
nettoopsk.
efter indre
Selskabs- vaerdis Overfort
kapital metode overskud I alt
Egenkapital 1. januar 2015......cccceeveennenn. 500.000 0 31.870 531.870
Forslag til arets resultatdisponering........... 3.948.014 619.274 4.567.288
Egenkapital 31. december 2015.............. 500.000 3.948.014 651.144 5.099.158
Selskabskapitalen har ikke vaeret andret siden stiftelsen.
2015 2014
kr. kr.
Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt saledes:
A-aktier, 500 stk. anom. 1.000 Kr......ccccvvevieriiinernninnennennnnn, 500.000 500.000
500.000 500.000
Eventualposter mv. 6
Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk med modervirksomhed G-Invest ApS og dattervirksomhed Shoppen
Aalborg ApS for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle
kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
Anparter i datterselskab ligger til sikkerhed for datterselskabs engagement med pengeinstitut.
Regnskabsmaessig vaerdi af anparter udger pr. 31. december 2015, 8.478 tkr.
Ejerforhold 8
Folgende aktionaer er noteret i selskabets aktionaerfortegnelse som eneejer af
selskabskapitalen:
G-Invest ApS
Renal Baches Vej 5
9000 Aalborg
Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling 9

Vaerdiansaettelsen af ejendom i datterselskabet er forbundet med en vis usikkerhed. Ledelsen
i datterselskabet er imidlertid af den opfattelse, at vaerdiansaettelsen kan fastholdes, med
henvisning til forventninger til den fremtidige udlejningssituation og omkostnings-
sammensatning. Som konsekvens af fernavnte, er vaerdiansaettelsen af kapitalandele i
dattervirksomhed indregnet i Property House A/S, forbundet med tilsvarende usikkerhed.



