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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 for

Ejendomsselskabet Sintrupvej 55 ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brabrand, den 22. maj 2020

Direktion

Johnny Bæk Pedersen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet Sintrupvej 55 ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Sintrupvej 55 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.

december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet

udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-

sielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -

31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revi-

sionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere

krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse

regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grund-

lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-

se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-

vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-

ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet

på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion.

Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i

overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Dan-

mark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge

af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-

keltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på

grundlag af årsregnskabet.

Ejendomsselskabet Sintrupvej 55 ApS · Årsrapport for 2019 2

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

8
c
2
1
3
6
8
7
s
M

J
2
1
8
3
1

3
0

5
7



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici

samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.

Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved

væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-

mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-

onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-

sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-

kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne

til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-

onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-

ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisi-

onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller

forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-

oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på

en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-

ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i

intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus C, den 22. maj 2020

Kvist & Jensen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85

Lasse Nejsum
statsautoriseret revisor
mne31373
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Sintrupvej 55 ApS

Sintrupvej 55

8220 Brabrand

CVR-nr.: 35 51 30 94

Stiftet: 25. juni 2013

Hjemsted: Aarhus

Regnskabsår: 1. januar 2019 - 31. december 2019

Direktion Johnny Bæk Pedersen

Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Modervirksomhed Bak, Bæk & Nørgaard Holding ApS
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

Bruttofortjeneste 139.947 141.685

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -98.685 -98.589

Driftsresultat 41.262 43.096

Øvrige finansielle omkostninger -13.543 -13.523

Resultat før skat 27.719 29.573

Skat af årets resultat -5.691 -6.901

Årets resultat 22.028 22.672

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 22.028 22.672

Disponeret i alt 22.028 22.672
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018

Anlægsaktiver

2 Grunde og bygninger 3.300.000 2.565.864

Materielle anlægsaktiver i alt 3.300.000 2.565.864

Anlægsaktiver i alt 3.300.000 2.565.864

Omsætningsaktiver

Likvide beholdninger 199.168 59.765

Omsætningsaktiver i alt 199.168 59.765

Aktiver i alt 3.499.168 2.625.629
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018

Egenkapital

3 Virksomhedskapital 80.000 80.000

4 Reserve for opskrivninger 649.600 0

5 Overført resultat 1.844.042 1.822.014

Egenkapital i alt 2.573.642 1.902.014

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 206.114 24.000

Hensatte forpligtelser i alt 206.114 24.000

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000

Gæld til tilknyttede virksomheder 675.114 658.052

Selskabsskat 6.798 4.062

Anden gæld 22.500 22.501

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 719.412 699.615

Gældsforpligtelser i alt 719.412 699.615

Passiver i alt 3.499.168 2.625.629

1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten består i at eje og udleje fast ejendom og alt i forbindelse hermed forbundet

virksomhed.

31/12 2019 31/12 2018

2. Grunde og bygninger

Kostpris 1. januar 2019 3.063.468 3.049.221

Tilgang i årets løb 0 14.247

Kostpris 31. december 2019 3.063.468 3.063.468

Årets opskrivning 832.821 0

Opskrivninger 31. december 2019 832.821 0

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 -497.604 -399.015

Årets afskrivninger -98.685 -98.589

Af- og nedskrivninger 31. december 2019 -596.289 -497.604

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 3.300.000 2.565.864

Regnskabsmæssig værdi eksklusive opskrivninger 2.467.179 0

3. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2019 80.000 80.000

80.000 80.000

4. Reserve for opskrivninger

Årets opskrivning 649.600 0

649.600 0

5. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2019 1.822.014 1.822.014

Årets overførte overskud eller underskud 22.028 0

1.844.042 1.822.014
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Noter

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Der er ingen pantsætninger eller sikkerhedsstillelser pr. 31. december 2019.

7. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Bak, Bæk & Nørgaard Holding ApS som admi-

nistrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Sintrupvej 55 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-

vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Ændring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er ændret, således at grunde og bygninger fremover opskrives til dagsværdi.

Dette er en ændring af regnskabspraksis, idet ejendommen sidste år var indregnet til kostpris. Forskellen

mellem bogført værdi og den højere dagsværdi på overførselstidspunktet fratrukket udskudt skat, i alt kr.

0,6 mio. er indregnet på egenkapitalen. Der er ikke foretaget ændring af sammenligningstal.

Bortset fra ovenstående er årsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger.

Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen over lejemålets løbetid.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme, administration m.v.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs

tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt

tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i

resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres

til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med

skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud

(fuld fordeling).

Ejendomsselskabet Sintrupvej 55 ApS · Årsrapport for 2019 10

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

8
c
2
1
3
6
8
7
s
M

J
2
1
8
3
1

3
0

5
7



KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-

skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.

Grunde og bygninger opskrives på grundlag af regelmæssige, uafhængige vurderinger af dagsværdien. Net-

toopskrivninger ved dagsværdiregulering indregnes direkte på egenkapitalen efter fradrag af udskudt skat

og bindes på en særlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsværdireguleringer indregnes i

resultatopgørelsen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel

forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelses-

tidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskriv-

ningen.

Tilbageførsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrørende opskrivninger

indregnes direkte i selskabets egenkapital.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. .

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Bygninger 25 år

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatop-

gørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab

indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på grunde og bygninger med fradrag af udskudt

skat. Reserven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge af afskrivninger. Reduktio-

nen udgør forskellen mellem afskrivning på grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmæssige vær-

di og afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opløses helt eller delvis ved

salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-kom

ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det om

fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Ejendomsselskabet Sintrupvej 55 ApS solidarisk og ubegrænset over

for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af

forpligtelsen.

Gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 for



Ejendomsselskabet Sintrupvej 55 ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et



retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resul-



tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Brabrand, den 22. maj 2020



Direktion



Johnny Bæk Pedersen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet Sintrupvej 55 ApS



Konklusion



Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet Sintrupvej 55 ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.



december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet



udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-



sielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar -



31. december 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion



Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere



krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revi-



sionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere



krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse



regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grund-



lag for vores konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet



Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-



se med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nød-



vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte drif-



ten; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet



på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere



selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet



Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion.



Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i



overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Dan-



mark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge



af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-



keltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på



grundlag af årsregnskabet.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de



yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel



skepsis under revisionen. Herudover:



• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne



skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici



samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.



Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved



væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-



mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.



• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-



onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-



sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de



regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om



fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-



kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne



til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-



onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-



ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisi-



onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller



forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-



oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på



en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige place-



ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i



intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Aarhus C, den 22. maj 2020



Kvist & Jensen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 36 71 77 85



Lasse Nejsum
statsautoriseret revisor
mne31373
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Selskabsoplysninger



Selskabet Ejendomsselskabet Sintrupvej 55 ApS



Sintrupvej 55



8220 Brabrand



CVR-nr.: 35 51 30 94



Stiftet: 25. juni 2013



Hjemsted: Aarhus



Regnskabsår: 1. januar 2019 - 31. december 2019



Direktion Johnny Bæk Pedersen



Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab



Modervirksomhed Bak, Bæk & Nørgaard Holding ApS



Ejendomsselskabet Sintrupvej 55 ApS · Årsrapport for 2019 4



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



8
c
2
1
3
6
8
7
s
M



J
2
1
8
3
1



3
0



5
7











KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



Note 2019 2018



Bruttofortjeneste 139.947 141.685



Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -98.685 -98.589



Driftsresultat 41.262 43.096



Øvrige finansielle omkostninger -13.543 -13.523



Resultat før skat 27.719 29.573



Skat af årets resultat -5.691 -6.901



Årets resultat 22.028 22.672



Forslag til resultatdisponering:



Overføres til overført resultat 22.028 22.672



Disponeret i alt 22.028 22.672
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Balance 31. december



Aktiver



Note 2019 2018



Anlægsaktiver



2 Grunde og bygninger 3.300.000 2.565.864



Materielle anlægsaktiver i alt 3.300.000 2.565.864



Anlægsaktiver i alt 3.300.000 2.565.864



Omsætningsaktiver



Likvide beholdninger 199.168 59.765



Omsætningsaktiver i alt 199.168 59.765



Aktiver i alt 3.499.168 2.625.629
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Balance 31. december



Passiver



Note 2019 2018



Egenkapital



3 Virksomhedskapital 80.000 80.000



4 Reserve for opskrivninger 649.600 0



5 Overført resultat 1.844.042 1.822.014



Egenkapital i alt 2.573.642 1.902.014



Hensatte forpligtelser



Hensættelser til udskudt skat 206.114 24.000



Hensatte forpligtelser i alt 206.114 24.000



Gældsforpligtelser



Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.000 15.000



Gæld til tilknyttede virksomheder 675.114 658.052



Selskabsskat 6.798 4.062



Anden gæld 22.500 22.501



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 719.412 699.615



Gældsforpligtelser i alt 719.412 699.615



Passiver i alt 3.499.168 2.625.629



1 Virksomhedens væsentligste aktiviteter



6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



7 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Noter



1. Virksomhedens væsentligste aktiviteter



Hovedaktiviteten består i at eje og udleje fast ejendom og alt i forbindelse hermed forbundet



virksomhed.



31/12 2019 31/12 2018



2. Grunde og bygninger



Kostpris 1. januar 2019 3.063.468 3.049.221



Tilgang i årets løb 0 14.247



Kostpris 31. december 2019 3.063.468 3.063.468



Årets opskrivning 832.821 0



Opskrivninger 31. december 2019 832.821 0



Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 -497.604 -399.015



Årets afskrivninger -98.685 -98.589



Af- og nedskrivninger 31. december 2019 -596.289 -497.604



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 3.300.000 2.565.864



Regnskabsmæssig værdi eksklusive opskrivninger 2.467.179 0



3. Virksomhedskapital



Virksomhedskapital 1. januar 2019 80.000 80.000



80.000 80.000



4. Reserve for opskrivninger



Årets opskrivning 649.600 0



649.600 0



5. Overført resultat



Overført resultat 1. januar 2019 1.822.014 1.822.014



Årets overførte overskud eller underskud 22.028 0



1.844.042 1.822.014
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Noter



6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Der er ingen pantsætninger eller sikkerhedsstillelser pr. 31. december 2019.



7. Eventualposter



Sambeskatning



Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Bak, Bæk & Nørgaard Holding ApS som admi-



nistrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Ejendomsselskabet Sintrupvej 55 ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-



vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.



Ændring i anvendt regnskabspraksis



Anvendt regnskabspraksis er ændret, således at grunde og bygninger fremover opskrives til dagsværdi.



Dette er en ændring af regnskabspraksis, idet ejendommen sidste år var indregnet til kostpris. Forskellen



mellem bogført værdi og den højere dagsværdi på overførselstidspunktet fratrukket udskudt skat, i alt kr.



0,6 mio. er indregnet på egenkapitalen. Der er ikke foretaget ændring af sammenligningstal.



Bortset fra ovenstående er årsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.



Resultatopgørelsen



Bruttofortjeneste



Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning samt eksterne omkostninger.



Huslejeindtægter indregnes i resultatopgørelsen over lejemålets løbetid.



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til drift af ejendomme, administration m.v.



Af- og nedskrivninger



Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.



Finansielle indtægter og omkostninger



Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurs



tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt



tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i



resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.



Skat af årets resultat



Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-



sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres



til posteringer direkte i egenkapitalen. 



Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen



sambeskatning af koncernens danske virksomheder.



Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede



virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med



skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud



(fuld fordeling).



Ejendomsselskabet Sintrupvej 55 ApS · Årsrapport for 2019 10



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



8
c
2
1
3
6
8
7
s
M



J
2
1
8
3
1



3
0



5
7











KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Anvendt regnskabspraksis



Balancen



Materielle anlægsaktiver



Grunde og bygninger måles til kostpris med tillæg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-



skrivninger og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde.



Grunde og bygninger opskrives på grundlag af regelmæssige, uafhængige vurderinger af dagsværdien. Net-



toopskrivninger ved dagsværdiregulering indregnes direkte på egenkapitalen efter fradrag af udskudt skat



og bindes på en særlig reserve for opskrivning. Nettonedskrivninger ved dagsværdireguleringer indregnes i



resultatopgørelsen.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillæg af opskrivninger til dagsværdi og med fradrag af eventuel



forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelses-



tidspunktet og revurderes årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskriv-



ningen.



Tilbageførsel af tidligere foretagne opskrivninger og indregnede udskudte skatter vedrørende opskrivninger



indregnes direkte i selskabets egenkapital.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. .



Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids



punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:



Brugstid



Bygninger 25 år



Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatop-



gørelsen.



Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris



med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab



indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.



Likvide beholdninger



Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSELSKAB



Anvendt regnskabspraksis



Egenkapital



Reserve for opskrivninger



Under reserve for opskrivninger indregnes opskrivninger på grunde og bygninger med fradrag af udskudt



skat. Reserven reduceres, når opskrevne bygninger reduceres i værdi som følge af afskrivninger. Reduktio-



nen udgør forskellen mellem afskrivning på grundlag af bygningernes omvurderede regnskabsmæssige vær-



di og afskrivning på grundlag af bygningernes oprindelige kostpris. Reserven opløses helt eller delvis ved



salg af grunde og bygninger og formindskes ved nedskrivning af grunde og bygninger.



Selskabsskat og udskudt skat



Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på



grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-kom



ster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i det om



fang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.



Efter sambeskatningsreglerne hæfter Ejendomsselskabet Sintrupvej 55 ApS solidarisk og ubegrænset over



for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden
for sambeskatningskredsen.



Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af



aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af



forpligtelsen.



Gældsforpligtelser



Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Ejendomsselskabet Sintrupvej 55 ApS · Årsrapport for 2019 12



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



8
c
2
1
3
6
8
7
s
M



J
2
1
8
3
1



3
0



5
7








				2020-06-15T08:12:42+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 u9EHikmuVKTlNCuWQ3seqytjGWY+zi7tfGg2nOdmThY=


 
uq6WmZABom1gNOBJ7wO/qq78RDN8AjAd2GCNmzT4/Dl4OHGGvb7I7OAdWVDrHbLI7M1QETkaljke
YbjMsKy8WQ0aVB29nL5xOipwWYWp1nb+WNy4NmuPTAywjD5MaY525EVOZoVAYPiP8uq6Kt1sKA0X
shMxrg3lRqjU7XcNmSo713zxhfk8KHyv3QWcWT/gNpleb8qbuKocStMprWSQNhzjGKp5RDsjN1ho
UHujIw5sFDpq1QOSA+tUwjwdfoTl7JcrlvJt/fuVH5PIAxuLzbv2A9FCCjM3fygJhe0eFTvXJYHD
LN5xR6nZjzARUGVCxC2Jyxo5DtndDAuKmPydkQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvODMuMC40MTAzLjk3IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge -6350375266900373202
  hashsumB 27e1be6aUjs218313057/SHA512/6E284348F070BF8DBC5879170A7BCEF0EC4E5B89810A90ECDE5D6C998B39D8A673EACEA5EAB1EB73C4FCCE8F7695DD3AA9EA2BC4D7A0E79350C1D736EF9DFC16
  hashsumC 8cecc140SuK218313057/SHA512/A5536ABAAE3BB9C467148AB59C6C07304D3E7B509D8F0C002AC1FCFC7B08CB1F61CF2B2AFBE0279CA940FD5FA0EB7D7AC486394E1A7117281DD2480C9EFA8A6A
  hashsumD 323e47dcpZS218313057/SHA512/71C5940FB6834BF8218B649779DDEFC200010B3F0AD02CBE68473F628AA2C4E80E6E3E5CEEB0F7FEA66FE78A6571DA9960FA64ACF289644AEF156F22A0EC3D63
  hashsumE 9bd91d27WXz218313057/SHA512/129220D89D575952C823AF9EB0BAF21315E45A6EF1EEF0D03E7CEB5634DEC9AF1BF680DB5125C2633BB2DDBF7C8EF4BA81D780DB0C9951608AB3F66E09A247FF
  hashsumF 8c213687sMJ218313057/SHA512/EC3CB2B08C35521C634D4EEBDA430411E391014B87F85FCF62958C0122FB6B93F9043361F7B93DBDE1F786BF5944288102EFA35462284C654C56FA2CD7FB847C
  hashsumG 182ef7f3NwW218313057/SHA512/8A9A319D1A1F856C2E7EDB5EFD98FE01F7BDE47811AA5D1A0A5D91BD418350DBFD9C17029A072922D507A9AC5C86A1C874EFB85ADC8F13A17B101E77B906FB34
  TimeStamp MjAyMC0wNi0xNSAwNzozMDozNSswMjAw




  
 
 
 
 
 
 5rkakBbbnQm2eF/JH4xddqAbjQnvvqfJ3N9oeMidvw4=


 
KPVXF+5+pSWFo4K1wSEKfl8XWVeLZA2dTYLJQj4n3cRJejKrehvNybjq7qxNSCMvzJ1IA8Nwq06/
DIEAQooGTZlGb9a/tDcI+2Zbc0wx3OBdQZG+J/t3+Dwri7RvABSPcKugCdtd36Ga43S9rEzjIUAU
pKlfMM+BIB9J1qhKZSjrKG01lHNr3fruhIu5jtFUqeyaaWdpZhbTtFwiq37+6piwRBWvqiTTEj9f
ULC9pmqYfJbn9VvLNDIUkSAmrvQ6N0Z2X+dv+oCMEUZ7TJyAsO61gzal1feG4AwXz9optVguSphP
UQ27tWb/ZLpIjNFNxqj3jc15fP2ezIZV3nGx1g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAwOCBSMg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzM5
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1biAxNSAwODoxMjoyNiBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumF MTgyZWY3ZjNOd1cyMTgzMTMwNTcvU0hBNTEyLzhBOUEzMTlEMUExRjg1NkMyRTdFREI1RUZEOThGRTAxRjdCREU0NzgxMUFBNUQxQTBBNUQ5MUJENDE4MzUwREJGRDlDMTcwMjlBMDcyOTIyRDUwN0E5QUM1Qzg2QTFDODc0RUZCODVBREM4RjEzQTE3QjEwMUU3N0I5MDZGQjM0
  hashsumE OGMyMTM2ODdzTUoyMTgzMTMwNTcvU0hBNTEyL0VDM0NCMkIwOEMzNTUyMUM2MzRENEVFQkRBNDMwNDExRTM5MTAxNEI4N0Y4NUZDRjYyOTU4QzAxMjJGQjZCOTNGOTA0MzM2MUY3QjkzREJERTFGNzg2QkY1OTQ0Mjg4MTAyRUZBMzU0NjIyODRDNjU0QzU2RkEyQ0Q3RkI4NDdD
  hashsumD OWJkOTFkMjdXWHoyMTgzMTMwNTcvU0hBNTEyLzEyOTIyMEQ4OUQ1NzU5NTJDODIzQUY5RUIwQkFGMjEzMTVFNDVBNkVGMUVFRjBEMDNFN0NFQjU2MzRERUM5QUYxQkY2ODBEQjUxMjVDMjYzM0JCMkREQkY3QzhFRjRCQTgxRDc4MERCMEM5OTUxNjA4QUIzRjY2RTA5QTI0N0ZG
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC OGNlY2MxNDBTdUsyMTgzMTMwNTcvU0hBNTEyL0E1NTM2QUJBQUUzQkI5QzQ2NzE0OEFCNTlDNkMwNzMwNEQzRTdCNTA5RDhGMEMwMDJBQzFGQ0ZDN0IwOENCMUY2MUNGMkIyQUZCRTAyNzlDQTk0MEZENUZBMEVCN0Q3QUM0ODYzOTRFMUE3MTE3MjgxREQyNDgwQzlFRkE4QTZB
  challenge LTEzMjk4ODIxNzc3ODQ1MDQxMzQ=
  hashsumB MjdlMWJlNmFVanMyMTgzMTMwNTcvU0hBNTEyLzZFMjg0MzQ4RjA3MEJGOERCQzU4NzkxNzBBN0JDRUYwRUM0RTVCODk4MTBBOTBFQ0RFNUQ2Qzk5OEIzOUQ4QTY3M0VBQ0VBNUVBQjFFQjczQzRGQ0NFOEY3Njk1REQzQUE5RUEyQkM0RDdBMEU3OTM1MEMxRDczNkVGOURGQzE2



		2020-06-15T08:12:42+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




