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 Ledelsespåtegning

Værløse, den 6. december 2017

Direktion

Jonas Sand

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapport for 1. juli 2016 - 30. september 2017 for
Arnesvej 23 ApS.

Det er direktionens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver
og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
juli 2016 - 30. september 2017.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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 Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Til kapitalejerne i Arnesvej 23 ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Arnesvej 23 ApS for regnskabsåret 1. juli 2016 - 30. september 2017, der
omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes
efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli
2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i
revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhævelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion, henleder vi opmærksomheden på noten i regnskabet vedrørende
"Væsentlige usikkerheder vedrørende indregning og måling". Det fremgår heraf, at der er stor usikkerhed
forbundet med målingen af investeringsejendommen på grund af den pris- og salgsmæssige udvikling på
markedet. Investeringsejendommen indregnes til dagsværdi, som hovedsageligt er beregnet ved brug af
afkastbaseret model, hvor ekstern vurderingsmand ikke medvirker. Den benyttede forrentningsprocent er
4,6 %.
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 Den uafhængige revisors revisionspåtegning
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CVR-nr. 20 56 04 95

Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på
en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig
fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på det
revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

registreret revisor, FSR

Silkeborg, den 6. december 2017

REVISORERNE HOSTRUPHUS

Martin Husted, cand.merc.

Godkendt Revisionsaktieselskab
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Selskabsoplysninger

Selskabet Arnesvej 23 ApS
Søvangs Alle 11, Harreskov
3500  Værløse

CVR-nr.: 35 51 27 80
Stiftet: 9. oktober 2013
Hjemstedskommune: Furesø
Regnskabsår: 1. oktober - 30. september

Direktion Jonas Sand

Revisor Revisorerne Hostruphus
Godkendt Revisionsaktieselskab
Hostrupsgade 41 
8600 Silkeborg
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       Resultatopgørelse

2016/17 2015/16
Note kr. kr.

BRUTTOFORTJENESTE 663.875 299.839

Dagsværdiregulering af investeringsaktiver 399.696 1.853.269
RESULTAT AF PRIMÆR DRIFT 1.063.571 2.153.108

1 Finansielle indtægter 360 0
2 Finansielle omkostninger -964.782 -237.886

ÅRETS RESULTAT FØR SKAT 99.149 1.915.222

Skat af årets resultat -21.810 -421.340
ÅRETS RESULTAT 77.339 1.493.882

Forslag til resultatdisponering:
Ekstraordinært udbytte for regnskabsåret 0 2.779.360
Overført resultat 77.339 -1.285.478
Disponeret i alt 77.339 1.493.882
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       Balance

2016/17 2015/16
Note kr. kr.

AKTIVER

3 Grunde og bygninger 14.436.435 13.622.999
Materielle anlægsaktiver 14.436.435 13.622.999

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.080.360 0
Finansielle anlægsaktiver 1.080.360 0

ANLÆGSAKTIVER 15.516.795 13.622.999

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder 6.105 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 23.632 0
Periodeafgrænsningsposter 15.721 13.179

4 Tilgodehavender 45.458 13.179

Likvide beholdninger 503.083 102.365

OMSÆTNINGSAKTIVER 548.541 115.544

AKTIVER 16.065.336 13.738.543

 

Side 7

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 0
N

N
O

4-
G

0U
5U

-M
3B

6V
-J

4J
KF

-M
AK

W
Q

-1
7F

D
S



       Balance

2016/17 2015/16
Note kr. kr.

PASSIVER

Anpartskapital 80.000 80.000
Overført resultat 3.130.115 3.052.776

5 EGENKAPITAL 3.210.115 3.132.776

Hensættelser til udskudt skat 1.348.179 1.300.097
Andre hensatte forpligtelser 23.061 21.508
HENSATTE FORPLIGTELSER 1.371.240 1.321.605

6 Gæld til realkreditinstitutter 11.007.530 8.917.662
Skyldig selskabsskat 0 16.258

7 Deposita 203.176 166.223
Langfristede gældsforpligtelser 11.210.706 9.100.143

Kortfristet del af langfristet gæld 92.000 72.826
Modtagne forudbetalinger fra kunder 142.928 87.323
Leverandører af varer og tjenesteydelser 20.750 19.594
Skyldig selskabsskat 13.618 0
Anden gæld 3.980 4.276
Kortfristede gældsforpligtelser 273.275 184.019

GÆLDSFORPLIGTELSER 11.483.981 9.284.162

PASSIVER 16.065.336 13.738.543

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualforpligtelser

10 Væsentlige usikkerheder vedrørende indregning og måling
11 Hovedaktivitet
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       Noter

2016/17 2015/16
Note kr. kr.

1 Finansielle indtægter
Finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 360 0

360 0

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 8.354 0

8.354 0

3 Grunde og bygninger

Anskaffelsessum, primo 7.701.479 7.331.748
Tilgang 413.740 369.731
Kostpris, ultimo 8.115.219 7.701.479

Op- og nedskrivning, primo 5.921.521 4.068.252
Årets op- og nedskrivninger 399.696 1.853.269
Op- og nedskrivninger, ultimo 6.321.217 5.921.521

Regnskabsmæssig værdi, ultimo 14.436.435 13.622.999

4 Langfristede tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat 23.632 0

23.632 0

5 Egenkapital

Anpartskapital
Selskabskapital 80.000 80.000

80.000 80.000

Overført resultat
Overførsel tidligere år 3.052.776 4.338.254
Overført årets resultat 77.339 -1.285.478

3.130.115 3.052.776

6 Gæld til realkreditinstitutter

Afdrag, der forfalder senere end 5 år 10.732.000 8.626.358
Afdrag, der forfalder om 1 til 4 år 275.530 291.304
Langfristet del 11.007.530 8.917.662
Afdrag, der forfalder inden for 1 år 92.000 72.826

11.099.530 8.990.488
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       Noter

2016/17 2015/16
Note kr. kr.

7 Deposita

Afdrag, der forfalder senere end 5 år 0 0
Afdrag, der forfalder om 1 til 4 år 203.176 166.223
Langfristet del 203.176 166.223
Afdrag, der forfalder inden for 1 år 0 0

203.176 166.223

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

9 Eventualforpligtelser

10 Væsentlige usikkerheder vedrørende indregning og måling

11 Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er i lighed med tidligere år at eje og drive fast ejendom samt hermed
beslægtet virksomhed.

Der er væsentlig usikkerhed omkring værdiansættelse af selskabets investeringsejendomme på
grund af den pris- og salgsmæssige udvikling på markedet. Usikkerheden kan være både i positiv
og negativ retning. Direktionen vurderer, at værdien af selskabets investeringsejendomme i
årsrapporten giver et retvisende billede heraf.

Der har i regnskabsåret ikke været væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og
økonomiske forhold. 

Investeringsejendommen måles på balancedagen til dagsværdi og værdireguleringen indregnes
direkte i resultatopgørelsen. Dagsværdien er pr. 30. juni 2017 hovedsageligt beregnet ved brug af
afkastbaseret model og der medvirker ikke ekstern vurderingsmand.

Ved værdiansættelsen pr. 30. juni 2017 er benyttet en forrentningsprocent på 4,6 %

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber. Som helejet datterselskab hæfter selskabet
ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for selskabsskatter inden for
sambeskatningskredsen.

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, kr. 11.099.530, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2017 udgør kr. 14.436.435.
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 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-
virksomheder med tilvalg af enkelte regler for klasse C-virksomheder.

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse
under acontoskatteordningen m.v.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter andre eksterne omkostninger. Andre eksterne omkostninger omfatter
omkostninger, der vedrører selskabets primære aktiviteter, herunder administrationsomkostninger mv. I
posten indgår endvidere eventuelle nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsætningsaktiver.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Generelt om indregning og måling

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Finansielle poster

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

RESULTATOPGØRELSEN
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 Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag
af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen med det beløb, der kan
beregnes på grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års
skattepligtige indkomster.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser indregnes som et skøn, når der foreligger en retslig eller faktisk forpligtelse, og der
er sandsynligt at forpligtelsen vil medføre et forbrug af økonomiske ressourser.

Skyldig skat og udskudt skat

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører
efterfølgende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris.

Materielle anlægsaktiver

BALANCEN

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum og direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme måles herefter til dagsværdi
og samtlige værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen i posten "Værdiregulering af
investeringsejendomme".

Dagsværdien opgøres på grundlag af en normalindtjeningsmodel med udgangspunkt i en systematisk
vurdering af den enkelte ejendoms forventede afkast. Der foretages ikke afskrivninger på
investeringsejendomme, idet den løbende værdiforringelse af ejendommene afspejles i den opgjorte
dagsværdi.

Investeringsejendomme

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte på egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernselskaber er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår
afregning af skatter m.v. til de danske skattemyndigheder.

Skat af årets resultat
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 Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat (fortsat)

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres ved udligning i skat af fremtidig indtjening.

Gældsforpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskab- og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser. Den udskudte skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.

Side 13
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 0Ofb5UaiBjz5xc8ZIR/ET8BQXApx3c0f/p484clEnu4=


 
deUZI/AGjbewdSHj6drZ5LhvvOXpcoOajecccGomiyRc8cuc0oazOsFUOuJn0liWZZ91HC+sftEb
3ik8mnQ6LiqAfMpgh91nPiHvRkkDao49ixEOSxcVGT9eR8br1wv97RwBV36cM7UdiiB4EZ+G++XO
Vjr333El9CGAy+OeJmQN79vwNsaYFDKr6aI3UOPXAoKx7u35qj3CKqNsqn0mLlRNHijwnVJywbyp
mG8y4B1mU3McqGzlKXvVMDNL6uYV3DmTVVW3HldoVbquwaT4+ZfUD/4/sjepJNWbhF2zXaBNdTaL
nQi9fnrkuNBLPTPQ+UYDqzLhuNT16+2/KpHA/A==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId MTI1NjE1MA==
  document_digests 
  _challenge Wk1LRUMtVVZKRjMtSTJCS0ktUFFQM1ktR0RZMlAtUElFWVo=
  TimeStamp MjAxNy0xMi0xNSAxMDo1ODoyMiswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 ESZwcmFjyQSsQoP49DCTGq6k5hLhw/0uJKwGqLWE/qs=


 
BABVSbX6CYY4atFb+2t/9L3t2CW9tIbQh0mUDlgOx7aqE+dRfTBTgKrWpxVLzcxm4s1/FnZN8Xb7
l0VZ8L4QmZFQuaDMfuaeiFgRcwsWvSon7hqYcMf86jJCkhvNpPbISUzjUylWwWtuHwn0HrP8Gqlo
flIu0LUtaN5igN3kOh2L8VoM/129+pR2FYEKScTsTmVxYjHuVxkddegQI8joku4eX2x21Tmo0TVk
pBMhXYUsjUIbgxboqCjjOY96vLS+SS04uIUwgP61oJgxZc6QBmXuxLqtZWmh7aLaXJv3Rhn4ub3S
jFNj4uUCe/14QF///RoJACUePBFrjD+ot3kfYQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6NTcuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC81Ny4w
  signingRequestId MTI1NjE1OA==
  document_digests 
  _challenge TE9UUVEtU1dVN0stS0VUQlotRlhMWEwtRlA4QlMtSDJXMTY=
  TimeStamp MjAxNy0xMi0xOSAwOToyNToxNiswMDAw
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