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Baunebakken ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. maj 2017 -
30. april 2018 for Baunebakken ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. april 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2017 - 30. april 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hvidovre, den 20. september 2018

Direktion

John Mgllegaard
direktgr
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Baunebakken ApS

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Baunebakken ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Baunebakken ApS for regnskabsaret 1. maj 2017 - 30. april

2018 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og presen-
tere arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Taastrup, den 20. september 2018

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Frederik Bille
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne33208
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Baunebakken ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Baunebakken ApS
Baunebakkevej 2
2650 Hvidovre

CVR-nr.: 35512411
Regnskabsperiode: 1. maj 2017 - 30. april 2018

Hjemsted: Hvidovre

John Mgllegaard, direktgr

JH Revision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Struergade 12, 1. th.

2630 Taastrup
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Baunebakken ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at erhverve ejendom, udlejning af lokaler samt hermed beslegtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2017/18 udviser et overskud pa kr. 2.458.968, og selskabets
balance pr. 30. april 2018 udviser en egenkapital pa kr. 2.650.052.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Baunebakken ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Baunebakken ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

/ndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabets ledelse har valgt at @ndre regnskabspraksis for anlegsaktivgruppen "Grunde og
bygninger". Selskabets ejendom er tidligere optaget til kostpris. Ledelsen har valgt at @ndre
dette til dagsveerdi, idet ledelsen vurderer, at indregning og maling til dagsvardi giver et mere

retvisende billede af selskabets gkonomiske stilling.

Sammenligningstal er ikke tilpasset den @ndrede regnskabspraksis, idet dagsverdien for
ejendommen ultimo forrige regnskabsar ikke kendes.

Praksis@ndringernes indvirkning pa arsregnskabet:

- Arets resultat efter skat forgges med t.kr. 2.302.

- Egenkapitalen forgges med t.kr. 2.302.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.
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Baunebakken ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning og andre driftsindtaegter med fradrag af an-
dre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsatningen reprasenterer primert arets huslejeindtegter fra selskabets ejendom.
Nettoomsatning opggres eksklusiv moms og med fradrag af rabatter.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomheder-
nes aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedgrende udlejningsejendommen, salg, re-
klame, administration, lokaler, mv.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.
Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer

regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.
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Baunebakken ApS

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring 1 udskudt skat, indregnes i resul-
tatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbs-
omkostninger.

Efter fgrste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Vaerdireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af ejendom-
mene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pa arms lengde vilkar pa balancedagen. Fastlaggelse af dagsverdi medfgrer vesentlige
regnskabsmessige skgn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeverende ar ikke har veret muligt at finde dagsvaerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vardiansattelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 30. april 2018 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstaende begivenheder. Denne nor-
malindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede verdi
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt disse ikke
indgar sarskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvaerdien fremkommer.

Dagsvardien af investeringsejendomme er pr. 30. april 2018 vurderet af det uathangige valuarfir-
ma .
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Baunebakken ApS

Anvendt regnskabspraksis

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarli-
ge, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vere vaesentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objek-
tiv indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgaeld er malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
vaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel
vardi.
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Baunebakken ApS

Resultatopggrelse 1. maj - 30. april

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver
Andre driftsomkostninger

Resultat af ordinger drift fgr dagsveerdireguleringer

Veardireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

297.784 215.444
-25.000 -50.300
0 0
272.784 165.144
2.925.562 0
3.198.346 165.144
1 20.563 20.780
-66.091 -67.009
3.152.818 118.915
-693.850 -26.310
2.458.968 92.605
2.458.968 92.605
2.458.968 92.605
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Baunebakken ApS

Balance 30. april

Aktiver

Investeringsejendomme
Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

2 4.300.000 0
2 0 1.374.438
2 0 90.000
4.300.000 1.464.438
4.300.000 1.464.438
140.000 0
537.395 520.864
1.405 1.377
678.800 522.241
678.800 522.241
4.978.800 1.986.679
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Baunebakken ApS

Balance 30. april

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Selskabsskat

Anden gzld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pants®tninger og sikkerhedsstillelser

Note 2017/18 2016/17
kr. kr.

80.000 80.000

2.570.052 111.084

3 2.650.052 191.084

666.705 7.615

666.705 7.615

713.817 792.185

438.568 525.963

4 1.152.385 1.318.148

4 183.626 180.446

169.553 171.895

22.175 21.425

57.904 22.066

16.400 14.000

60.000 60.000

509.658 469.832

1.662.043 1.787.980

4.978.800 1.986.679
5
6
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Baunebakken ApS

Noter til arsrapporten

1 Finansielle indtaegter

Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder

2017/18 2016/17
kr. kr.
20.563 20.780
20.563 20.780

12
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Baunebakken ApS

Noter til arsrapporten

2 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. maj 2017 1.450.000
Kostpris 30. april 2018 1.450.000
Veardireguleringer 1. maj 2017 0
Nettoeffekt ved @ndring af regnskabspraksis -75.562
Arets vaerdireguleringer 2.925.562
Vardireguleringer 30. april 2018 2.850.000
Regnskabsmaessig veerdi 30. april 2018 4.300.000

Forudsztninger ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendom er beliggende pa Baunebakkevej 2, 2650 Hvidovre.
Dagsverdi er opgjort pa baggrund af et normalafkast pa 240 t.kr. og med et afkastkrav pa
5,5 %.

Folsomhed ved opggrelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Andringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 5,00 5,50 6,00
Dagsverdi 4.000.000 4.300.000 4.800.000
Andring 1 dagsverdi -300.000 0 500.000
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Baunebakken ApS

Noter til arsrapporten

3 Egenkapital

Egenkapital 1. maj 2017
Arets resultat

Egenkapital 30. april 2018

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Banker
Geld til realkreditinstitutter

S Eventualposter m.v.

Virksomheds- Overfort
kapital resultat Lalt

80.000 111.084 191.084
0 2.458.968 2.458.968
80.000 2.570.052 2.650.052

Geld Geld Afdrag Restgzld

1. maj 2017 30. april 2018 neste ar efter 5 ar
885.343 810.048 96.231 261.230
613.251 525.963 87.395 87.887
1.498.594 1.336.011 183.626 349.117

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Mgllegaard Holding ApS
(Administrationsselskab) og hefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitut og pengeinstitut er der tinglyst realkreditpantebrev
nom. t. kr. 870 og ejerpantebrev nom. t.kr. 1.700 med sikkerhed i ejendom til bogfgrt vaerdi

t.kr. 4.300.
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 t449rQf4joccDo87lQ7u1atb5gXIxQkWg3nP7se7ilI=


 
xcVoVfhNX1VfX5ytzGar6FYtknk00vYmonU7+lMZGRJhnB5hy3OFlOVQDyliKLcXjLCP4TYGF2Gr
H+yFOShokCziuG7KPwraSxWnNml7+ccDUpkQwRAgG7J8vIF76MgmlFjkT7R1xQV9+zmg+HL1zJ1i
9WM1SBM46Lsdgd6fJAEokqi+2OJ+M8kw7U7jV018Wq61EcuuJSg8G03pn32AB9gxbT8l5HebcvLL
HxAkCZKttrM67l7MDuz6x+pc/0mWu+i4X4g5Geqp2QLP3eDznPeXistJ6NPxyzT0/qRbZe9v3S6/
YAXS0AxGfzFdaeT/kj00GIYW1OIRyJGeyVa+sg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjM=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge ODMyOTY4Mzk3NjgyMDE0NzE0Ng==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IFNlcCAyMCAxNDo1NDozMCBDRVNUIDIwMTg=
  hashsumC Mzg0NDg4MWRIcVNnMTQxMDEyNDkvU0hBNTEyL0ZBREU3QzgyQkUwRjczMUE5RjYwNjI4N0RFNzNBOUEwMjFGQjI5Mjc4Q0E1MDg0QTE4QUM5ODIwMUUxNDQyNzJFRTlCQjExRTY4RDg1MjA5MjY0N0IyRjEyQUMyM0FFRUE4QjY1QjM1ODZCMjY3MDVFNUFGOTM2QTg3NUY5Rjk3
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ODZiNmY2YTlTeVJtMTQxMDEyNDkvU0hBNTEyL0REM0JEQzkxMkI4OUYzNzVGMzMwNzE1RkY2QzMyOEVGNjdFQUMzRTQ2MjRDNkNEMDY3M0YyQzA4QjQ3QTAwMzc4QTg2N0NDNUZENkZCQTdBM0Q4ODgzRUEwNzdGMDZGMzkyODFDNTA4RkE4MzEwMzg5OUY4QkFDOTJFMEFERURG




  
 
 
 
 
 
 xnxU9ZLXyQFbY4zwJ4C2CiFijtQTDRXOFrLD842XmqE=


 
JQpym6nHv3/2dr1t0ecVtr02mD4omXGRCx6hIImldjm3yeEhe6u/ui0S7P7kFPSIhNbLjhxWQ3F1
IhvyOUEoTwUF23wRK117AWEWLdFB59VJo5y0CWOF1v3JykzSUdDiIyH03URqYlhNGR9OQLc8Qm9G
AF7JVARIQmvZNwtsTDoHzwyL/UsLaPSR6ZAB7fZxSs1H0N2ULwdsxqimDMSzmX+XbEFNwa+QUcTT
VIaEAQIq5c6AoH8XFzSY1ucMH2AjEdADMX/2ywkHs9R/fhisY+T/7NPGccsm/iMF4QW4B+9WOGKQ
dqSSoxMJoq8rMh6e/OR6Tl5Co567/jXDkeiEgA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl8wIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMi4wIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge -6189611652596517565
  hashsumB 0d03731bTKjX14101249/SHA512/1A7488C1B251F38D87A306BE850A8E4A1B657A5F38629BB0AAD98065FE1EEC313A38EE7B5521EA557C318711B32246A8D06CFD9C5344383A26FB37B9C41EE887
  hashsumC 86b6f6a9SyRm14101249/SHA512/DD3BDC912B89F375F330715FF6C328EF67EAC3E4624C6CD0673F2C08B47A00378A867CC5FD6FBA7A3D8883EA077F06F39281C508FA83103899F8BAC92E0ADEDF
  hashsumD 3844881dHqSg14101249/SHA512/FADE7C82BE0F731A9F606287DE73A9A021FB29278CA5084A18AC98201E144272EE9BB11E68D852092647B2F12AC23AEEA8B65B3586B26705E5AF936A875F9F97
  TimeStamp MjAxOC0wOS0yMCAxNDo1NTozNyswMjAw
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