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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2022 - 30. juni 2023 for AKTIESELSKABET Bruun | Bendix.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Fredericia, den 13. oktober 2023

Direktion:

Jesper Bendix Serensen

Bestyrelse:

Jesper Bendix Serensen Jargen Carl Weimar-Rasmussen  Klavs Bruun Kristensen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i AKTIESELSKABET Bruun|Bendix

Vi har opstillet arsregnskabet for AKTIESELSKABET Bruun|Bendix for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30.
juni 2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Middelfart, den 13. oktober 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Claus Urhgj
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27873
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Der er i aret foretaget laneomlaegning med favorabel afregningskurs. Kursgevinsten er indtaegtsfort i
regnskabsaret.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESU

LTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE......coutitiiiiiiiiniiniiiiiiiiiineeeenes

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme....................

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinine e

Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie s
Andre finansielle omKostniNger........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen.

RESU

LTAT FOR SKAT ...

SKat af Arets FESUILAL. .. eue ettt ettt eeeeeeneeeeeeneeneeneenes

ARETS RESULTAT...ivuniiiiiiineeiineeiineeiieerieenineenneeenneennnss

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2022/23
kr.

1.617.715

-1.260.960

356.755

1.417.933
-409.409

1.365.279

-296.279

1.069.000

1.069.000

1.069.000

2021/22
kr.

1.425.817

127.700

1.553.517

63.880
-208.760

1.408.637

-306.696

1.101.941

1.101.941

1.101.941
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER.................

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c...cceeeee.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender..................

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Veaerdipapirer...........c..........

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiinin

AKTIVER.......coovviiiiiiinnnne.

PASSIVER

Selskabskapital.......cccoeueennn
Overfart resultat..................

EGENKAPITAL .........cevvenen....
Hensaettelse til udskudt skat.
HENSATTE FORPLIGTELSER
Geeld til realkreditinstitutter
Selskabsskat.......ccovvviiieennn...
Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld.......c.cc.vene.....
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat........cccceeueennenn...
Andengaeld......ccevvenveennnnen..
Kortfristede geeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER..........cccoiiiiininn,

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note 2023
kr.

34.100.000
2 34.100.000

34.100.000
23.854
4.304
28.158

3 342.809
342.809

103.139

474.106

34.574.106

675.000
10.900.715

11.575.715
2.861.022
2.861.022
16.217.836
532.574

4 16.750.410
426.920

13.500
2.513.168

5 0
433.371
3.386.959
20.137.369

34.574.106

2022
kr.

35.100.000
35.100.000

35.100.000
0

50.417
50.417

308.102
308.102

304.906

663.425

35.763.425

675.000
9.831.715

10.506.715
3.128.317
3.128.317
17.894.170
206.922
18.101.092
426.519
8.500
3.205.994
24.832
361.456
4.027.301
22.128.393

35.763.425
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EGENKAPITALOPG@RELSE
Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. juli 2022.......coniniiniii e 675.000 9.831.715 10.506.715
Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen, 1.069.000 1.069.000

Egenkapital 30. juni 2023..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiii 675.000 10.900.715 11.575.715
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NOTER
2022/23 2021/22
kr. kr.
2022/23 2021/22
kr. kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 563.574 244.530
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane., -267.295 62.166
296.279 306.696
Materielle anlagsaktiver
Investerings-
ejendomme
KOSEPIiS 1. JULi 2022, . eneieitiitiit it ee et ee e eeeeeeneeneeneaneaneeneaneenes 20.180.067
TN et ettt ettt et et et eet et eeteaaeaneaneaneaneaneaneaneaneaneeneenaeneeneenaenenns 260.960
Kostpris 30. Juni 2023.......ciuiitiitiitiitiitiieieieeneeneeneaneeneaneaneanaaneeneenes 20.441.027
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2022......coviriiiiiiiiiiiiiiiiireneenannens 14.919.933
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. ve it -1.260.960
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2023..........ccciiiiiiiiiiiiiiiieeens 13.658.973
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2023........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 34.100.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsveaerdi med
felgende belab:

Investeringsejen-

domme

Dagsvaerdi 30. Juni 2023 ... .ineiitiiit it e eeas 34.100.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen........c.vuuvuviniuiiniininiiineieeneenenees -1.260.960

Selskabets investeringsejendomme indeholder bade beboelses- og erhvervslejemal.

Da begge typer af ejendomme findes pa samme matrikel og dermed ikke kan adskilles, vaelges
der, at udarbejde et vaegtet gennemsnit for den samlede investering.

Dagsvaerdien vurderes ved hjeelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor veaerdien
opgeres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Det arlig driftsafkast for det kommende ar vurderes at udgere 1.741 tkr, hvilket bygger pa en
udlejningsprocent pa knap 100 % - Der er taget hensyn til strukturel tomgang.

Ved beregningen er der anvendt et afkastkrav fgr skat pa 4,50 % for bolig og 6 % for Erhverv og
igvrigt fastlagt under hensyntagen til de geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa
balancedagen, ejendomstypen, ejendommensbeliggenhed mv. Afkastkravet pa 4,50 - 6 %,
svarer saledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende bolig-/ erhvervsejendomme i
Fredericia.

10

Note
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NOTER
Note
Andre vaerdipapirer og kapitalandele 3
Under omsatningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med fglgende belgb:
Aktier
Dagsvaerdi 30. Juni 2023 ... ittt i i e e i e ee e aaaaas 342.808
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vuuveveniueinieeiniieineieeneenanees -40.269
Langfristede gaeldsforpligtelser 4
30/6 2023 Afdrag Restgzld 30/6 2022
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 16.644.756 426.920 14.192.893 18.320.689
Selskabsskat......covevrerieininneniiininiinninnns 532.574 0 0 206.922
17.177.330  426.920 14.192.893 18.527.611
Langfristede gaeldsforpligtelser er inklusiv kurstab og laneomkostninger til en samlet vaerdi pa
tkr. 151, som amortiseres over lanets lgbetid.
Kursveaerdi pr. 30.06.2023 for langfristede gaeldsforpligtelser er 15.601 t.kr.
2023 2022
kr. kr.
Selskabsskat 5
Selskabsskat,..ooeiereiireiiiii i e e 0 24.832
0 24.832
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut pa i alt tkr. 16.795, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2023 udger i alt tkr. 34.100.
Medarbejderforhold 7

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for AKTIESELSKABET Bruun|Bendix for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteord-
ningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages

nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Veaerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og andre
veaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



