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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2020 - 30. juni 2021 for Aktieselskabet Weica.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Fredericia, den 30. november 2021

Direktion:

Jesper Bendix Sgrensen

Bestyrelse:

Jesper Bendix Sgrensen Jargen Carl Weimar-Rasmussen  Klavs Bruun Kristensen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Aktieselskabet Weica

Vi har opstillet arsregnskabet for Aktieselskabet Weica for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er galdende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Middelfart, den 30. november 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Claus Urhgj
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne27873
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er som forventet.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESU

LTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE........cocviniiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme...................

DRIFTSRESULTAT ...ouviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn s

Andre finansielle indtaegter.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Andre finansielle omkostninger.......cccovviiiiiiiiiiiiiiiniinnnnes

RESU

LTAT FORSKAT ..ot

SKat af Arets resUltat....veeeveireiiieiieiineireeereeeneenneeneeaneens

ARETS RESULTAT ..ceuiiiiiiiiiieeii ettt eee e

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat...coeeeeiiiiiiiiiii e eeeees

Note

2020/21
kr.

772.846

6.282.715

7.055.561

5.859
-182.668

6.878.752

-1.510.274

5.368.478

5.368.478

5.368.478

2019/20
kr.

358.927

-166.080

192.847

0
-125.549

67.298

-13.836

53.462

53.462

53.462
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Investeringsejendomme
Mat.anlaegsaktiver under udfgrelse og forudbet

Materielle anlaegsaktiver...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiee,

ANLAGSAKTIVER.......ccccovinnennnn

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender......................

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Vaerdipapirer..........cccoevvineennn,

Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER

AKTIVER.......cciiiiiiiiii

PASSIVER

Selskabskapital........cccovvvueeennn..
Overfort resultat........ccevvve.....

EGENKAPITAL.......ovvvvvveeeennnnnnn.
Hensaettelse til udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER

Geeld til realkreditinstitutter.
Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld.......cccoevvvvviiiinnn,

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccvvevnnnenn..

Geeld, associerede virksomheder
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat......cooveeeeiiiiinnnnnnnn,
Andengaeld....ccovvviiiniiiiiinnnne...
Kortfristede gaeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER.....ccoviiiiiiiiiiiiiiininns

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note 2021
kr.

35.000.000

0

2 35.000.000
35.000.000
61.917

0

61.917

3 214.311
214.311

618.711

894.939

35.894.939

675.000
8.729.773

9.404.773

3.066.151

3.066.151

18.316.241
4 18.316.241

426.117

8.500

0

3.946.995

5 24.832
701.330
5.107.774

23.424.015

35.894.939

2020
kr.

13.392.000
2.975.752
16.367.752
16.367.752
199.034
1.392
200.426

208.452
208.452

372.300

781.178

17.148.930

675.000
3.361.295

4.036.295

1.681.101

1.681.101

8.143.934
8.143.934

0

8.500
300.000
2.629.258
124.595
225.247
3.287.600

11.431.534

17.148.930
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EGENKAPITALOPGO@RELSE
Selskabs- Overfort
kapital resultat
Egenkapital 1. juli 2020......cccvuiiiiiiiiiiii e 675.000 3.361.295
Forslag til resultatdisponering........c.ceevveiiiiiiiieiiiieiinneereennnnes 5.368.478

Egenkapital 30. juni 2021..........cocoviviiiiiiiiiiiiiiiii 675.000 8.729.773

| alt

4.036.295

5.368.478

9.404.773



|IBDO

NOTER

2020/21 2019/20
kr. kr.
Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 125.224 47.608
Regulering af udskudt skat......ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieens. 1.385.050 -33.772
1.510.274 13.836

Materielle anlaegsaktiver
Mat.anlaegs-
aktiver under
Investerings- udferelse og
ejendomme forudbet.
Kostpris 1. juli 2020.....ccviuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eeieeeans 4.882.482 2.975.751
LI == L4 P 15.325.285 12.339.477
AfGANG. .ottt e 0 -15.315.228
Kostpris 30. juni 2021.......ciiiiiiiiiiiiieeireieeeneeeneeenns 20.207.767 0
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2020.........ccevviiinnenn. 8.509.518 0
Arets vaerdireguleringer.......oouvveieiiniieiieiceeee s 6.282.715 0
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. juni 2021................... 14.792.233 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2021..........cccevveveennenn.. 35.000.000 0

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
folgende belgb:

Investeringsejen-

domme

Dagsvaerdi 30. Juni 20271...ccieietiiiiiiitetieeieeeereernneteeeernnneeerennnntesrannnns 35.000.000
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........veveniuirieiiiinininiieiinennees 6.282.715

Selskabets investeringsejendomme indeholder bade beboelses- og erhvervslejemal.

Da begge typer af ejendomme findes pa samme matrikel og dermed ikke kan adskilles,
vaelges der, at udarbejde et vaegtet gennemsnit for den samlede investering.

Dagsvaerdien vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien
opgeres pa baggrund af investeringsejendommens driftsafkast og et individuelt fastsat
afkastningskrav.

Det arlig driftsafkast for det kommende ar vurderes at udgare 1.678 tkr, hvilket bygger pa en
udlejningsprocent pa 100 %.

Ved beregningen er der anvendt et afkastkrav far skat pa 4,5 % for den nyopfarte ejendom og
5,5% pa den aldre ejendom og igvrigt fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa
ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommensbeliggenhed mv.
Afkastkravet pa 4,5 - 5,5 %, svarer saledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende
boligejendomme i Fredericia.

10

Note



|IBDO "

NOTER
Note
Andre veaerdipapirer og kapitalandele 3
Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med falgende belab:
Aktier
Dagsvaerdi 30. Juni 20271...ccieetiiiiiiiteeieiiieeeereearneeeeeeannnteesennnntessannnns 214.311
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........veveninieieiiinininiieiinennees 5.859
Langfristede gaeldsforpligtelser 4
30/6 2021 Afdrag Restgaeld  30/6 2020
geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter................... 18.742.358 426.117 16.924.384 8.143.934
18.742.358 426.117 16.924.384 8.143.934
Langfristet gaeldsforpligtelser er fratrukket kurstab og laneomkostninger til en samlet vaerdi
pa tkr. 317, som amortiseres over lanets lgbetid.
Inklusiv kurstab og laneomkostninger, er den langfristet gaeld pr. 30.06.21 tkr. 19.059
2021 2020
kr. kr.
Selskabsskat 5
SelSKADSSKAL. .. euutrenereiiteeitiieit i reiri e eee e eeeneeaneas 24.832 124.595
24.832 124.595
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6
Til sikkerhed for gald til realkreditinstitut pa i alt tkr. 19.059, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2021 udger i alt tkr. 35.000.
Medarbejderforhold 7

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit: 1 1
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Aktieselskabet Weica for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtagter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlagsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedragrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteord-
ningen myv. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
veerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige e@konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Veaerdipapirer

Vaerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vardipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



