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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt 8rsrapporten for regnskabsdret 1. juli 2016 - 30. juni
2017 for Aktieselskabet Weica.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs8ret 1. juli 2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 10. juli 2017
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Aktieselskabet Weica

Erklzering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Aktieselskabet Weica for regnskabsaret 1. juli
2016 - 30. juni 2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, ba-
lance og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af §rsregnskaber, der udarbejdes efter drsregn-
skabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planiaegger
og udfgrer handlinger med henblik p8 at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregn-
skabet og derudover udfgrer specifikt kravede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderli-
gere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestdr af foresporgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supple-
rende handlinger samt vurdering af det opn3ede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets ak-
tiviteter for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rs-
regnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden m&de synes at in-
deholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 10. juli 2017

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Line Kovste
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Aktieselskabet Weica
Lillebaelts Alle 14
7000 Fredericia
Telefon: 7592 3973
E-mail: Weica@Weica.dk
CVR-nr.: 354966 10
Stiftet: 21. november 1938
Hjemsted: Fredericia
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Bestyrelse Birgitte Lund WeimarRasmussen, formand
Erik Weimar Rasmussen
Ellen Dinesen Weimar Rasmussen
Jens Aage Keergaard Nielsen
Direktion Ellen Dinesen Weimar Rasmussen
Revision Martinsen

Generalforsamling

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jupitervej 4
6000 Kolding
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Ordinzr generalforsamling afholdes z o ;1
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Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter er udlejning af ejendomme, handels- og investeringsvirksomhed.

Usaadvanlige forhold
Der har ikke vaeret usaedvanlige forhold i regnskabsaret 2016/2017.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der har ikke vaeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Regnskabsaret 2016/2017 har udvist et resultat pa t.kr. -275.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

z\rsrapporten for Aktieselskabet Weica er aflagt i overensstemmelse med 3rsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veaerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostnin-
ger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende miles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Isbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning, der bestdr af lejeindtaegter, indregnes i resultatopggrelsen, i den aktuelle
regnskabsperiode. Nettoomsaetningen indregnes eksklusiv moms.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og ejendomsomkostninger
m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belob, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende verdipapirer samt tilleg og godtgerelse  under

acontoskatteordningen m.v.
Udbytte fra kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Rrets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gerelsen med den del, der kan henfares til Arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver
Selskabets ejendomsportefgplje bestdr af erhvervsejendomme til udlejning. Ejendommene males til
ansldede dagsvaerdier.

Dagsvaerdi er opgjort ved en individuel maling p& baggrund af en afkastbaseret markedsvaerdi.

Denne maling indebaerer, at for hver ejendom opgeres ejendommens lejeindteegt fratrukket de til
ejendommen knyttede driftsomkostninger.

Det opgjorte grundlag diskonteres herefter med en individuelt fastsat afkastkrav.

Reguleringer til dagsvaerdi fores i resultatopgerelsen under posten "Dagsvaerdiregulering af

investeringsejendomme”
Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendomme.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfolgende regnskabsar.

Veerdipapirer

Veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, males til dagsveerdi (berskurs) pa balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foresl3et
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere generalforsam-
ling (deklarationstidspunktet).

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgorelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat
pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. AEndring i udskudt skat
som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevaerende ar er anvendt
en skattesats pd 22%.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved |dnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfslgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over l&ne-
perioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontant-
1&n svarer til I8nets restgaeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgzeld beregnet
som Idnets underliggende kontantvaerdi pd I8neoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdrags-
tiden foretaget afskrivning af |&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2016/17 2015/16
Nettoomseetning 1.236.084 1.230.172
Andre eksterne omkostninger -261.284 -254.170
Veerdiregulering af investeringsejendomme -1.290.500 -418.900
Bruttoresultat -315.700 557.102

1 Personaleomkostninger -90.677 -90.863
Driftsresultat -406.377 466.239
2 Andre finansielle indtagter 51.480 45.066
@vrige finansielle omkostninger =3.277 0
Resultat for skat -358.174 511.305
4  Skat af drets resultat 83.222 -108.126
Arets resultat -274.952 403.179
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 9.661.748 400.000
Overfgres til overfort resultat 0 3.179
Disponeret fra overfort resultat -9.936.700 0
Disponeret i alt -274.952 403.179
Aktieselskabet Weica - Arsrapport for 2016/17 9
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Balance 30. juni

Aktiver
2017 2016

Anlagsaktiver
Investerings-ejendomme 14.100.000 15.390.500
Materielle anlaegsaktiver i alt 14.100.000 15.390.500
Anlaegsaktiver i alt 14.100.000 15.390.500
Omsaetningsaktiver
Periodeafgransningsposter 4.001
Tilgodehavender i alt 4.001
Veerdipapirer 168.848
Veerdipapirer i alt 168.848
Likvide beholdninger 9.911.339 634.592
Omsaetningsaktiver i alt 9.915.340 803.440
Aktiveri alt 24.015.340 16.193.940
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Balance 30. juni

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 675.000 675.000
7 Overfgrt resultat 2.577.600 12.514.300
8 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 9.661.748 400.000
Egenkapital i alt 12.914.348 13.589.300
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 1.872.400 2.156.900
Hensatte forpligtelser i alt 1.872.400 2.156.900
Gaeldsforpligtelser
9 Geeld til realkreditinstitutter 8.575.240
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 8.575.240
Kortfristet del af langfristet gaeld 232.765 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 14.519 18.393
Selskabsskat 131.167 114.226
Anden geeld 274.901 315.121
Kortfristede geaeldsforpligtelser i alt 653.352 447.740
Gaeldsforpligtelser i alt 9.228.592 447.740
Passiveri alt 24.015.340 16.193.940
10 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Aktieselskabet Weica - Arsrapport for 2016/17 11
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Noter

2016/17 2015/16
1. Personaleomkostninger
Lenninger og gager S50.000 50.000
Personaleomkostninger i gvrigt 677 863
90.677 90.863
Gennemsnitligt antal beskzeftigede medarbejdere 2 2
2. Andre finansielle indtagter
Renteindtaegter i gvrigt 2.340 2.710
Kursregulering af veerdipapirer 49,129 42.356
Godtggrelse vedrerende selskabsskat 11 0
51.480 45.066
3. @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 3.277 0
3.277 o
4. Skat af drets resultat
Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst 201.278 199.826
Regulering af udskudt skat -284.500 -91.700
-83.222 108.126
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Noter
5 Materielle anlaagsaktiver
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. juli 2016 4.716.402
Kostpris 30. juni 2017 4.716.402
Opskrivninger 1. juli 2016 10.674.098
Arets opskrivninger -1.290.500
Opskrivninger 30. juni 2017 9.383.598
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2017 14.100.000
6. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2016 675.000 675.000
675.000 675.000
Aktiekapitalen er fordelt sdledes:
2 stk. aktier a nom. kr. 96.250 192.500 192.500
1 stk. aktier a nom. kr. 32.500 32.500 32.500
15 stk. aktier a nom. kr. 10.000 150.000 150.000
50 stk. aktier a nom. kr. 5.000 250.000 250.000
40 stk. aktier a nom. kr. 1.000 40.000 40.000
20 stk. aktier a nom. kr. 500 10.000 10.000
675.000 _675.000
7. Overfort resultat
Overfert resultat 1. juli 2016 12.514.300 12.511.121
Arets overfarte overskud eller underskud -9.936.700 3.179
2.577.600 12.514.300
8. Foresldet udbytte for regnskabséret
Udbytte 1. juli 2016 400.000 750.000
Udloddet udbytte -400.000 -750.000
Udbytte for regnskabsaret 9.661.748 400.000
9.661.748 400.000
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Noter
30/6 2017 30/6 2016
9. Gald til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 8.808.005 0
Heraf forfalder inden for 1 &r -232.765 0
8.575.240 0
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 &r 7.825.903 0

10.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 8.808 t.kr., er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2017 udger 14.100 t.kr.
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