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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2022 /2023 for Melgaard
Boligudlejning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt resultat af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2022 - 30. juni 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Selskabet opfylder arsregnskablovens betingelser for fritagelse for revision.

Arhus, den 5. september 2023

I direktionen:

Jens Vissing Melgaard
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Revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Melgaard Boligudlejning ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Melgaard Boligudlejning ApS for regnskabséret 1. juli 2022 - 30.
juni 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven om opstilling af finansielle oplysninger i overensstemmelse med
international standard om besleegtede opgaver, ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overenstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser
i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants” internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet,
professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 5. september 2023
ADDCO P/S Godkendte Revisorer
CVR nr. 36 46 48 52

Kaspar Kristoffersen
registreret revisor
mne34513
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Selskabsoplysninger

Selskabet Melgaard Boligudlejning ApS
Bakkedraget 6
8270 Hgjbjerg

CVRnr. 35487832

Stiftet: 4. oktober 2013
Hjemsted: Arhus

Regnskabsar: 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Direktion Jens Vissing Melgaard
Revision ADDCO P/S Godkendte Revisorer

Dronning Olgas Vej 43A
2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning
Vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af bolig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er kr. -118.902, hvorefter egenkapitalen belgber sig til kr. -1.037.043.

Pa baggrund af ovenstaende anses arets resultat for utilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets udleb, som i veesentlig grad har pavirket
selskabets drift eller status.
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Resultatopgerelse 1. juli 2022

Bruttofortjeneste
Afskrivninger

Driftsresultat

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Ordineert resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat
Ekstraordineert udbytte
Udbytte for regnskabsaret

Disponeret i alt

Side 5

- 30. juni 2023
Note 2023 2022
1 156.253 157.956
3 -115.918 -115.918
40.335 42.038
132.540 113.633
-292.672 -193.371
-119.797 -37.700
6 895 -17.940
-118.902 -55.640
-118.902 -55.640
0 0
0 0
-118.902 -55.640
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Balance 30. juni

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver
Anlegsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omseatningsaktiver

Aktiver i alt

Side 6

Note 2023 2022
4.063.918 4.179.836
7 4.063.918 4.179.836
4.063.918 4.179.836
895 8.920
895 8.920
1.382 0
2.277 8.920
4.066.195 4.188.756
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Balance 30. juni

Passiver

Anpartskapital
Overfort resultat
Foresldet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig selskabsskat

Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristet geeld
Skyldig skat

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver i alt

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Side 7

Note 2023 2022

80.000 80.000

-1.117.043 -998.141

0 0

8 -1.037.043 -918.141

9 3.067.282 3.196.519

1.869.204 1.730.427

0 17.940

95.500 95.500

5.031.986 5.040.386

9 42.513 55.577

17.940 0

0 303

10.799 10.631

71.252 66.511

5.103.238 5.106.897

4.066.195 4.188.756
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Noter

2023 2022

1 Bruttofortjeneste
Med henvisning til Arsregnskabslovens §32 har ledelsen valgt ikke at vise

nettoomseetning for aret.

2 Personaleomkostninger

Selskabet har ingen beskeeftigede.

3 Afskrivninger
Bygninger og grunde 115.918 115.918

115.918 115.918

4 Finansielle indtaegter

@vrige renteindtegter 132.540 113.633

132.540 113.633

5 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til realkreditinstitutter 102.997 41.664
Dvrige finansielle omkostninger 189.675 151.707
292.672 193.371

6 Skat af arets resultat

Beregnet skat af drets skattepligtige indkomst -895 17.940
Arets regulering af udskudt skat 0 0
-895 17.940
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Noter

7 Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger
Kostpris primo

Arets tilgang

Arets afgang

Kostpris ultimo

Afskrivninger primo
Arets afskrivninger

Afskrivninger ultimo
Regnskabsmassig vaerdi ultimo

Egenkapital
Anpartskapital primo
Kapitalforhgjelse
Anpartskapital ultimo

Overfort resultat primo
Forslag til arets resultatfordeling

Overfart resultat ultimo

Henlagt til udbytte primo
Udbetalt ekstraordineert udbytte
Udbetalt udbytte

Forslag til arets resultatfordeling

Henlagt til udbytte ultimo

Egenkapital ultimo

2023 2022
4.790.134 4.790.134
0 0
0 0
4.790.134 4.790.134
610.298 494.380
115.918 115.918
726.216 610.298
4.063.918 4.179.836
80.000 80.000
0 0
80.000 80.000
-998.141 -942.501
-118.902 -55.640
-1.117.043 -998.141
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
-1.037.043 -918.141

Selskabskapitalen bestdr af 80.000 anpart a nominelt kr. 1. Ingen anparter er tillagt seerlige

rettigheder.

Anpartskapitalen har ikke veeret eendret i de seneste 5 ar.

This document has esignatur Agreement-ID: 07713fXTutg250765685



Noter

9

10
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2023 2022
Langfristede gaeldsforpligtelser
Afdrag der forfalder senere end 5 ar 2.844.433 2.962.782
Afdrag der forfalder om 1-4 ar 222.849 233.737
Langfristet del 3.067.282 3.196.519
Afdrag der forfalder inden for 1 ar 42.513 55.577
3.109.795 3.252.096

Kontraktlige forpligtelser og eventualforpligtelser m.v.

Eventualforpligtelser
Selskabets moderselskab har afgivet tilbagetraedelseserkleering.

Belgbet udger pr. 30. juni 2023 tkr. 1.869.

Selskabet heefter solidarisk med moderselskabet Melgaard Group Holding ApS for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i

moderselskabets arsregnskab.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der foreligger ejerpantebreve pa kr. 3.226.000 i ejendommene beliggende Brammersgade 32, 1.,

8000 Arhus og Skt. Pauls Gade 27G, 2. tv., 8000 Arhus.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende madles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen
som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme,
indregnes veerdireguleringerne direkte pd egenkapitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller geeldens opstden indregnes i resultatopgerelsen
under finansielle indteegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Koncernregnskab
I overensstemmelse med drsregnskabslovens undtagelsesbestemmelse jf. drsregnskabslovens §110,
er der ikke udarbejdet koncernregnskab.
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Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomseetning til og med andre eksterne omkostninger er med henvisning til
arsregnskabslovens §32 sammendraget til en post benaevnt bruttofortjeneste.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden drets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag
af rabatter i forbindelse med salget.

Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter direkte omkostninger, der afholdes for at opna arets
nettoomseetning. Til vareforbrug indregnes tillige fragt og spedition.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer m.v.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og ~omkostninger samt tilleeg og
godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Skatteeffekten af sambeskatningen med
moderselskabet fordeles pa savel overskuds- som underskudsgivende danske selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomster, hvilket medfgrer fuld refusion vedrerende skattemaessige
underskud.
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Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider samt hensyntagen til scrapveerdi:

Levetid Scrapveerdi
Bygninger 75 ar 0%
Tag, vinduer og installationer 20 ar 0%

Aktiver med en kostpris under den skattemeessige greense indregnes i resultatopgerelsen i
anskaffelsesdret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imedegdelse af forventet tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat mdles og indregnes i tilfeelde af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat mdles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. /Endring i
udskudt skat som folge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstaende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.
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  "app_UrlReference": "r-MTE0ZDg0OTEtZDM3NC00Njg3LTlhZjctNmEyYWFlNzY1NDBhfDAwMDAwMDAxfDRkODllYzAwLTQwNzUtNDc4NC05MDdjLWIyZjU4ODkwN2RkYXwyNTA3NjU2ODU=",

  "signedAtUtc": "2023-09-06T07:23:27.4870217Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/116.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250765685",

  "agreementId_13babbuXTrm250765685": "13babbuXTrm250765685 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_12b402RJrwS250765685": "12b402RJrwS250765685 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_b0875eqUJPR250765685": "b0875eqUJPR250765685 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_014d8axqsju250765685": "014d8axqsju250765685 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_19d231tmrUx250765685": "19d231tmrUx250765685 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_2b3dc1jhwzT250765685": "2b3dc1jhwzT250765685 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_07713fXTutg250765685": "07713fXTutg250765685 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "r5Xrd5uxt8z2DQU9uAmPBQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1693985831",

  "exp": "1693989432",

  "iat": "1693985832",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e32d53c8-cecb-4b93-9c87-ffc6580d80e1",

  "name": "Kaspar Ian Kristoffersen",

  "nonce": "638295826206656747.ZTY2ZjE4NTQtYjc4Zi00M2U1LWE5OWUtNWQ0NWVkZDZhNGU1YzFkZTNhZWYtZTY4OS00NmYwLWFhMjEtNGQxZjBkYmMzMmQ0",

  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "38987277",

  "rat": "1693985820",

  "sid": "fc85bf78-4d49-4d6f-abed-3001ad078753",

  "ssn": "36464852",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:36464852-RID:38987277",

  "transaction_id": "eac1e040-765c-4ef0-b25b-320a58643dec",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTE0ZDg0OTEtZDM3NC00Njg3LTlhZjctNmEyYWFlNzY1NDBhfDAwMDAwMDAyfDZkODA2NzI3LWE2MTQtNGIzNS1iN2QxLTY5NDdhY2RkMDNiZnwyNTA3NjU2ODU=",

  "signedAtUtc": "2023-09-06T07:37:15.1423478Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/116.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "250765685",

  "agreementId_13babbuXTrm250765685": "13babbuXTrm250765685 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_12b402RJrwS250765685": "12b402RJrwS250765685 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_07713fXTutg250765685": "07713fXTutg250765685 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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