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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for Melgaard
Boligudlejning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resul-
tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 28. september 2018

Direktion

Jens Vissing Melgaard
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaveren i Melgaard Boligudlejning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Melgaard Boligudlejning ApS for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni
2018 pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 28. september 2018

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Kai Ambrosius
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 11696
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Direktion

Revisor

Modervirksomhed

Melgaard Boligudlejning ApS
M.P. Bruuns Gade 59, 4.
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 354878 32
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Jens Vissing Melgaard
Redmark, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Sommervej 31C

8210 Aarhus V

Melgaard Group Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar af udlejning af bolig og en efter ledelsens skgn beslagtet
virksomhed.

Usadvanlige forhold

Der har ingen usadvanlige forhold vaeret i arets Igb.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der har ingen usikkerheder veeret vedrgrende indregning eller maling i arets Igb.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udggr 103.514 mod -15.745 sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat udggr
-200.126 mod -137.267 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udighb
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af
arsrapporten.

Forhold i regnskabet

Selskabet har tabt over halvdelen af sin kapital pr. 30. juni 2018 og er derfor omfattet af
kapitaltabsreglerne i selskabsloven § 119.

Som fglge af den negative egenkapital i selskabet, vil der pa den kommende generalforsamling blive
drgftet, hvorledes egenkapitalen kan retableres. Selskabet forventer at selskabet kan retablere
egenkapitalen via egen drift.
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Resultatopggrelse 1. juli - 30. juni

Note 2018 2017
Bruttofortjeneste 103.514 -15.745
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -104.698 -41.927
Resultat fgr finansielle poster -1.184 -57.672
Andre finansielle indtaegter 115 76.728
2 @vrige finansielle omkostninger -245.423 -191.551
Resultat for skat -246.492 -172.495
Skat af arets resultat 46.366 35.228
Arets resultat -200.126 -137.267
Forslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfgrt resultat -200.126 -137.267
Disponeret i alt -200.126 -137.267
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Balance 30. juni
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Aktiver
Note 2018 2017
Anlzegsaktiver
3 Investeringsejendomme 4.643.509 2.216.566
Materielle anlaegsaktiver i alt 4.643.509 2.216.566
Anlaegsaktiver i alt 4.643.509 2.216.566
Omsaetningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 37.088 9.224
Tilgodehavende selskabsskat 44.506 10.116
Andre tilgodehavender 0 25.000
Tilgodehavender i alt 81.594 44.340
Likvide beholdninger 37.647 2.023.397
Omsaetningsaktiver i alt 119.241 2.067.737
Aktiver i alt 4.762.750 4.284.303
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Balance 30. juni

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
4  Virksomhedskapital 80.000 80.000
5 Overfgrt resultat -397.761 -197.635
Egenkapital i alt -317.761 -117.635
Galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 3.425.662 1.577.261
Deposita 111.700 59.500
Geeld til tilknyttede virksomheder 424.779 1.721.814
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.068.970 994.963
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 5.031.111 4.353.538
6 Geldsforpligtelser 44.000 43.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.400 5.400
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 49.400 48.400
Geaeldsforpligtelser i alt 5.080.511 4.401.938
Passiver i alt 4.762.750 4.284.303
Usikkerhed om going concern
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
Melgaard Boligudlejning ApS - Arsrapport for 2018 7
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Noter

1. Usikkerhed om going concern
Selskabet har tabt over halvdelen af sin kapital pr. 30. juni 2018 og er derfor omfattet af
kapitaltabsreglerne i selskabsloven § 119.
Som fglge af den negative egenkapital i selskabet, vil der pa den kommende generalforsamling
blive drgftet, hvorledes egenkapitalen kan retableres. Selskabet forventer at selskabet kan
retablere egenkapitalen via egen drift.

2018 2017
2. @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 49.637 55.927
Andre finansielle omkostninger 195.786 135.624
245.423 191.551
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 2017 2.319.274 0
Tilgang i arets Igb 2.470.860 2.258.493
Kostpris 30. juni 2018 4.790.134 2.258.493
Af- og nedskrivninger 1. juli 2017 -41.927 0
Arets afskrivninger -104.698 -41.927
Af- og nedskrivninger 30. juni 2018 -146.625 -41.927
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2018 4.643.509 2.216.566
4. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2017 80.000 80.000
80.000 80.000
5.  Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. juli 2017 -197.635 -60.368
Arets overfgrte overskud eller underskud -200.126 -137.267
-397.761 -197.635
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Noter

30/6 2018 30/6 2017
6. Geldsforpligtelser
Afdrag Restgzeld Geald i alt Geeldialt
forste ar efter 5 ar 30/6 2018 30/6 2017
Geeld til
realkreditinstitutter 44.000 3.292.941 3.469.662 1.620.261
Deposita 0 0 103.200 51.000
Geeld til selskabsdeltagere
og ledelse 0 0 1.068.970 994.963
44.000 3.292.941 4.641.832 2.666.224
7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er ingen pantsaetninger eller sikkerhedsstillelser i selskabet.

8. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Melgaard Group Holding ApS, CVR-nr.

35487832 som administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Melgaard Boligudlejning ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Lejeindtaegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede faellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaagsaktiver.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleeg og godtgg@relser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger
indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pa Ian til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlaegsaktiver, og som vedrgrer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlaegsak-
tivet.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet som en a&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 75 ar
Tag, vinduer og installationer 20 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopgegrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opg@res som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres mod-
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-
dig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Melgaard Boligudlejning ApS solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik
ling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som |a-

nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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