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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016
for CC Property A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret 1. januar - 31. december 2016.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 1. marts 2017

Bestyrelse
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Seren Peter Mahony " Jorn Hgjl Monice};Havil Johansen

F(vrmand
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Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til aktionzererne i CC Property A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for CC Property A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere érsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 1. marts 2017
One Reyiém

Statsautorisetet revisionspartnerselskab
CVRV??] 56 64

.

ikkel ThomL\cn
statsautoriseret revisor———
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Selskabsoplysninger

Selskabet CC Property A/S
Osterdage 4
1100 Kebenhavn K

CVR-nr.: 354873 44

Stiftet: 4. oktober 2013

Hjemsted: Kebenhavn

Regnskabsér: 1. januar - 31. december
3. regnskabsar

Bestyrelse Seren Peter Mahony
Jorn Hejlund, Formand
Monica Hevil Johansen
Birger Grubbe

Direktion Seren Peter Mahony
Revisor One Revision, Statsautoriseret revisionspartnerselskab

Roskildevej 37A, 3. sal
2000 Frederiksberg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at levere alle former for service og ydelser med udgangspunkt i primare lokale
omrader i Kebenhavn, indenfor omridet erhvervsejendomme, herunder udvikling, udlejning, salg,
afstaelse, investering, radgivning og vurdering.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 2.531.948 mod 2.969.758 sidste &r. Det ordinare resultat efter skat udger
94.201 mod 553.203 sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabets likvider er i 2016 steget med 1.271.201, nemlig fra 1.073.200 til 2.344.401
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for CC Property A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflzgges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning, sndring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling,

arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtagter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden érets udgang, og safremt indtagten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af assistance fra eksterne komsulenter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler og tab pa debitorer.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtzegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af 4rets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Immaterielle anleegsaktiver
Goodwill

Erhvervet goodwill méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Idet det ikke er muligt,
at fastsztte et palideligt skon over brugstiden, er afskrivningsperioden fastsat til 10 ar.

Materielle anlsegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvardien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivningen.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athzndelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsir.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af

aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.

Gzldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver

Driftsresultat

Ovrige finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af rets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Ekstraordinzrt udbytte vedtaget i regnskabsaret
Disponeret fra overfort resultat

Disponeret i alt

2016 2015
2.531.948 2.969.758
-2.344.904 -2.189.829
-43.288 -43.288
143.756 736.641
-8.067 -664
135.689 735.977
-41.488 -182.774
94.201 553.203
101.200 599.800
-6.999 -46.597
94.201 553.203
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2016 2015

Anlaegsaktiver

4  Goodwill 175.000 200.000
Immaterielle anlegsaktiver i alt 175.000 200.000

5 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 31.992 50.280
Materielle anleegsaktiver i alt 31.992 50.280
Anlaegsaktiver i alt 206.992 250.280
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 200.000 633.266
Andre tilgodehavender 144.871 133.962
Periodeafgrensningsposter 5.700 0
Tilgodehavender i alt 350.571 767.228
Likvide beholdninger 2.344.401 1.073.200
Omsztningsaktiver i alt 2.694.972 1.840.428
Aktiver i alt 2.901.964 2.090.708
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Balance 31. december

Note

6
7

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Henszttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat
Anden gzld

Kortfristede geldsforpligtelser i alt

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter

2016 2015
1.460.000 1.000.000
-349.424 -140.025
1.110.576 859.975
5.624 4.462
5.624 4.462
24.116 47.856
40.326 180.668
1.721.322 997.747
1.785.764 1.226.271
1.785.764 1.226.271
2.901.964 2.090.708
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Noter

2016 2015
1. Personaleomkostninger
Lenninger og gager 2.019.108 2.016.079
Andre omkostninger til social sikring 11.171 9.540
Personaleomkostninger i evrigt 314.625 164.210
2.344.904 2.189.829
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 5 4
2.  @vrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 8.067 664
8.067 664
3.  Skat af irets resultat
Skat af arets resultat 40.326 180.668
Arets regulering af udskudt skat 1.162 2.106
41.488 182.774
4. Immaterielle anlaegsaktiver
Goodwill
Kostpris primo 250.000
Kostpris ultimo 250.000
Af- og nedskrivninger primo 50.000
Arets afskrivninger 25.000
Af- og nedskrivninger ultimo 75.000
Regnskabsmzzssig vzerdi ultimo 175.000
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Noter

5.  Materielle anlegsaktiver

Kostpris primo
Kostpris ultimo

Afskrivninger primo
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmeessig veerdi ultimo

6.  Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo

Kontant kapitaludvidelse

7.  Overfort resultat

Overfort resultat primo

Arets overforte overskud eller underskud

Ekstraordinart udbytte vedtaget i regnskabsaret
Udloddet ekstraordinert udbytte vedtaget i regnskabséret
Arets salg af egne kapitalandele

Underkurs ved emmision

8.  Eventualposter

Andre anlzeg,
driftsmateriel

og inventar

91.428

91.428

41.148

18.288

59.436

31.992

1.000.000 1.000.000
460.000 0
1.460.000 1.000.000
-140.025 -113.428
-6.999 -46.597
101.200 599.800
-101.200 -599.800
0 20.000
-202.400 0
-349.424 -140.025

Selskabet har indgéet lejekontrakt for lejemélet Gstergade 4, 3. sal, 1100 Kebenhavn K. Lejemaélet
er uopsigeligt indtil 30. november 2018. Den arlige husleje, inkl. fellesudgifter for lejeméalene

udger ialt 250 tkr.
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