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Ledelsespdtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret
1. oktober - 31. december 2016 for Horup Bolig Horsens ApS, Aabenraa.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. oktober - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for

de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 3. marts 2017

Direktionen:

\ ,//

Per Horup
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Horup Bolig Horsens ApS

Erklsering om udvidet gennemgang af drsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Horup Bolig Horsens ApS for regnskabsdret

1. oktober - 31. december 2016. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse

balance og noter, udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,

som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et rsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uan-

set om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang

i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sm& virksomheder og FSR - danske

revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planleegger
og udfgrer handlinger med henblik p& at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregn-
skabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik p& at opna

yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede sup-

plerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og

vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om drsregnskabet.
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Konklusion

Baseret p& det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabs8ret 1. oktober - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelses-

beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent

med &rsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made

synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i

henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 3. marts 2017
Revisionscentret Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskab

CVR nr. 29 69 56 36

4 ,«f/g

6!af;Krag i -

Registreret revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hoveaktivitet er opfarsel, udlejning og keb og salg af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har i regnskabsperioden 1. oktober til 31. december 2016, haft et resultat

efter skat pd kr. -38.748.

Arets resultat er som forventet.

Usaedvanlige forhold
Selskabet har omlagt sin regnskabsafslutning fra 30. september til 31. december af hensyn til

koncernetablering med Horup Boligcentrum A/S. Arsregnskabet omfatter sdledes kun

omlaegningsperioden 1. oktober 2016 - 31. december 2016 p& 3 maneder.

Sammenligningstal for sidste 8r omfatter et 12 mé&neders regnskabsar, omfattende

perioden 1. oktober 2015 - 30. september 2016.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens bestemmelser for

klasse B-virksomheder.
Resultatopggrelsen er udarbejdet efter princippet; artsopdeling i beretningsform og balancen

efter princippet; kontoform.

[Endringer i anvendt regnskabspraksis som fglge af sendret drsregnskabslov
Arsregnskabsloven er aendret. Som falge heraf er anvendt regnskabspraksis aendret pa fglgende

omréder:

Arlig revurdering af restveerdier p8 materielle anleegsaktiver

Der skal fremover foretages 8rlig revurdering af restveerdier pd materielle aktiver. Selskabet har

meget lave restveerdier pd materielle aktiver, ud over hvad der er henfgrt til selskabets

grunde. /Endringen foretages derfor alene med fremadrettet virkning som en aendring af regnskabs-

maessige skgn og har ingen effekt for egenkapitalen.
For bdde 2015 og 2016 er drets resultat efter skat samt egenkapitalen ultimo usendret.

Bortset fra ovenstdende samt nye og aendrede praesentations- og oplysningskrav som fglge af

ny 8rsregnskabslov er 8rsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopggrelsen

Lejeindteegter
Lejeindtaegter indregnes Igbende i resultatopggrelsen og periodeafgraenset ved regnskabsdrets udigb.

Nettoomsaetningen indregnes eksl. moms og med fradrag af leverede varme-, vand og andre

bidrag, der indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til reparation og vedligeholdelse samt skatter,

afgifter, forsikringer og andre omkostninger, som ikke betales af lejer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer

regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, geeld og

transaktioner i fremmed valuta samt amortisering af realkreditldn.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den

del, der kan henfgres til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet indgdr i sambeskatning med sin modervirksomhed. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

De sambeskattede selskaber indgdr i acontoskatteordningen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der afskrives ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil

det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pd fglgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 ar 10%
Smaanskaffelser under kr. 12.900 omkostningsfgrt 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pd salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter/-omkostninger.
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Veerdiforringelse af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i

dattervirksomheder vurderes &rligt for indikationer pd veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes

ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til geninvindingsveerdien, hvis denne

er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Vzerdien reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger _
Likvide beholdninger omfatter indest8ende i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Skyldig skat og udskudt skat
Selskabet haefter for sambeskattede virksomheders selskabsskatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af 8rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere rs skattepligtige indkomster samt

for betalte acontoskatter.

Udskudt skat m&les efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af

den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat mé&les p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geeldende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. AEndring i

udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Geeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved I&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af

afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,

s8ledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen

over l&dneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til [dnets restgeeld.

Geeld i gvrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse for 1. oktober - 31. december 2016

Note

Bruttofortjeneste
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Resultat fgr finansielle poster

2. @vrige finansielle omkostninger
Ordinzert resultat for skat
Skat af drets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat
Disponeret i alt

Bruttofortjeneste

Kr.

(3 mdr.)

~13.459
-22.334

=35.793

-13.884

-49.677
10,929

-38.748

-38.748

-38.748

Sidste &r
(12 mdr.)

14.345
-89.336

-74.991

-74.584

~149.575

28.775
-120.800

-120.800
-120.800

Resultatopggrelsen er udarbejdet i ssmmendraget form (benaevnt bruttofortjeneste/

bruttotab) i overensstemmelse med Arsregnskabslovens § 32.
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Balance pr. 31. december 2016

Note
AKTIVER

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Udskudt skatteaktiv

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger i alt

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Kr. Sidste ar
2.791.508 2.780.242
2.791.508 2.780.242
2.791.508 2.780.242
34.636 31.980
29.619 16.019
0 4,809
64.255 52.808
840.334 0
904.589 52.808
3.696.097 2.833.050
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Note

1.

Balance pr. 31. december 2016

PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat

Geeldsforpligtelser (lang- og kortfristet)
Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaseldsforpligtelser i alt
Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring

Periodeafgraensningsposter
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usaedvanlige forhold

Al

CEN
Kr. Sidste ar
80.000 80.000
-28.384 10.364
51.616 90.364
0 0
1.704.763 1.730.630
1.704.763 1.730.630
98.230 98.218
0 893.471
1.823.384 0
6.104 6.000
12.000 12.000
0 2.367
1.939.718 1.012.056
3.644.481 2.742.686
3.696.097 2.833.050

4. Eventualposter, pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter til drsrapporten

Note 1. Uszedvanlige forhold
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Selskabet har omlagt sin regnskabsafslutning fra 30. september til 31. december af hensyn til
koncernetablering med Horup Boligcentrum A/S. Arsregnskabet omfatter sdledes kun
omlaegningsperioden 1. oktober 2016 - 31. december 2016 p& 3 maneder.

Sammenligningstal for sidste 8r omfatter et 12 méneders regnskabsdr, omfattende

perioden 1. oktober 2015 - 30. september 2016.

Kr. Sidste ar
Note 2. @vrige finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 0 0
Andre finansielle omkostninger 13.884 74.584
13.884 74.584
Note 3. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld primo  Geeld ultimo Afdrag Restgeeld
aret aret naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.828.848 1.802.993 98.230 1.300.000
1.828.848 1.802.993 98.230 1.300.000

Note 4. Eventualposter, pantssetninger oqg sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber kontrolleret af administrationsselskabet

Horup Boligcentrum A/S. Selskabet heefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i

sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter p& udbytte, renter og royalties

indenfor sambeskatningskredsen.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de

tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.
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Pant i aktiver
Felgende pantebreve og ejerpantebreve er tinglyst pa de af selskabet ejede ejendomme:

Kr.

1. Realkreditpantebrev - DLR Kredit 2.100.000
2. Ejerpantebrev - Middelfart Sparrekasse 1.000.000
3.100.000

Grunde og bygninger er i balancen opfgrt til kr. 2.791.508

Af selskabets likvide midler er kr. 838.657,- deponeret overfor DLR Kredit pr. 31. december 2016.
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