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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret
1. januar - 31. december 2017 for Horup Bolig Horsens ApS, Aabenraa.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter ledelsens opfattelse en retvisende redeggrelse for

de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 2. marts 2018

Direktionen:

“,

Per Horup
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Den uafheaengige revisors erkleeringer

Til kapitalejerne i Horup Bolig Horsens ApS

Erklaering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af &rsregnskabet for Horup Bolig Horsens ApS for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2017. Rrsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse,

balance og noter, udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 8rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,

som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uan-

set om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang

i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for smd virksomheder og FSR - danske

revisorers standard om udvidet gennemgang af 8rsregnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planleegger
og udfgrer handlinger med henblik p& at opn begreenset sikkerhed for vores konklusion om arsregn-
skabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pd at opna

yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestdr af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede sup-

plerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og

vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om drsregnskabet.
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Konklusion
Baseret pd det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af

selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om 8rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelses-

beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vassentligt inkonsistent

med &rsregnskabet eller vores viden opn&et ved den udvidede gennemgang eller p& anden méde

synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i

henhold til drsregnskabsloven.

Baseret p& det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 2. marts 2018
Revisionscentret Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskab

CVR nr. 29 69 56 36

) el

Olaf-Krag Henrik Mgller Thorsen
Registreret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne689 MNE-nr. mne41305
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hoveaktivitet er opfarsel, udlejning og keb og salg af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og glkonomiske forhold
Selskabet har i regnskabsperioden 1. januar til 31. december 2017, haft et resultat

efter skat pd kr. -131.368.

Arets resultat er som forventet.

Usezedvanlige forhold
Sammenligningstal for sidste & omfatter et 3 méneders regnskabsdr, omfattende

perioden 1. oktober 2016 - 31. december 2016.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for

klasse B-virksomheder.
Resultatopgarelsen er udarbejdet efter princippet; artsopdeling i beretningsform og balancen

efter princippet; kontoform.

Regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste &r.

Resultatopgarelsen

Lejeindteegter
Lejeindteegter indregnes Igbende i resultatopggrelsen og periodeafgraenset ved regnskabsarets udlgb.

Nettoomsaetningen indregnes eksl. moms og med fradrag af leverede varme-, vand og andre

bidrag, der indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger til reparation og vedligeholdelse samt skatter,

afgifter, forsikringer og andre omkostninger, som ikke betales af lejer.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer

regnskabs‘e’:ret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, geeld og

transaktioner i fremmed valuta samt amortisering af realkreditidn.

Skat af arets resultat
Rrets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-

opggrelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den

del, der kan henfgres til posteringer direkte pad egenkapitalen.
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Selskabet indg8r i sambeskatning med sin modervirksomhed. Den aktuelle danske selskabsskat

fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der afskrives ikke pd grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil

det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret p fglgende vurdering af aktivernes forventede

brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 30 ar 10%
Smaanskaffelser under kr. 12.900 omkostningsfart 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter/-omkostninger.

Veerdiforringelse af anlaagsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anleegsaktiver samt kapitalandele i

dattervirksomheder vurderes 8rligt for indikationer p8 veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes

ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p8 veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til geninvindingsveerdien, hvis denne

er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der szedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Vaerdien reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Skyldig skat og udskudt skat
Selskabet haefter for sambeskattede virksomheders selskabsskatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af &rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt

for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af

den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. /Endring i

udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser
Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af

afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til

amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,

sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen

over ldneperioden.

Prioritetsgeeld er s8ledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantl8n svarer til [dnets restgeeld.

Geeld i gvrigt er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse for 1.

Note

Bruttofortjeneste
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver
Resultat fgr finansielle poster

2. @vrige finansielle omkostninger
Ordinzert resultat for skat
Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat
Disponeret i alt

Bruttofortjeneste

A

januar - 31. december 2017

Kr.
(12 mdr.)

-28.915
-89.395
~118.310
-50.111
-168.421
37.053
-131.368

-131.368
-131.368

Sidste ar
(3 mdr.)

“13.459
-22.334
~35,795
-13.884
-49.677

10.929
-38.748

-38.748
-38.748

Resultatopggrelsen er udarbejdet i sammendraget form (benzevnt bruttofortjeneste/

bruttotab) i overensstemmelse med Arsregnskabslovens § 32.
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Balance pr. 31. december 2017

Note Kr. Sidste ar
AKTIVER
Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger . 2.748.643 2.791.508
Materielle anlaegsalktiver i alt 2.748.643 2.791.508
Anlaegsaktiver i alt 2.748.643 2.791.508

Omsaetningsaktiver

Udskudt skatteaktiv 32.774 34.636
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 1.450 0
Andre tilgodehavender 0 29.619
Periodeafgraensningsposter 0 0
Tilgodehavender i alt 34.224 64.255
Likvide beholdninger i alt 34.618 840.334
Omszetningsaktiver i alt 68.842 904.589
Aktiver i alt 2.817.485 3.696.097
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Balance pr. 31. december 2017

PASSIVER
Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat

Geeldsforpligtelser (lang- og kortfristet)
Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geeld, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring

Periodeafgraensningsposter
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usaedvanlige forhold

Al

IC

L

CE

Kr. Sidste ar
80.000 80.000
4().248 -28.384

120.248 51.616
0 0
1.597.509 1.704.763
1.597.509 1.704.763
103.000 98.230
0 0

960.376 1.823.384
13.790 6.104
22.562 12.000

0 0
1.099.728 1.939.718
2.697.237 3.644.481
2.817.485 3.696.097

4, Eventualposter, pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter til rsrapporten

Note 1. Ussedvanlige forhold

Sammenligningstal for sidste &r omfatter en periode pd 3 maneder, fra 1. oktober 2016 -

31. december 2016.

Kr. Sidste ar
Note 2. @vrige finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 25.906 0
Andre finansielle omkostninger 24.205 13.884
50.111 13.884
Note 3. Langfristede gseldsforpligtelser
Geeld primo  Geeld ultimo Afdrag Restgeeld
aret aret naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 1.802.993 1.700.509 103.000 1.190.000
1.802.993 1.700.509 103.000 1.190.000

Note 4. Eventualposter, pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med @gvrige danske selskaber kontrolleret af administrationsselskabet

Horup Boligcentrum A/S. Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i

sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pd udbytte, renter og royalties

indenfor sambeskatningskredsen.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de

tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfare, at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.
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Pant i aktiver
Felgende pantebreve og ejerpantebreve er tinglyst pd de af selskabet ejede ejendomme:

Kr.

1. Realkreditpantebrev - DLR Kredit 2.100.000
2. Ejerpantebrev - Horup Bolig Horsens ApS (eget depot) 1.000.000
3.100.000

Grunde og bygninger er i balancen opfart til kr. 2.748.643
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