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Sinning ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 for Sinning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 6. marts 2024

Direktion

Jakob Blach Sinning
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Sinning ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSRAPPORT

Til kapitalejeren i Sinning ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Sinning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 pa grund-
lag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespétegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere rs-
rapporten i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere negjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 6. marts 2024

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen

registreret revisor

medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne4502

REVISOR GRUPPEN 4

This document has esignatur Agreement-ID: e1e25fHxjPh251613707



Sinning ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Sinning ApS
Svendborgvej 73C, kld.
5762 Vester Skerninge

CVR-nr.: 35485791

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 20. september 2013

Hjemsted: Svendborg

Jakob Blach Sinning

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a

5700 Svendborg

REvISORGRUPPEN
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Sinning ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet er udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 200.811, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital pd DKK 527.391.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabséirets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke
selskabets finansielle stilling.

Oplysning om egne kapitalandele
Information om egne kapitalandele i virksomhedens beholdning

Antal egne kapitalandele i1 virksomhedens beholdning: 40.000 anparter
Pélydende veerdi af egne kapitalandele i virksomhedens beholdning: kr. 40.000
Bogfort pariveerdi af egne kapitalandele i virksomhedens beholdning: kr. 263.695

Procentdel af den registrerede kapital mv. af egne kapitalandele i virksomhedens beholdning: 50,0 %
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Sinning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Sinning ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med Aarsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, fratrukket andre eksterne omkostninger.
Lejeindtzaegter

Lejeindtegter ved udlejning af ejendommen indregnes i resultatopgerelsen i den periode lejeindtaegten
vedrerer.

REvISORGRUPPEN 7

This document has esignatur Agreement-ID: e1e25fHxjPh251613707



Sinning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-

holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgér i nettoomsatningen.

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsveerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret. Finan-
sielle poster omfatter renteomkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle selskabsskat og zndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar 0 %
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Sinning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Brugstiden og restvaerdien revurderes arligt. En a&ndring behandles som et regnskabsmassigt sken, og
indvirkningen pé afskrivninger indregnes fremadrettet.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder. Alle l&neom-
kostninger amortiseres og indregnes i resultatopgerelsen over lanets lgbetid.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til dagsveerdi. Verdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medferer vaesentlige regnskabsmaessi-
ge skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsvaerdien ved
hjeelp af markedsinformationer, hvorfor verdiansattelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsveardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2023 fastsat ved anvendelse af en afkastba-
seret veerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende éar, korrige-
ret for udsving, der karakteriseres ved at vere enkeltstdende begivenheder. Denne normalindtjening kapi-
taliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgér saerskilt andet sted i ba-
lancen, hvorved dagsvaerdien fremkommer.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedre-
rende efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.
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Sinning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsverdi.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geeld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel vardi.
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Sinning ApS

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2023 2022
DKK DKK
Bruttofortjeneste 117.958 169.499
Af- og nedskrivning af materielle anlaegsaktiver -13.750 -13.750
Resultat af drift fer dagsverdireguleringer 104.208 155.749
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 271.088 0
Resultat for finansielle poster 375.296 155.749
Finansielle omkostninger -109.085 -78.686
Resultat for skat 266.211 77.063
Skat af arets resultat -65.400 11.200
Arets resultat 200.811 88.263
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 200.811 88.263
200.811 88.263
REVISORGRUPPEN 1

This document has esignatur Agreement-ID: e1e25fHxjPh251613707



Sinning ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2023 2022
DKK DKK

Aktiver
Investeringsejendomme 1 2.475.000 2.150.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 2 2.292 16.042
Materielle anlzegsaktiver 2.477.292 2.166.042
Anlaegsaktiver i alt 2.477.292 2.166.042
Periodeafgraensningsposter 0 53.912
Tilgodehavender i alt 0 53.912
Omsatningsaktiver i alt 0 53.912
Aktiver i alt 2.477.292 2.219.954
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Sinning ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2023 2022
DKK DKK
Passiver
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 447.391 246.579
Egenkapital 527.391 326.579
Hensettelse til udskudt skat 142.500 77.100
Hensatte forpligtelser i alt 142.500 77.100
Geld til realkreditinstitutter 844.455 876.939
Langfristede gaeldsforpligtelser 3 844.455 876.939
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 3 35.000 34.000
Pengeinstitutter 632.702 617.316
Leverandgerer af varer og tjenesteydelser 90.005 77.505
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 157.867 142.243
Anden gald 7.022 9.022
Deposita 40.350 59.250
Kortfristede gaeldsforpligtelser 962.946 939.336
Geldsforpligtelser i alt 1.807.401 1.816.275
Passiver i alt 2.477.292 2.219.954
Pantseatninger og sikkerhedsstillelser 4
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Sinning ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomheds-  Overfort

kapital resultat Ialt
Egenkapital 1. januar 2023 80.000 246.580 326.580
Arets resultat 0 200.811 200.811
Egenkapital 31. december 2023 80.000 447.391 527.391
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Sinning ApS

NOTER

1 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2023 1.529.609
Tilgang i arets lgb 53.912
Kostpris 31. december 2023 1.583.521
Veardireguleringer 1. januar 2023 620.391
Arets vaerdireguleringer 271.088
Veardireguleringer 31. december 2023 891.479
Regnskabsmezessig veerdi 31. december 2023 2.475.000

Folsomhed ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Selskabets investeringsejendom er til beboelse og beliggende i Ollerup.

Ved beregningen af markedsvardien pr. 31. december 2023 er anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav i intervallet 6,95% - 7,95%. Det kan opgeres til 7,45 %, som er fastlagt under
hensyntagen til de geeldende forhold pé ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen samt
ejendommens beliggenhed mv.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

-0,50% Basis 0,50 %
Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav
DKK DKK DKK
Afkastprocent 6,95 7,45 7,95
Dagsverdi 2.653.000 2.475.000 2.319.000
Zndring i dagsverdi 178.000 0 -156.000
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NOTER

2 Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris 1. januar 2023 84.663
Kostpris 31. december 2023 84.663
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 68.621
Arets afskrivninger 13.750
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 82.371
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2023 2.292

3 Langfristede geeldsforpligtelser

Geaeld
Geald 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2023 2023 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 910.939 879.455 35.000 742.211
910.939 879.455 35.000 742.211

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 927, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 2.475.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 1.860, der giver pant i ovenstaende grunde og byg-
ninger. Heraf er ejerpantebreve pa i alt t.kr. 650 deponeret til sikkerhed for bankgzld.
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  "birthdate": "1980-07-14",

  "exp": "1709736406",

  "iat": "1709732806",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "59b56803-1d04-40ab-a8ec-a8434bd34dc4",

  "name": "Jakob Blach Sinning",

  "nonce": "638453295776595611.M2IyZTc3OTctODBkMS00NzMzLWIwMjEtYWFkODNhMGYyZmZjZmZkMTJjZGMtM2VkZi00YjQ4LWIxYzUtMjlhODliMDA5MzNj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "0e4357e2-ff23-4ab3-9ba4-619b758d3a1a",

  "rat": "1709732779",

  "sid": "e392b84e-1d62-4e20-86eb-d5ffd6f93136",

  "sub": "0e4357e2-ff23-4ab3-9ba4-619b758d3a1a",

  "transaction_id": "8ad1e163-f8e3-4246-b0f7-b869f45d5c36",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjQzN2YyNjQtZjE2Ny00Y2ZlLWFkNDQtNjlmYjdkZDAyOWE5fDAwMDAwMDAxfGU5MTljZWYyLTRiYTUtNDYxMi1hMWI0LTM1ZGFlMTMwM2QzNHwyNTE2MTM3MDc=",

  "signedAtUtc": "2024-03-06T13:48:38.9912948Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251613707",

  "agreementId_e1e25fHxjPh251613707": "e1e25fHxjPh251613707 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_bda6d6quhRn251613707": "bda6d6quhRn251613707 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ffdd84WpktJ251613707": "ffdd84WpktJ251613707 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_af08f1HjYpt251613707": "af08f1HjYpt251613707 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "jumBNdnG4sKC9PwKK4eS4A",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1709732968",

  "birthdate": "1963-06-11",

  "exp": "1709736569",

  "iat": "1709732969",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "ebb0b02e-d23c-4c40-a460-f3a48dc24d25",

  "name": "Lilly Jeppesen",

  "nonce": "638453297417551888.NzE3Yjk3Y2QtYWU1ZS00YTRjLWFjMzUtYWVhNGNhZTJmNWMxMjQ4OTNhMDktZWEzYi00NGQzLWJjZWMtZTBlNDllM2NmNWM4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "685f321c-804a-421f-b852-4231b5a17cf4",

  "rat": "1709732943",

  "sid": "559edb64-5493-40c7-a76f-bef009ea83d4",

  "sub": "685f321c-804a-421f-b852-4231b5a17cf4",

  "transaction_id": "abd89f5c-6977-4db8-8f3d-7cd0a5bf4dc2",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjQzN2YyNjQtZjE2Ny00Y2ZlLWFkNDQtNjlmYjdkZDAyOWE5fDAwMDAwMDAyfDI2ZGFiMzNlLWI0NzQtNDVkOS1hM2RlLWIzMjc0MWI4YzQ1M3wyNTE2MTM3MDc=",

  "signedAtUtc": "2024-03-06T13:49:46.0198682Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0",

  "signOrderIds": "251613707",

  "agreementId_e1e25fHxjPh251613707": "e1e25fHxjPh251613707 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_bda6d6quhRn251613707": "bda6d6quhRn251613707 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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