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Sinning ApS

LEDELSESPÅTEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2021 for Sinning ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 29. juni 2022

Direktion

Jakob Blach Sinning
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Sinning ApS

REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSRAPPORT

Til kapitalejeren i Sinning ApS
Vi har opstillet årsrapporten for Sinning ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2021 på grund-
lag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse,
balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsentere års-
rapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Svendborg, den 29. juni 2022

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen
registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer
MNE-nr. mne4502
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Sinning ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Sinning ApS
Svendborgvej 73C, kld.
5762 Vester Skerninge

CVR-nr.: 35 48 57 91

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 20. september 2013

Hjemsted: Svendborg

Direktion Jakob Blach Sinning 

Revisor RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a
5700  Svendborg

5

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

fb
c
8
b
1
Q

g
m

u
s
2
4
7
9
4
0

7
8

2



Sinning ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets væsentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet er udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2021 udviser et underskud på kr. 68.325, og selskabets balance pr. 31.
december 2021 udviser en egenkapital på kr. 463.316.

Ledelsen anser årets resultat for utilfredsstillende.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning

Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.

6

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

fb
c
8
b
1
Q

g
m

u
s
2
4
7
9
4
0

7
8

2



Sinning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten for Sinning ApS for 2021 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2021 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, fratrukket andre eksterne omkostninger.

Lejeindtægter

Lejeindtægter ved udlejning af ejendommen indregnes i resultatopgørelsen i den periode lejeindtægten
vedrører.
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Sinning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgår i nettoomsætningen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af realkreditlån samt
tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restværdier:

 Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år 0 %
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Sinning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt skøn, og
indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre
driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. Alle låneom-
kostninger amortiseres og indregnes i resultatopgørelsen over lånets løbetid.

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabsmæssi-
ge skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved
hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2021 fastsat ved anvendelse af en afkastba-
seret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år, korrige-
ret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening kapi-
taliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted i ba-
lancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.
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Sinning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret
kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Sinning ApS

RESULTATOPGØRELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2021
kr.

2020
kr.

Bruttofortjeneste 118.446 -24.736

Af- og nedskrivning af materielle anlægsaktiver -13.750 -13.750

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 104.696 -38.486

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -106.000 -380.895

Resultat før finansielle poster -1.304 -419.381

Finansielle indtægter 0 3.784
Finansielle omkostninger -77.721 -74.701

Resultat før skat -79.025 -490.298

Skat af årets resultat 10.700 84.200

Årets resultat -68.325 -406.098

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -68.325 -406.098

-68.325 -406.098
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Sinning ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2021
kr.

2020
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 1 2.150.000 2.256.000
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 2 29.792 43.542

Materielle anlægsaktiver 2.179.792 2.299.542

Anlægsaktiver i alt 2.179.792 2.299.542

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 0

Tilgodehavender i alt 0 0

Omsætningsaktiver i alt 0 0

Aktiver i alt 2.179.792 2.299.542
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Sinning ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2021
kr.

2020
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat 383.316 451.641

Egenkapital 463.316 531.641

Hensættelse til udskudt skat 88.300 99.000

Hensatte forpligtelser i alt 88.300 99.000

Gæld til realkreditinstitutter 908.393 940.037

Langfristede gældsforpligtelser 3 908.393 940.037

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 33.200 31.400
Pengeinstitutter 519.922 550.202
Leverandører af varer og tjenesteydelser 61.505 49.443
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 47.635 42.348
Anden gæld 9.521 3.631
Deposita 48.000 51.840

Kortfristede gældsforpligtelser 719.783 728.864

Gældsforpligtelser i alt 1.628.176 1.668.901

Passiver i alt 2.179.792 2.299.542

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4
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Sinning ApS

EGENKAPITALOPGØRELSE

 
Virksomheds-
kapital

Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2021 80.000 451.641 531.641
Årets resultat 0 -68.325 -68.325
Egenkapital 31. december 2021 80.000 383.316 463.316
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Sinning ApS

NOTER

1 Aktiver der måles til dagsværdi
Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2021 1.529.609

Kostpris 31. december 2021 1.529.609

Værdireguleringer 1. januar 2021 726.391
Årets værdireguleringer -106.000

Værdireguleringer 31. december 2021 620.391

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 2.150.000

Følsomhed ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene
Selskabets investeringsejendom er til beboelse og beliggende i Ollerup.
Ved beregningen af markedsværdien pr. 31. december 2021 er anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav i intervallet 6,95% - 7,95%. Det kan opgøres til 7,45 %, som er fastlagt under
hensyntagen til de gældende forhold på ejendomsmarkedet på balancedagen, ejendomstypen samt
ejendommens beliggenhed mv.

Ændringer i skøn over afkastkrav for investeringsejendomme vil påvirke den indregnede værdi af
investeringsejendomme i balancen samt værdireguleringen i resultatopgørelsen.

Ændringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.

Afkastprocent 6,95 7,45 7,95

Dagsværdi 2.305.000 2.150.000 2.015.000

Ændring i dagsværdi 155.000 0 -135.000
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Sinning ApS

NOTER

2 Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris 1. januar 2021 84.663

Kostpris 31. december 2021 84.663

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021 41.121
Årets afskrivninger 13.750

Af- og nedskrivninger 31. december 2021 54.871

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2021 29.792

3 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2021

Gæld
31. december
2021

Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 971.437 941.593 33.200 817.872

971.437 941.593 33.200 817.872

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 994, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2021 udgør t.kr. 2.150.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt t.kr. 1.710, der giver pant i ovenstående grunde og byg-
ninger. Heraf er ejerpantebreve på i alt t.kr. 500 deponeret til sikkerhed for bankgæld.
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This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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 E43tDoygpzblWb9PNKJS8yenNCciAaSROj3ShmCg7Tc=


 
D2LQzi9qUi9VirgtnTojHQ+cYwHi3vsVoHfXMNCV3nu0A+OIrKe36XA3UCKuVimbu/BqfeLOqA2I
dABEEAWpP8Q+1QbrzXdCet0zmZukPcqjdNJES554D7vzKzyaFZvkSzsR83WNISXN6/lYsZ/iBMXy
+rFp9HuIcFQkhCSc0qLt/xh7zbC0yefhLnzI5R+x4vRDY+yAkttRPb+AODEjNkBpaxxEa0YlJYse
ywg7qaxxlA2j2XapIltX49NwBQsq0D4DLnpRM1pdVnxcdg6FfGTAkYGTyTgDxzzrSb24bLTHiY+w
wDeds67Dxk3RWa9L2PswR5eVXL4nP1cti46VHw==
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  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV81IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNS41IE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 2289670950297563206
  hashsumB fbc8b1Qgmus247940782/SHA512/0BE0E12D14396DAC208B7657B31A96DFFAC8438C2D1DFC1D321C9B0822DD4F71CECE693CDB39B3BF3AE64659CC5E5CC1643863717E57C1EC743917DD095C2163
  hashsumC 581b8ernXUn247940782/SHA512/A591DBE3B2DFBAC9CADD2CE8D50B5F096C86985AE6BA4353216C99CEDDA59C49275C662C78B16F057219FFE5EC874C24E07F31001174C18E407FF9DE6F6961C3
  hashsumD dcafa2qPRxt247940782/SHA512/5C0BE21A750D8D96FE230DC2B6427676738DAB6FBA1C485C6B028670182501DE9449C9196D7601F4BEEF3D31A29D3E8A745EB368FE3C618C7C6FB733D7CBC327
  hashsumE 19f87cXTyqz247940782/SHA512/E271233F13E47B23E688A2C44567B859673D12BF47F03FC1EDC3C007175F5610C80589E65A29D2E16EF9580AACC2232B572CDADF70AC3362E170F7B5EC5B8590
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yOSAxNTo0ODo0OSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 B6XqB7+AR2yJg/GCyMygDJEqEAVnMYQUmp6xo1knRaI=


 
Zbkp5U9Spfehhio7S4rUQTMVC8f9rUWCV63UkGbxuu2e/3p6+8Xxh6XWuxPJhFxD6qTPDJyUsPCC
IMGKMwSGVj4O9NGr6phWZHRHMtk6w73vF5oiDngpMYHJA2LeDYSyjgbBBBJ2/xBWqIichXF3/r/X
Z9JgYOa0PtCrPU+kRuhJ5P7zEv1wAht5iV4XS4eno0vtzK3Ycei7lN6kADY6m53IVcMIfvufVJ4A
yNghHdjbSuBVU4fpME+9G8RgC96nc9K2ijihgfuO5xa3wXyYsECLOV0h5DskV4h2P5Kho1BbO9zt
cXJMR299fo9SkoeNOOfkwqNuiRB8aH8w7cK/BA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTE1MDk1MzEyMjA1MDA5MTMzMjA=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1biAyOSAxNjozNDoxMiBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC NTgxYjhlcm5YVW4yNDc5NDA3ODIvU0hBNTEyL0E1OTFEQkUzQjJERkJBQzlDQUREMkNFOEQ1MEI1RjA5NkM4Njk4NUFFNkJBNDM1MzIxNkM5OUNFRERBNTlDNDkyNzVDNjYyQzc4QjE2RjA1NzIxOUZGRTVFQzg3NEMyNEUwN0YzMTAwMTE3NEMxOEU0MDdGRjlERTZGNjk2MUMz
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZmJjOGIxUWdtdXMyNDc5NDA3ODIvU0hBNTEyLzBCRTBFMTJEMTQzOTZEQUMyMDhCNzY1N0IzMUE5NkRGRkFDODQzOEMyRDFERkMxRDMyMUM5QjA4MjJERDRGNzFDRUNFNjkzQ0RCMzlCM0JGM0FFNjQ2NTlDQzVFNUNDMTY0Mzg2MzcxN0U1N0MxRUM3NDM5MTdERDA5NUMyMTYz
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