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Sinning ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2022 for Sinning ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen

omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 5. juli 2023

Direktion

Ji/?,é Blach {Si _ni;?g
{
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Sinning ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSRAPPORT

Til kapitalejeren i Sinning ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Sinning ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2022 pa grund-
lag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespétegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance, egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere éars-
rapporten i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfzrd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel

kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af &rsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Svendborg, den 5. juli 2023

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer

CVR-nr. 18 58 72 46

Lillyb> ep\ése\n

registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer

MNE-nr. mne4502
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Sinning ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Sinning ApS
Svendborgve; 73C, kid.
5762 Vester Skerninge
CVR-nr.: 3548 5791

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 20. september 2013

Hjemsted: Svendborg

Direktion Jakob Blach Sinning

Revisor RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a
5700 Svendborg
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Sinning ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens hovedaktivitet er udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 88.263, og selskabets balance pr. 31.
december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 326.579.

Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstiliende.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.

Oplysning om egne kapitalandele
Information om egne kapitalandele erhvervet i regnskabsdret

Beskrivelse af erhvervede egne kapitalandele: Der er i regnskabsaret kebt egne kapitalandele af Sinning
Holding ApS.

Antal egne kapitalandele, der er erhvervet i regnskabsaret: 40.000anparter 4 1 kr.
Palydende veerdi af egne kapitalandele, der er erhvervet i regnskabsaret: kr. 40.000
Bogfert parivaerdi af egne kapitalandele, der er erhvervet i regnskabsaret: kr. 225.000

Procentdel af den registrerede kapital mv. af de egne kapitalandele, der er erhvervet i regnskabsaret:
50,0 %

Den samlede kebesum for egne kapitalandele, der er erhvervet i regnskabsaret: kr. 225.000

Forklaring af arsag til erhvervelse af egne kapitalandele: Kobet er sket i forbindelse med kapitalejers
konkurs og dermed salg af dennes anparter.
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Sinning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Sinning ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med Aarsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsztning ikke er op-

lyst.
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, fratrukket andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Lejeindtegter ved udlejning af ejendommen indregnes i resultatopgerelsen i den periode lejeindtgten
vedrorer.
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Sinning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der afholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomsatningen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvardien af investeringsejen-
domme.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrorer regnskabséret. Finan-
sielle poster omfatter renteomkostninger, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlzegsaktiver

Andre anlzg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier:

Brugstid Restveerdi

Andre anlag, driftsmateriel og inventar S ar 0%
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Sinning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Brugstiden og restvardien revurderes arligt. En @ndring behandles som et regnskabsmassigt sken, og
indvirkningen pé afskrivninger indregnes fremadrettet.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opforelses- og ombygningsperioder. Alle laneom-
kostninger amortiseres og indregnes i resultatopgerelsen over lanets labetid.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms lengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvardi medforer vaesentlige regnskabsmaessi-
ge skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsvardien ved
hjalp af markedsinformationer, hvorfor vardiansattelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2022 fastsat ved anvendelse af en afkastba-
seret verdianszttelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrige-
ret for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstiende begivenheder. Denne normalindtjening kapi-
taliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vardi korrigeres for eventuelle
driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sifremt disse ikke indgar serskilt andet sted i ba-
lancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedre-
rende efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.
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Sinning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvardi.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantverdi
pé lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer samt anden gzld, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Sinning ApS

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivning af materielle anleegsaktiver

Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

Note 2022 2021
kr. kr.
169.499 118.446
-13.750 -13.750
155.749 104.696
0 -106.000
155.749 -1.304
-78.686 -77.721
77.063 -79.025
11.200 10.700
88.263 -68.325
88.263 -68.325
88.263 -68.325
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Sinning ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2022 2021
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 1 2.150.000 2.150.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 2 16.042 29.792
Materielle anlaegsaktiver 2.166.042 2.179.792
Anlzegsaktiver i alt 2.166.042 2.179.792
Periodeafgraensningsposter 53.912 0
Tilgodehavender i alt 53.912 0
Omszetningsaktiver i alt 53.912 0
Aktiver i alt 2.219.954 2.179.792
12
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Sinning ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2022 2021
kr. kr.
Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 246.579 383.316
Egenkapital 326.579 463.316
Hensz=ttelse til udskudt skat 77.100 88.300
Hensatte forpligtelser i alt 77.160 88.300
Geld til realkreditinstitutter 876.939 908.393
Langfristede gzldsforpligtelser 3 876.939 908.393
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 3 34.000 33.200
Pengeinstitutter 617316 519.922
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 77.505 61.505
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 142.243 47.635
Anden gzld 9.022 9.521
Deposita 59.250 48.000
Kortfristede gzeldsforpligtelser 939.336 719.783
Geeldsforpligtelser i alt 1.816.275 1.628.176
Passiver i alt 2.219.954 2.179.792

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 4
13
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Sinning ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomheds- Overfort

kapital resultat [alt
Egenkapital 1. januar 2022 80.000 383.316 463.316
Kob af egne kapitalandele 0 -225.000 -225.000
Arets resultat 0 88.263 88.263
Egenkapital 31. december 2022 80.000 246.579 326.579
14
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Sinning ApS

NOTER

1  Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar 2022
Kostpris 31. december 2022

Veardireguleringer 1. januar 2022
Veardireguleringer 31. december 2022

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022

Folsomhed ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene
Selskabets investeringsejendom er til beboelse og beliggende i Ollerup.

Investerings-

ejendomme

1.529.609

1.529.609

620.391
620.391

2.150.000

Ved beregningen af markedsveerdien pr. 31. december 2022 er anvendt et individuelt fastsat
afkastkrav i intervallet 6,95% - 7,95%. Det kan opgeres til 7,45 %, som er fastlagt under
hensyntagen til de geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen samt

ejendommens beliggenhed mv.

Zndringer i skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen.

Zndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,50% Basis 0,50 %
kr. kr. kr.

Afkastprocent 6,95 7,45 7,95
Dagsverdi 2.305.000 2.150.000 2.015.000
Zndring i dagsverdi 155.000 0 -135.000
15
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NOTER

2

Materielle anlegsaktiver

Andre anlzg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris 1. januar 2022 84.663
Kostpris 31. december 2022 84.663
Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 54.871
Arets afskrivninger 13.750
Af- og nedskrivninger 31. december 2022 68.621
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 16.042
Langfristede geeldsforpligtelser
Geld
Gzld 31. december Afdrag Restgeld
1. januar 2022 2022 ngste ar efter S &r
Geeld til realkreditinstitutter 941.593 910.939 34.000 780.957
941.593 910.939 34.000 780.957

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, t.kr. 960, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 2.150.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt tkr. 1.710, der giver pant i ovenstiende grunde og byg-
ninger. Heraf er ejerpantebreve pa i alt t.kr. 500 deponeret til sikkerhed for bankgeeld.
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