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Sinning ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 for Sinning ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 8. juli 2021
Direktion

Jakob/Bjagh Siniling
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Sinning ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejeren i Sinning ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Sinning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 pa grund-
lag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revi-
sorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integri-
tet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 8. juli 2021

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer

CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jéppesen
registreret revisor

medlem af FSR - danske revisorer

MNE-nr. mned4502
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Sinning ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Sinning ApS
Svendborgvej 73C, kid.
5762 Vester Skerninge

CVR-nr.: 35485791

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 20. september 2013

Hjemsted: Svendborg

Direktion Jakob Blach Sinning

Revisor RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a
5700 Svendborg
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Sinning ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vzesentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet er udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et underskud pa kr. 406.098, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 531.641.

Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Der er i regnskabsaret indtruffet en Covid-19 pandemi og konsekvenserne heraf har vaeret nedlukning af
verdens lande, hvilket har haft stor betydning for den globale skonomi. Selskabet har ikke varet pavirket
heraf i regnskabséret.

Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsirets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Sinning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Sinning ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med Aarsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgorelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning, fratrukket andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter

Lejeindtagter ved udlejning af ejendommen indregnes i resultatopgerelsen i den periode lejeindtegten
vedrorer.
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Sinning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift, vedlige-
holdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der aftholdes i forbindelse med den udlejning af ejen-
domme, som indgar i nettoomszatningen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Vzerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets endring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger, amortisering af realkreditlan samt
tilleg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzgsaktiver

Andre anlzg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger. ' ' ‘ '

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte om-
kostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.
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Sinning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar S ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opferelses- og ombygningsperioder. Alle laineom-
kostninger amortiseres og indregnes i resultatopgerelsen over lanets labetid.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsverdi. Veardiregulering af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pd arms lengde vilkdr pa balancedagen. Fastleggelse af dagsverdi medforer vasentlige
regnskabsmessige skon. Det er ledelsens vurdering, at der for indevaerende ar ikke har varet muligt at
finde dagsveerdien ved hjzlp af markedsinformationer, hvorfor vaerdianseattelsen er sket pa baggrund af
diskonteringsmodeller.

Dagsverdien for investeringsejendomme pr. statusdagen er fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
veerdiansettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende 4r, korrigeret for
udsving, der Kkarakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuel fastsat afkastprocent. Den derved beregnede vaerdi korrigeres for
eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sdfremt disse ikke indgdr srskilt andet
steds i balancen, hvorved dagsverdien fremkommer.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Sinning ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemeaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapi-
talen.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, s& forskellen mellem net-
toprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For ob-
ligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvardi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, associerede virksomheder samt anden
geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Sinning ApS

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2020 2019
kr. kr.
Bruttotab -24.736 152.404
Af- og nedskrivning af materielle anlaegsaktiver -13.750 -11.458
Resultat af ordinzer drift for dagsveerdireguleringer -38.486 140.946
Vardiregulering af investeringsaktiver og -geeld 1 -380.895 95.447
Resultat for finansielle poster -419.381 236.393
Finansielle indtagter 3.784 6.923
Finansielle omkostninger -74.701 -81.174
Resultat for skat -490.298 162.142
Skat af arets resultat 84.200 -37.900
Arets resultat -406.098 124.242
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -406.098 124.242
-406.098 124.242
11
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Sinning ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2020 2019
kr. kr.

Aktiver
Investeringsejendomme 2 2.256.000 2.422.000
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3 43.542 57.292
Materielle anleegsaktiver 2.299.542 2.479.292
Anl=zgsaktiver i alt 2.299.542 2.479.292
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 0 0
Andre tilgodehavender 0 178.072
Tilgodehavender 0 178.072
Omszetningsaktiver i alt 0 178.072
Aktiver i alt 2.299.542 2.657.364
12
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Sinning ApS

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2020 2019
kr. kr.
Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 451.641 857.739
Egenkapital 531.641 937.739
Henszttelse til udskudt skat 99.000 183.200
Hensatte forpligtelser i alt 99.000 183.200
Geld til realkreditinstitutter 940.037 969.890
Langfristede gzeldsforpligtelser 4 940.037 969.890
Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser 4 31.400 30.600
Pengeinstitutter 550.202 204914
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 49.443 63.238
Gezld til associerede virksomheder 0 80.860
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 42.348 137.500
Anden geld 3.631 4.483
Deposita 51.840 44,940
Kortfristede geeldsforpligtelser 728.864 566.535
Geeldsforpligtelser i alt 1.668.901 1.536.425
Passiver i alt 2.299.542 2.657.364

Usikkerhed ved indregning og méaling 5

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6
13

REVISORGRUPPEN



Sinning ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2020
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Virksomheds- Overfort

kapital resultat I alt
80.000 857.739 937.739
0 -406.098 -406.098
80.000 451.641 531.641

REVISORGRUPPEN
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Sinning ApS

NOTER

2020 2019
kr. kr.
1 Verdiregulering af investeringsaktiver og -geeld
Verdireguleringer af investeringsejendomme som folge af @ndret
afkastkrav -380.895 95.447
Vardiregulering investeringsejendomme -380.895 95.447
-380.895 95.447
2 Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2020 1.314.714
Tilgang i &rets lob 214.895
Kostpris 31. december 2020 1.529.609
Verdireguleringer 1. januar 2020 1.107.286
Arets verdireguleringer -380.895
Veardireguleringer 31. december 2020 726.391
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2020 2.256.000
15
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Sinning ApS

NOTER

Folsomhed ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene
Ved markedsveerdivurderingen pr. 31. december 2020 er der anvendt et individuelt fastsat

afkastkrav i intervallet 7,0 % - 8,0 %. Det kan opgores til 7,5 %.
Ejendommen er udlejet til beboelse. Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme
vil pavirke den indregnede vardi af investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i

resultatopgerelsen.

Zndringer i

Afkastprocent

Dagsverdi

/Zndring i dagsvardi

3  Materielle anlzegsaktiver

-0,50% Basis 0,50 %

kr, kr. kr.

7,00 7,50 8,00
2.417.000 2.256.000 2.115.000
161.000 0 -141.000

Andre anleg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris 1. januar 2020 84.663
Kostpris 31. december 2020 84.663
Af- og nedskrivninger 1. januar 2020 27371
Arets afskrivninger 13.750
Af- og nedskrivninger 31. december 2020 41.121
Regnskabsmzessig vaerdi 31. ‘december 2020 43.542 |
16
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Sinning ApS

NOTER

4 Langfristede geeldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2020 2020 naste ar efter 5 &r
Geeld til realkreditinstitutter 1.000.490 971.437 31.400 858.979
1.000.490 971.437 31.400 858.979

5 Usikkerhed ved indregning og maling
Den anvendte regnskabspraksis for indregning og maling af selskabets investeringsejendomme
optaget til dagsveerdi forudseaetter, at dagsvaerdien kan beregnes ud fra et effektivt og velfungerende
marked for handel med investeringsejendomme. Den aktuelle markedssituation pa ejendomsmarkedet
med fa handler de seneste par ar medferer, at en pracis verdiansattelse af ejendommen til dagsveerdi
er vanskelig,

Til trods for dette er det ledelsens overbevisning, at der via analyser og anerkendte
vardianszttelsesmetoder er sket en retvisende vardiansettelses af selskabets
investeringsejendomme. Investeringsejendommen er erhvervs med henblik pa langsigtede
kapitalfortjenester gennem udlejning og /eller veerdistigninger.

Til brug for verdiansettelsen af selskabets investeringsejendomme, anvender ledelsen
normalindtjeningsmetoden, der tager udgangspunkt i budgetforventningen for det kommende ar
korrigeret for ekstraordinere poster sammenholdt med gastsatte afkastkrav. Afkastkravene fastsattes
af ledelsen. Afkastkravene varierer fra ér til ar atheengig af markedsforholdende. Afkastkravene for
2020 udger gennemsnitligt 7,50%.

Der henvises til noten for "investeringsejendomme" for en felsomhedsanalyse af usikkerheder ved
opgerelse af dagsvardien.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 1.026, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 2.256.

- Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 1.710, der giver pant.i ovenstdende grunde og byg-
ninger. Heraf er ejerpantebreve pa i alt t.kr. 500 deponeret til sikkerhed for bankgeld.
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