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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for Sinning ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 7. juli 2017
Direktion:

Generalforsamlingen har besluttet, at rsregnskabet for det kommende regnskabs3r ikke skal revideres.
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Den uafhangige revisors erkleringer
Til kapitalejerne i Sinning ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af drsregnskabet for Sinning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og no-
ter, herunder anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledeisen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang
i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sm& virksomheder og FSR - danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlegger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om 3rsregnskabet
og derudover udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sik-
kerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med &rs-
regnskabsloven.
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Den uafhangige revisors erklaringer

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller p& anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i hen-
hold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28
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Oplysninger om selskabet
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Sinning ApS
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20. september 2013
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1. januar - 31. december

Jakob Blach Sinning

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet er udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultat for regnskabsdret 2016 udviser et overskud p& 90 t.kr. og egenkapitalen udger 745
t-kr. pr. 31. december 2016.

Resultat er negativ pavirket af vaerdiregulering af investeringsejendomme med 144 t.kr. Ejiendomme er
vardiansat til et afkast pa 7 %.
Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgerelse

Note kr. 2016 2015
Bruttofortjeneste 41.930 55.635
Afskrivninger af materielle anlagsaktiver -3.183 -3.183
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer 38.747 52.452
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 144.000 99.000
Dagsvardireqgulering af geld vedrerende

investeringsejendomme 0 56.970
Resultat fgr finansielle poster 182.747 208.422
Finansielle indtaegter 1.042 0

2 Finansielle omkostninger -69.268 -70.226
Resultat fgr skat 114,521 138.196
3 Skat af drets resultat -24.771 -30.403
Arets resuitat 89.750 107.793

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 89.750 107.793

89.750 107.793
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note  kr. 2016 2015

AKTIVER
Anlaegsaktiver
4 Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme 2.410.000 2.266.000
Andre anl&g, driftsmateriel og inventar 6.364 9.547
2.416.364 2.275.547
Anlezgsaktiver i alt 2416364  2.275.547
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 7.218 34.173
Periodeafgransningsposter 0 5.842
7.218 40.015
Omsatningsaktiver i alt 7.218 40.015
AKTIVER I ALT 2.423.582 2.315.562
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2016 2015
PASSIVER
Egenkapital

6 Selskabskapital 80.000 80.000

Overfort resultat 664.918 575.168
Egenkapital i alt 744918 655.168
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 186.998 162.227
Hensatte forpligtelser i alt 186.998 162.227

Geeldsforpligtelser
7 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 1.213.707 1.247.544
1.213.707 1.247.544

Kortfristede gaeidsforpligtelser
T Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser 35.000 31.125
Kreditinstitutter i avrigt 20.919 17.770
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 22.113 19.760
Geeld til tilknyttede virksomheder 104.823 93.218
Geeld til seiskabsdeltagere og ledelse 50.164 32.560
Deposita 44.940 56.190
277.959 250.623
Geeldsforpligtelser i alt 1.491.666 1.498.167
PASSIVER | ALT 2.423.582 2.315.562

1 Anvendt regnskabspraksis
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
9 Sikkerhedsstillelser
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

k. Selskabskapital Overfart resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2016 80.000 575.168 655.168
Overfort, jf. resultatdisponering 0 89.750 89.750
Egenkapital 31. december 2016 80.000 664.918 744918
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sinning ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfe-
rer falgende andringer til indregning og maling:

1. Der skal fremover foretages arlig revurdering af restvardier pd materielle aktiver. Selskabet har in-
gen vasentlige restvaerdier pa materielle aktiver, ud over hvad der er henfort til selskabets grunde.
Andringen foretages derfor alene med fremadrettet virkning som en @ndring af regnskabsmaessigt
sken og har ingen effekt for egenkapitalen.

2. Selskabet har hidtil malt finansielle forpligtelser relateret til investeringsejendomme til dagsvaerdi.
Efter andringen i drsregnskabsloven males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.
Selskabet anvender seneste dagsvaerdi for implementering af &ndringsloven som en ny kostpris for
finansielle forpligtelser i forbindelse med praksisandringen fra dagsvaerdi til amortiseret kostpris.
Andringen har ikke haft indvirkning pa drets resultat eller egenkapital pr. 31. december 2016.

Bortset fra ovenstdende samt nye og andrede praesentations- og oplysningskrav som fglge af lov nr.
738 af 1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

I resultatopgerelsen er nettoomsatning, andring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfart under aktiver, andre driftsindtaegter og eksterne
omkostninger med henvisning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benavnt
bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt i rets lgb, herunder omkostninger til lokale og administration.

Afskrivninger
Afskrivninger omfatter afskrivninger pa materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
@rt over den forventede brugstid, baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 3-5ar
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgeres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgerelsen under henholdsvis andre driftsindtagter og andre driftsomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdi. Ejendommes dagsvaerdi revurderes
arligt pd baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel. Forrentningssatserne er fastsat
individuelt for hver ejendom.

Driftsafkastet beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommens
vedligeholdelsestilstand samt budgetterne over omkostninger og indtaegter for det kommende 3r. |
vaerdiansaettelsen er anvendt et afkast pa 7%.

Den é&rlige dagsveerdirequlering indregnes i resultatopgerelsen.

Grunde og bygninger under opferelse méles til anskaffelsespris. Der afskrives ikke pé grunde og
bygninger.

Anskaffelsesprisen udger omkostninger til grund, tilslutningsafgifter, byggemateriale, fremmede
handvaerkere samt renter af byggeldn m.v.

Fortjeneste og tab ved afhandelse af investeringsejendomme opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fra af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation p& verdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefeljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefoljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsaattes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vardiandringer.

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, s3 forskellen
mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. | finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrak-
ter.

@vrige gzldsforpligtelser méles til nettorealisationsvardien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
kr. 2016 2015
2 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 6.782 4.159
Renteomkostninger i avrigt 60.521 66.067
Amortisering af tidl. ars kursregulering 1.965 0
69.268 70.226
3  Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat 25.195 30.403
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar -424 0
24,771 30.403

4 Materielle anlagsaktiver

Andre anlag,
Investeringsejen  driftsmateriel og

kr. domme inventar | alt
Kostpris 1. januar 2016 1.317.755 15913 1.333.668
Kostpris 31. december 2016 1.317.755 15.913 1.333.668
Verdireguleringer 1. januar 2016 948.245 0 948.245
Arets opskrivning 144.000 0 144.000
Veerdireguleringer 31. december 2016 1.092.245 0 1.092.245
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 0 6.366 6.366
Arets afskrivninger 0 3.183 3.183
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 0 9.549 9.549
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 2.410.000 6.364 2.416.364

S Investeringsejendomme
Virksomheden foretager investering i udlejningsejendomme. Investeringsejendomme indregnes til
dagsveerdi med vardiregulering over resultatopgerelsen, jf. reglerne i drsregnskabslovens § 38.
Opggrelse af dagsvaerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme er opgjort for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i
ejendommens budget for det kommende ar, korrigeret for udsving, der har karakter af enkeltst3ende
begivenheder. Dette korrigerede budget udtrykker et 'normaliseret’ driftsresultat 0g anvendes sammen
med et relevant afkastkrav til at beregne dagsvardien efter en afkastbaseret model.

Centrale forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi

Den vasentligste forudsetning for dagsvaerdien er det gennemsnitlige afkastkrav (7 % for 2016 mod
7.5 % for 2015).
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Investeringsejendomme (fortsat)

Folsomhedsanalyse

Dagsvardien af investeringsejendommene udger 2.226 t.kr. pr. 31/12 2016. Den opgjorte dagsvaerdi
er et sken foretaget af ledelsen pa basis af tilgaengelige oplysninger og aktuelle forventninger til
fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten pé 1 %-point vil dagsveerdien falde med 271 t.kr. Et fald i afkastprocenten p& 1 %-point
vil medfere en stigning i dagsvaerdien pa 361 t.kr.

Selskabskapital
Virksomhedens anpartskapital har uaendret vaeret 80.000 kr. de seneste 4 ar.

Langfristede galdsforpligtelser

Gald i alt Afdrag Langfristet Restgeld

kr. 31/12 2016 naste &r andel efter 5 &r
Geld til realkreditinstitutter 1.248.707 35.000 1.213.707 1.101.000
1.248.707 35.000 1.213.707 1.101.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Sinning ApS har ingen eventualforpligtelser eller andre ekonomiske forpligtelser.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 1.247 t.kr., er der givet pant i investeringsejenommen,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 2.226 t.kr.

Der er tinglyst ejerpantebrev i investeringsejendommen palydende 1.600 t.kr. Pantebrevet er stillet til
sikkerhed for alt mellemvaerende til Sydbank og Sinning Holding ApS og Arkitektfirmaet Sinning &
Skovmand ApS.
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