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Sinning ApS
Arsrapport 2015

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 for Sinning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Rrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 3. juni 2016
Direktion:
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Den uafhangige revisors erklaringer
Til kapitalejerne i Sinning ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Sinning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31, december 2015, der
amfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorzlse og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsreqnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nodvendig for at udarbejde at arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge
dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer revisio-
nen for at opna hoej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belob og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmasssige skon er rimelige samt den samlede prasentation af
arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1.januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har_ i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillag til den udforte revision af drsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattalse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overansstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 3. juni 2016

ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn
Adresse, postnr., by

CVR-nr.

Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Sinning ApS
Arsrapport 2015

Sinning ApS
Bagergade 40 B, 5700 Svendborg

35485791

20. september 2013
Svendborg

1. januar - 31. december

Jakob Blach Sinning
Lykke Dam Schreder Nielsen

Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, Postboks 200, 5100 Odense C
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet er udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultat for regnskabsaret 2015 udviser et overskud pa 108 t.kr. og egenkapitalen udger
663 t.kr. pr. 31. december 2015.

Resultat er positivt pavirket af vaerdiregulering af investeringsejendomme med 99 t.kr. og positivt
pavirket af vaerdiregulering af prioritetsgaeld med 53 t.kr. Ejendomme er vardiansat til et afkast pa 7,5
%.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Resultatopgerelse
Note  kr. 2015 2014
Bruttofortjeneste/bruttotab 55.635 -85.134
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlagsaktiver -3.183 -3.183
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer 52.452 -88.317
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 99.000 849.245
Dagsveerdiregulering af gaeld vedrerende
investeringsejendomme 56.970 1.924
Resultat af primaer drift 208.422 762.852
2 Finansielle omkostninger -70.226 -163.653
Resultat for skat 138.196 599.199
3 Skat af arets resultat -30.403 -131.824
Arets resultat 107.793 467.375
Forslagq til resultatdisponering
Overfort resultat 107.793 467.375
107.793 467.375
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Arsrapport 2015
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
Note  kr. 2015 2014
AKTIVER
Anlagsaktiver
4 Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme 2.266.000 2.167.000
Andre anlaq, driftsmateriel og inventar 9.547 12.730
2.275.547 2.179.730
Anlzgsaktiver i alt 2.275.547 2.179.730
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 4.431
Periodeafgransningsposter 5.842 5.761
5.842 10.192
Likvide beholdninger 0 2.207
Omsatningsaktiver i alt 5.842 12.399
AKTIVER | ALT 2.281.389 2.192.129
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Arsrapport 2015
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Balance
Note kr. 2015 2014
PASSIVER
Egenkapital
5 Selskabskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 575.168 467.375
Egenkapital i alt 655.168 547.375
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 162.227 131.824
Hensatte forpligtelser i alt 162.227 131.824
Galdsforpligtelser
6 Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 1.247.544 1.332.339
1.247.544 1.332.339
Kortfristede galdsforpligtelser
6 Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 31.125 32.500
Kreditinstitutter i ovrigt 17.770 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 19.760 52.421
Geld til tilknyttede virksomheder 93.218 43.184
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 32.560 2.635
Anden geeld 22.017 49.851
216.450 180.591
Galdsforpligtelser i alt 1.463.994 1.512.930
PASSIVER | ALT 2.281.389 2.192.129

1 Anvendt regnskabspraksis
7 Sikkerhedsstillelser
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.



Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

Kkr.

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 31, december 2015

Sinning ApS

Arsrapport 2015

Selskabskapital Overfert resultat | alt
80.000 467.375 547.375

0 107.793 107.793

80.000 575.168 655.168
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sinning ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgegrelsen

Bruttofortjeneste

Posterne nettoomsaetning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er med
henvisning til 3rsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benavnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrerende virksomhedens primaere aktivitet, der
er afholdt i 3rets Ieb, herunder omkostninger til lokale og administration.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostprisen med fradrag af eventuel restvaerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Ln\{este[ingsejendomme males efterfolgende til dagsvardi. Ejendommes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel. Forrentningssatserne er fastsat
individuelt for hver ejendom.

Drift_safkastet beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommens
vedligeholdelsestilstand samt budgetterne over omkostninger og indtagter for det kommende &r.

grunfie og bygninger under opferelse males til anskaffelsespris. Der afskrives ikke pa grunde og
ygninger.

Anskaffelsesprisen udger omkostninger til grund, tilslutningsafqifter, bygaem .
! ' ateriale, f
héndvaerkere samt renter af byggeldn m.v. 9531 va9 iale, fremmede

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p&, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt nive-
au, vurderes p& portefaljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefeljerne baseres pri-
maert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-
litik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfarin-
ger.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmassige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsveerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdiandringer.

Galdsforpligtelser
Prioritetsgeeld og geeid til realkreditinstitutter males til kursveerdi.

@vrige gldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
Renteomkostninger til associerede virksomheder
Renteomkostninger i gvrigt

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver

kr.

Kostpris 1. januar 2015
Kostpris 31. december 2015

Veardireguleringer 1. januar 2015
Arets opskrivning

Vardireguleringer 31. december 2015

Af- og nedskrivninger 1. januar 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2015
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015

Sinning ApS

Arsrapport 2015
4.159 2.568
0 74.417
66.067 86.668
70.226 163.653
30.403 131.824
30.403 131.824

Andre anlag,

Investeringsejen  driftsmateriel og
domme inventar I alt
2.167.000 12.730 2.179.730
2.167.000 12.730 2.179.730
0 0 0
99.000 0 99.000
99.000 0 99.000
0 0 0
0 3.183 3.183
0 3.183 3.183
2.266.000 9.547 2.275.547
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Arsrapport 2015
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Selskabskapital
Selskabets anpartskapital har uzendret vaeret 80.000 kr. det seneste ar.
Langfristede gaeldsforpligtelser
Galdi alt Afdrag Langfristet Restgald
kr. 31/12 2015 naeste ar andel efter 5 ar
Gald til realkreditinstitutter 1.278.669 31.125 1.247.544 118.876
1.278.669 31.125 1.247.544 118.876

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.267 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2015 udger 2.266 t.kr.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Sinning ApS har ingen eventualforpligtelser eller andre pkonomiske forpligtelser.
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