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Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets væsentligste aktivitet er at besidde fast ejendom samt drive virksomhed med udlejning af 

fast ejendom.

Væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold

Der er ikke sket væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold i 2020.

Den forløbne regnskabsperiode har givet et tilfredsstillende resultat, og der henvises til årsrapporten.

Undertegnede har dags dato aflagt årsrapporten for 2020 for Sjællands Automægler Ejendomme ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regnskabs-

praksis for hensigtsmæssig, således at årsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.

Revision af årsrapport

Selskabet opfylder betingelserne i årsregnskabslovens § 135 og har derfor mulighed for at aflægge en

ikke revideret årsrapport.

Ledelsens årsberetning

Flemming Thostrup

Rødovre, den 2. juni 2021

Direktion

Ledelsespåtegning
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Til den daglige ledelse i Sjællands Automælger Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Sjællands Automægler Ejendomme ApS for regnskabsåret 2020 på 

grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsesberetning, ledelsespåtegning, anvendt regnskabspraksis, resultatop-

gørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsrap-

porten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-

loven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, 

objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os

til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Rødovre, den 2. juni 2021

JS Revision 

CVR-nr. 37 99 96 87

registreret revisor

Egegårdsvej 39B, 2610 Rødovre

Kasper Kjærsgaard

Godkendt Revisionsaktieselskab

mne34537

Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

          2

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 5
CU

W
Z-

EX
15

6-
0D

Z1
C-

KG
O

FP
-A

74
U

E-
KG

8Z
S



Regnskabsgrundlag

Årsrapporten er aflagt efter årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte

tilvalg fra højere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis, som er uændret i forhold til sidste år, er i hovedtræk følgende:

Generelt

Årsrapporten aflægges i DKK.

 

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten består af nettoomsætning, modregnet direkte omkostninger og andre eksterne ud-

gifter. 

Indtægtskriterium

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet

sted inden årets udgang.

Andre eksterne udgifter

Andre eksterne udgifter omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkost-

ninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-

ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket mod-

tagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter realiserede og urealiserede kursgevinster- og 

tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle ak-

tiver og forpligtelser m.v.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabsskatten er afsat med 22%. Selskabet indgår i sambeskatning. 

Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabsmæssige og skattemæssige

værdier. Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den værdi, de forventes at kunne realiseres til.

Anvendt regnskabspraksis
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Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af 

akkummulerede af- og nedskrivninger. 

Grunde og bygninger afskrives til en scrapværdi på 50%.

Der foretages opskrivninger såfremt aktivet har en varig værdiforøgelse.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger

til klargøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 år

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, såfremt denne er lavere end den regn-

skabsmæssige værdi.

Fortjeneste og tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgs-

prisen med fradrag af salgsomkostningerne og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. For-

tjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen som en korrektion til af- og nedskrivninger eller under 

andre driftsindtægter, i det omfang salgsprisen overstiger den oprindelige kostpris.

Aktiver med en kostpris under den skattemæssige grænse for småaktiver indregnes som omkostninger 

i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret. 

Tilgodehavender

Tilgodehavender er målt til amortiseret kostpris, svarende til nominel værdi. Der nedskrives til

nettorealisationsværdien med henblik på imødegåelse af forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger består af likvider i virksomhedens indestående i pengeinstitutter.

Likvide beholdninger indregnes til statusdagens kurs.

Egenkapital

Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er således aktiverne,

fratrukket hensættelser og gældsforpligtelser. Der er ingen særlige reserver under egenkapitalen.

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

          4

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 5
CU

W
Z-

EX
15

6-
0D

Z1
C-

KG
O

FP
-A

74
U

E-
KG

8Z
S



Egenkapital - Udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelsen på den ordinære gene-

ralforsamling (deklarationstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt

post under egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Gæld er målt til amortiseret kostpris, svarende til nominel værdi.

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)
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Note 2020 2019

kr. kr.

Indtægter

Bruttofortjeneste 530.572 382.508

Udgifter

1 Personaleudgifter 0 0

2 Afskrivninger -91.536 -91.536

Resultat før finansiering 439.036 290.972

Renteindtægter, koncern 19.837 18.555

Finansielle indtægter 0 0

Renteudgifter, koncern 0 0

Finansielle udgifter -33.920 -37.183

Resultat før skat 424.953 272.344

3 Beregnede skatter -93.494 -59.919

Årets resultat 331.459 212.425

Resultatdisponering

Overført til næste år -568.541 212.425

Udbytte 900.000 0

331.459 212.425

Resultatopgørelse for 2020
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Note 31/12 2020 31/12 2019

AKTIVER kr. kr.

Driftsmidler 30.000 40.000

Grunde og bygninger 7.305.331 7.386.867

Materielle anlægsaktiver i alt 7.335.331 7.426.867

4 Anlægsaktiver i alt 7.335.331 7.426.867

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 0 0

Tilgodehavende hos moderselskabet 891.381 638.713

Tilgodehavender i alt 891.381 638.713

Likvide beholdninger i alt 0 0

Omsætningsaktiver i alt 891.381 638.713

Aktiver i alt 8.226.712 8.065.580

Balance pr. 31/12 2020
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Note 31/12 2020 31/12 2019

PASSIVER kr. kr.

Selskabskapital 101.000 101.000

Overført til næste år 3.427.245 3.995.786

Afsat udbytte 900.000 0

Egenkapital i alt 4.428.245 4.096.786

3 Udskudt skat 249.111 216.579

Hensatte forpligtelser i alt 249.111 216.579

Prioritetsgæld 2.944.580 3.185.497

5 Langfristede gældsforpligtelser i alt 2.944.580 3.185.497

5 Kortfristet del af langfristet gæld 222.000 202.789

Kreditorer 30.627 30.627

Skyldigt sambeskatningsbidrag 60.962 26.872

Bankgæld 125.769 237.124

Gæld til ledelse 249 249

Anden gæld 165.169 69.057

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 604.776 566.718

Gældsforpligtelser i alt 3.549.356 3.752.215

Passiver i alt 8.226.712 8.065.580

6 Pantsætninger og garantiforpligtelser m.v.

Balance pr. 31/12 2020
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2020 2019

kr. kr.

1 Personaleudgifter

Antal personer beskæftiget i gennemsnit 0 0

2 Afskrivninger

Grunde og bygninger 81.536 81.536

Driftsmidler 10.000 10.000

91.536 91.536

3 Beregnede skatter

Beregnet selskabsskat 60.962 26.872

Udskudt skat, regulering 32.532 33.047

93.494 59.919

Den samlede udskudte skat andrager 249.111 216.579

4 Anlægsaktiver Materielle

Grunde og 

Driftsmidler bygninger

Anskaffelsessum pr. 1/1 2020 50.000 7.827.463

Tilgang 0 0

Afgang 0 0

Anskaffelsessum pr. 31/12 2020 50.000 7.827.463

Afskrivninger pr. 1/1 2020 10.000 440.596

Afskrivninger i året 10.000 81.536

Afskrivninger vedrørende årets afgang 0 0

Afskrivninger pr. 31/12 2020 20.000 522.132

Bogført værdi pr. 31/12 2020 30.000 7.305.331

Der foreligger ikke nogen offentlig vurdering.

Noter
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5 Langfristede gældsforpligtelser Restgæld Afdrag Langfristet Restgæld

ultimo indenfor 1 år andel efter 5 år

Prioritetsgæld 3.166.580 222.000 2.944.580 2.050.000

3.166.580 222.000 2.944.580 2.050.000

6 Pantsætninger og garantiforpligtelser m.v.

Der er tinglyst ejerpantebrev på kr. 2.500.000 samt realkreditpantebrev på kr. 4.430.000 med sikker-

hed i selskabets ejendom.

Selskabet indgår i dansk sambeskatning med Sjællands Automægler Holding ApS som administra-

tionsselskab.

Selskabet hæfter derfor i henhold til selskabslovens regler for indkomstskatter mv. for de sambeskat-

tede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og  

udbytte for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtel-

ser i sambeskatningen fremgår af administrationsselskabets årsregnskab.

Selskabet har herudover ikke påtaget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, udover dem der 

fremgår af årsrapporten.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
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Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Flemming Thostrup
Direktør
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 f9kyMrecW4rqN6xwOavBJ14xm6axw3fhhSsaJE0DfPA=


 
c1T/U85DM/LOiTl44Oc6fsEWBsQuNTydJQ9W7njKsBofrI8y90Vknuq50HkOvj+kp9XNUQMOJm23
aDIaLLNkbAx2ghICJGm+1sMv+M6lDVcDgcvepNxxUbsHLFHtJN/yQWotYx10r40q0GrHcypH4jUV
mxahATosHwxwb9xFMnR+1surIf9iQ6sjJq7RROz6h8ydKfO99boxSp3joy6k+Qj/AOoKnFqAkBQI
MaNKz2x5yJl3fAdepg1lmhSUKMfux6rgSxbYNgP0u/8yShP9ujH5eBQGnpPKf/Zg8upWjbyaUl7E
aw9LqLChMxdJG7d+bouOQEJQttq6BJCu9AB1gA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi43NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85MS4wLjg2NC4zNw==
  signingRequestId OTQxMjUwNQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiNUNVV1otRVgxNTYtMERaMUMtS0dPRlAtQTc0VUUtS0c4WlMiLCJkaWdlc3QiOiI3YmI0ODljNDJkODcyNjgyZDQ2M2Q0N2FmNzFkOTExYzBkZDNiYmQ2ODM5NDlhMjAyNDg0ZDQ1NDJlZWI2ZmI5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge VDYySDUtUTBLSU0tNVpOWk8tTjBRVE8tWkU2WkwtUU5IM0w=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0wMyAxMzo1MToyMCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 xlgr73JrTDjXujo3TJV864hzjwddJnCG/f2gvPyhB8M=


 
U5Dk+p6H/rfWKSpkxndIdJGnCSdeI3Lq0uw80sZ1M8ieZ4GaBhArNhvXXDPIrVHzSYGShrqjeIMN
Zmi2sjl/YBOEfm2XlSJ1epQw3afaDBQNKPVdu4ixRFZGkpX7DMeHqisJTgZ1bmgdT45+Hu5pYhCo
pQ3AiSX0kTzQugXfgex1uMNJZ3TckCPVLtXrxCC7sr22jEqttC0PMBpBgvQRgAr9gdhGkse8iQ/F
GBwP3sguTFFIMJ8c99K9t4IvXTQ5HKjDFqEDomMlv77mVJ4rvPofuR8tyYrnFkibKI6/qoGPUjQI
YILZUZ/ocmyruxz3eqWSUkUpN/B8WqcUWGsgJA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi43NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId OTQxMjUwNA==
  document_digests W3sia2V5IjoiNUNVV1otRVgxNTYtMERaMUMtS0dPRlAtQTc0VUUtS0c4WlMiLCJkaWdlc3QiOiI3YmI0ODljNDJkODcyNjgyZDQ2M2Q0N2FmNzFkOTExYzBkZDNiYmQ2ODM5NDlhMjAyNDg0ZDQ1NDJlZWI2ZmI5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiWU5XTTctWTZGRUotNVZQQlAtWk9KRzgtWUlFWTYtQUVTRDIiLCJkaWdlc3QiOiI1MTE1NDhjYzQwMjJkMmUzMGIwNWQ1MGI0NmRkYjBhNDcwYTdiYzQ3NTI4MTU3YTI2MWFmYmJlYzVhMGU1OWQ1IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NVpZRTUtWEc3MTAtR01FS1EtTE1YS0wtQ1pZMjYtWFFKRks=
  TimeStamp MjAyMS0wNi0wMyAxMzo1OTo0OSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 IBDzfiayVsqXPPhriTBAFTF0PRW1vRCJj20JhH2+Td8=


 
AkZ+sNknQUeI+lcm0tKM716D9N+xQLIOc55mn/R2o8TyTLlWjNbVV1T508BmhhTo+hKk+b1kXE6y
zWiQ3XcwibFkOUO0taIJNE8r7ACgtdzdZ6iSsEKyR3+tXbO3J8BD0k2npqSzHzUtM9Nnd5iJg2GV
E1qp2W4555pUjZDmb6JH+wV0Yqla7aJ3OIBh4QEwjljlQM2g2lUDUshfexWvkaurb3rLOa8GBZl4
duxjDcgZT+LSPUXbsc0OTU5lr2K1Lm86Npsp9uGBkfim1Yftpw1AK5bk4sspirOwAec7IcXADT4J
FFMLnrNdRDeME2PO7RGs6WtC1dtwe5YkoeVLng==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi43NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2IEVkZy85MS4wLjg2NC4zNw==
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