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L edel sespategning

Direktion og bestyrelse har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2017 for Lejbo A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2017.

L edel sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Fredericia, den 22/03/2018

Direktion

Michael Hermansen

Bestyrelse

Christian Lache Andersen Marianne Hermansen
formand

Flemming Nielsen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalegjernei LEJBO A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for LEJBO A/S for regnskabsdret 1. januar 2017 - 31. december 2017, der
omfatter resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerel se og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsadte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pagrundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferesi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
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opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evnetil at fortssdte driften.
Hvisvi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmagrksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at sel skabet ikke laangere kan
fortsedte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. V ores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Fredericia, 22/03/2018

M. Petersen , mne9642

statsautoriseret revisor

MP REVISION STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 14119507
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet er at besidde kapitalandele i 100% ¢jede dattersel skaber, administrere disse samt
formueforvaltning.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Ledelsen vurderer arets resultat som vaaende tilfredsstillende.
Selskabet har i regnskabsdret ydet et koncerntilskud til tilknyttet virksomhed pa kr. 925.000.

Oplysning om egne kapitalandele
Selskabet ger ikke egne kapitalandele.

Usikkerhed ved indregning og maling
Arsregnskabet er ikke pévirket af usikkerhed ved indregning og méling.

Usadvanlige forhold
Arsregnskabet er ikke pévirket af usasdvanlige forhold.

Forventet udvikling
Selskabets ledel se forventer at kunne opretholde den nuvaaende aktivitet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtréadt yderligere forhold, som forrykker vurderingen af
arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregaende &r.

GENERELT

Indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser (gadd) indregnesi balancen, nér selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse, og det er
sandsynligt, at fremtidige betalinger o.lign. vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsperioden.

RESULTATOPGYREL SEN

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Der er foretaget sammendrag af posterne andre driftsindtagter og andre eksterne omkostninger til posten
" Bruttofortjeneste/Bruttotab”, jf. arsregnskabslovens § 32.

Andre driftsindtasgter
Andre driftsindtasgter omfatter indtaggter af sekundaa karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til sel skabets administration.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ianninger, pension og andre |gnrel aterede omkostninger.

Arbejdsbeklaadning og gvrige personaleomkostninger indregnesi andre eksterne omkostninger.

Indtaagter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder
| modersel skabets resultatopgerel se indregnes den forholdsvise andel af de tilknyttede virksomheders
resultat efter fuld eliminering af eventuelle interne avancer og tab.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belagb, der vedrarer
regn-skabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og —omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og —tab pa vaadipapirer.
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Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med dets tilknyttede virksomheder, samt med dets eget modersel skab.

K on-cernens samlede selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses
skatte-pligtige indkomster. Der foretages fuld fordeling med refusion vedrarende sel skaber med
skattemaes-sige underskud.

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel-sen
med den del, der kan henfarestil drets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen (opskrivninger).

BALANCEN

Anlaggsaktiver
Materielle anlaagsaktiver er vaardiansat pa grundlag af anskaffelsessum med fradrag af driftsgkonomiske
afskrivninger.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadier:
Brugstid Restvaadi
Driftsmidler og inventar 5-8ar 0%
Ombygning af lejede lokaler 5ar 0%

Driftsmidler, hvis anskaffel sessum ikke overstiger kr. 13.200, udgiftsfares straks.

Fortjeneste eller tab ved afhaendel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
ind-regnesi resultatopgarel sen under andre driftsindtasgter mens tab indregnes under afskrivninger.

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter anparter i tilknyttede virksomheder. Anparterne
vaadiansadtes efter equity-metoden, hvilket indebaaer, at disse optagesi balancen til den forholds-maessige
andel af deresindre vaadi, og at selskabets andel af resultatet medtages i resultatopgerel sen.
Nettoopskrivning af kapitalandelei tilknyttede virksomheder vises under egenkapitalen i ” Reserve for
nettoopskrivning af kapitalandele” i det omfang, at den regnskabsmaessige vaardi overstiger

anskaf-fel sessummen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er optaget efter en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender til den vaadi,
hvormed de forventes at indga.

Periodeaf graansningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer
efter-fel gende regnskabsar. Periodeafgraasningsposter malestil kostpris.

Andre vaadipapirer og kapitalandele
Andre vaadipapirer og kapitalandele indregnet under omsaetningsaktiver malestil dagsveardi (bars-kurs) pa
bal ancedagen.

Reserve for nettoopskrivning af kapitalandele

Reserve for nettoopskrivning af kapitalandele omfatter nettoopskrivning af kapitalandelei tilknyttede
virksomheder i forhold til anskaffel sessummen. Ved underskud nedskrives reserven. Reserven kan dog
aldrig blive mindre end nul.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtigelse pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.
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Udskudt skat

Det er selskabets politik at henfere selskabsskat til det ar, hvori indkomsten regnskabsmaessigt konsta-teres,
uanset om indkomsten medregnesi den skattepligtige indkomst pa et andet tidspunkt. Udskudt skat svarer
sdledestil den skat, der vil udlgses, safremt selskabets aktiver realiserestil bogfert vaadi, og skattemaessige
henlagygel ser tilbagefares.

Sel skabsskat
Arets beregnede sel skabsskat til betaling, indregnesi balancen under skatteforpligtelser eller
tilgode-havende sel skabsskat.

Gaddsforpligtel ser
Gaddsforpligtelser males til den nominelle restgedd pa balancedagen. Gaddsforpligtelser i fremmed valuta

omregnes til statusdagens kurs.

CVR-nr. 35485066
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016

kr. Kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 1.106.877 -72.099
Personal €0mKOSININGEY .....ooueiiiiiieeee s 1 -1.856.550 -1.366.031
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver 5 -419 849 -201.379
Resultat af ordinaer primaar drift ......cccoovveeviieciee e, -1.169.522  -1.639.509
Indtaggter af kapitalandelei tilknyttede virksomheder ............. 2.214.828 996.271
Andrefinansielle iNdtaagter ... 3 2.041.092 1.513.161
@vrigefinansielle omKOStNINGEr ......ccccvvvvinerieiere e 4 -45.265 -19.775
Ordinaert resultat far skat ..o 3.041.133 850.148
SKat af ArELSTESUILAE ......cveveeevereeeeeieeectee ettt 5 -182.052 22.748
= EcT = V1L - | OO 2.859.081 872.896

Fordlag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaadis metode .............. 1.729.371
OVerfart reSUltal ........ccccoveceecieie e 1.129.710
= S PRRR 2.859.081
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Andre anlag, driftsmateriel oginventar .........cccccccevvevieiieeinenne,
Indretning af lgjedelokaler ...

Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooovieinieiiree

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder ...........cccccoeiveieeiieeien,

Finansielle anlaagsaktiver i alt ...

ANlaegsaktiver T alt ..o

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccccovvvveieeinnnee
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............ccocoeeneee.
Tilgodehavende SKal .........ccccoveveieereeie e
Andretilgodehavender .........ccccccoeceeiieii e
Periodeaf gransniNgSPOSIEr .......cooeeieieerieeie e

Tilgodehavender T alt ...

Andre vaadipapirer og kapitalandele .........cccccocevveveiiecicie e,

Veardipapirer og kapitalandelei alt .......cccooeieeiiniiinieee

Likvide beholdninger ...

Omsagningsaktiver i alt .......ccooveiiieecce e

Aktiver i alt

Note

2017

Kr.
1.629.829
92.700

1.722.529
9.520.552
9.520.552

11.243.081

700.454
25.373.945
0
1.297.420
19.173

27.390.992
17.919.980
17.919.980

1.491.045
46.802.017

58.045.098
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2016

kr.
1.712.588
140.790

1.853.378
6.716.181
6.716.181

8.569.559

1.349.478
16.418.514
90.388
557.058
118.074

18.533.512
28.957.000
28.957.000

974.790
48.465.302

57.034.861
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode .
OVErfart reSUltal .......ccccceeeerieeeee e

Egenkapital i alt

Hensadtalse til UdSKUAL SKaE ...coovveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Hensatteforpligtelser i alt ...

Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......coccovvvevievenenenienne
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........coceeeeeeee.
Skyldig SElSkabssKat ........cccoveieveiiiiceceece e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoevvevveieiiecece,

Note

2017

Kr.
50.000.000
5.737.861
646.822

56.384.683
82.473
82.473

356.580
748.443
167.219

305.700

1.577.942

1.577.942

58.045.098
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2016

kr.
50.000.000
4.008.490
-547.431

53.461.059
67.640
67.640

1.106.636
1.601.388
0

798.138

3.506.162

3.506.162

57.034.861
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Reservefor
Reg_istreret nettoops!<rivning Overfart | alt
kapital mv.  efter indre resultat
vaer dismetode
Kr. kr. Kr. Kr.
Egenkapital, primo ........ccocevvevinienenereseseseee 50.000.000 4.008.490 -547.431 53.461.059
Vaadireguleringer af egenkapitalen ................... 64.543 64.543
AretSresultal .......o.cceevveveceeeeeeeeeeeeee e, 1.729.371 1.129.710 2.859.081
Egenkapital, Uultimo .......cccceovveriiiere e, 50.000.000 5.737.861 646.822 56.384.683
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Noter

1. Per sonaleomkostninger
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2017 2016
kr. Kr.
Len og gager 1.769.175 1.319.539
Pensionsbidrag 55.568 20.119
Sociale ydel ser 31.807 26.373
1.856.550 1.366.031
Gennemsnitligt antal ansatte 5 3
2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver
2017 2016
kr. Kr.
Driftsmidler 284.013 139.284
Indretning af lejede lokaler 48.090 44.550
Tab ved salg af driftsmidler 87.746 17.545
419.849 201.379
3. Andrefinansielle indtasgter
2017 2016
kr. Kr.
Renteindtaggter fratilknyttede virksomheder 730.954 627.764
@vrige finansielle indtaggter 1.310.138 885.397
2.041.092 1.513.161
4. @vrige finansielle omkostninger
2017 2016
kr. Kr.
Renteomkostninger fratilknyttede virksomheder 45.165 19.483
@vrige finansielle omkostninger 100 292
45.265 19.775
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5. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
Regulering af udskudt skat

6. Materielle anlasgsaktiver i alt

Anskaffel sessum primo
Aretstilgang

Arets afgang
Anskaffelsessum ultimo

Afskrivning primo
Aretstilgang

Arets afgang
Afskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo
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2017 2016

kr. kr.

167.219 -90.388
14.833 67.640
182.052 -22.748

. , Indretning af
Driftsmidler lgjede lokaler
kr. kr.
1.842.263 240.451
654.000 0
-542.329 0
1.953.934 240.451
129.675 99.661
284.013 48.090
-89.583 0
-324.105 -147.751
1.629.829 92.700
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7. Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anskaffel sessum primo
Aretstilgang
Koncerntilskud
Anskaffelsessum ultimo

Veaadireguleringer primo

Aretsresultat

Udloddet udbytte

Egenkapitalreguleringer i tilknyttede virksomheder
Veaardireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

Kapitalandelei tilknyttede virksomheder omfatter:

Navn, retsform og hjemsted
Lejbo Bolig ApS, Fredericia

Lejbo Nymarksvel ApS, Fredericia
Lejbo MSV4 ApS, Fredericia
Lebo Kildeparken ApS, Fredericia
Legjbo FNG30 ApS, Fredericia
Lebo Fredericia ApS, Fredericia
Lebo Invest ApS, Fredericia
Lejbo Erhverv ApS, Fredericia
Lejbo Snoghgj ApS, Fredericia

Side 17 af 18

Kapitalandelei
tilknyttede
virksomheder

kr.

2.707.691
150.000
925.000

3.782.691

4.008.490
2.214.828
-550.000
64.543

5.737.861

9.520.552

Ejerandel

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%
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8. Oplysning om eventualfor pligtelser

Selskabet har kautioneret for de tilknyttede virksomheders gadd til realkreditinstitutter.
Gadden udger pr. 31. december 2017 kr. 98.749.802.

Der er desuden kautioneret for et datterselskab for kr. 3.635.000 i forbindelse med gjendoms-kab,
samt for et dattersel skabs byggekredit, hvor gadden pr. 31. december 2017 er kr. 12.571.998.

Sambeskatning

Selskabet indgar i en koncernsambeskatning med Hermansen Invest ApS som
administrationssel skab. Selskabet hadter for koncernens sel skabsskatter m.v. i henhold til

Sel skabsskattel ovens regler herom, samt for eventuel indeholdte kildeskatter pa renter, royalties
og udbytter for de sambeskattede sel skaber.

K oncernens skyldige selskabsskat fremgér af arsrapporten for Hermansen Invest ApS.

9. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Af " Andre tilgodehavender” er kr. 339.020 deponeret hos leveranderer til sikkerhed for
vareleverancer.

Der er desuden afgivet statteerklagring pa max. kr. 105.000 overfor et helgjet datterselskab
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