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Kratbjerg 304 ApS

1

Selskabsoplysninger

Selskabet Kratbjerg 304 ApS
Jagtvej 4
3480 Fredensborg

Hjemstedskommune: Fredensborg

Direktion Andreas Brejner

Revisor Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingør

Stiftelsesdato 1. oktober 2013

Regnskabsår 1. oktober – 30. september

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
a
8
e
8
0
c
ft

rp
2
4
6
3
0
5

5
3

3



Kratbjerg 304 ApS

2

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktivitet

Virksomhedens væsentligste aktivitet har i året været at eje, drive og udleje fast ejendom og anden dermed
beslægtet virksomhed.

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Der har i året ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.
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Kratbjerg 304 ApS

3

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. oktober 2020 - 30. september 2021 for
Kratbjerg 304 ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2020 -
30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredensborg, den / 2021

Direktion

Andreas Brejner
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Kratbjerg 304 ApS

4

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til den daglige ledelse i Kratbjerg 304 ApS:

Vi har opstillet årsregnskabet for Kratbjerg 304 ApS for regnskabsåret 1. oktober 2020 – 30. september 2021
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kom-
petence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Helsingør, den 8. december 2021
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingør - CVR nummer 33 24 17 63

Søren Appelrod
statsautoriseret revisor
mne23301
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Kratbjerg 304 ApS

5

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Årsrapporten for Kratbjerg 304 ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at følge visse af reglerne fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet,
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten af-
lægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder årets nettoomsætning fratrukket andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen. Nettoomsætning indregnes
ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler mv.

Finansielle poster

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-
året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og –omkostninger samt tillæg og godtgørelse under aconto-
skatteordningen mv.
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Kratbjerg 304 ApS

6

Regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til po-
steringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Brejner Holding ApS fungerer som administrationsselskab.
Skatteeffekten af sambeskatningen med moderselskabet fordeles på såvel overskud- som underskudsgivende
virksomheder i forhold til disse skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæs-
sige underskud).

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumule-
rede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke
på grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurderinger af aktivernes forventet brugstider samt
forventet scrapværdier:

Bygninger 30 - 50 år Forventet scrapværdi 30%
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3 - 8 år Forventet scrapværdi 0%

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Tab og gevinst indregnes
i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsudgifter.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres
med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.
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Kratbjerg 304 ApS

7

Regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med sit moderselskab Brejner Holding ApS. Som følge heraf indregnes aktuelle
skattetilgodehavender og aktuelle skatteforpligtelser i balancen enten under ”tilgodehavender eller gæld til til-
knyttede virksomheder”.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor opgørelse
af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af æn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. For indeværende år er anvendt en skattesats på 22%.

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån
svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestids-
punktet.

Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Note 2020/21 2019/20

Bruttofortjeneste 793.687 725.465

4 Afskrivninger 256.500 258.380

Resultat af primær drift 537.187 467.085

2 Finansielle omkostninger 103.681 43.901

Resultat før skat 433.506 423.184

3 Skat af årets resultat 95.359 93.088

Årets resultat 338.147 330.096

Resultatdisponering:

Overført til overført resultat 338.147 330.096

Disponeret 338.147 330.096

Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Kratbjerg 304 ApS
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Note 2021 2020

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 0 12.267
Grunde og bygninger 12.148.133 12.340.116

4 Materielle anlægsaktiver 12.148.133 12.352.383

Anlægsaktiver 12.148.133 12.352.383

Andre tilgodehavender 8 8
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.975.366 0
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser 498.652 496.354

Tilgodehavender 5.474.026 496.362

Likvide beholdninger 3.294.056 44.088

Omsætningsaktiver 8.768.082 540.450

Aktiver i alt 20.916.215 12.892.833

Kratbjerg 304 ApS

Balance 30. september

Aktiver

9

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
a
8
e
8
0
c
ft

rp
2
4
6
3
0
5
5

3
3



Kratbjerg 304 ApS

Note 2021 2020

Selskabskapital 80.000 80.000
Overført resultat 329.916 -8.231

Egenkapital 409.916 71.769

Hensættelser til udskudt skat 367.182 316.615

Hensatte forpligtelser 367.182 316.615

6 Langfristet del af kreditinstitutter i øvrigt 9.780.225 2.629.613

Langfristet gæld 9.780.225 2.629.613

6 Kreditinstitutter i øvrigt 618.652 199.636
Leverandører af varer og tjenesteydelser 188.927 0
Gæld til tilknyttede virksomheder 8.469.012 8.581.705
Selskabsskat 44.792 43.010
Anden gæld 1.037.509 1.050.485

Kortfristet gæld 10.358.892 9.874.836

Gæld i alt 20.139.117 12.504.449

Passiver i alt 20.916.215 12.892.833

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualforpligtelser

Passiver

Balance 30. september
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Selskabs- Overført Foreslået Egenkapital
kapital resultat udbytte i alt

Egenkapital 1. oktober 2019 80.000 -338.327 0 -258.327
Udbetalt udbytte 0 0 0 0
Årets resultat 0 330.096 0 330.096

Egenkapital 30. september 2020 80.000 -8.231 0 71.769

Egenkapital 1. oktober 2020 80.000 -8.231 0 71.769
Udbetalt udbytte 0 0 0 0
Årets resultat 0 338.147 0 338.147

Egenkapital 30. september 2021 80.000 329.916 0 409.916

Kratbjerg 304 ApS
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2020/21 2019/20

1 Personaleomkostninger

2 Finansielle omkostninger

Renteomkostninger i øvrigt 103.681 43.901

103.681 43.901

3 Skat af årets resultat

Aktuel skat af årets resultat 44.792 43.010
Ændring af hensættelse til udskudt skat 50.567 50.078

95.359 93.088

4 Grunde og bygninger

Anskaffelsessum 1. oktober 13.559.384 13.170.175
Årets tilgang 52.250 389.209
Årets afgang 0 0

Anskaffelsessum 30. september 13.611.634 13.559.384

Afskrivninger 1. oktober 1.219.268 978.608
Årets afskrivninger 244.233 240.660
Tilbageførte afskrivninger på årets afgang 0 0

Afskrivninger 30. september 1.463.501 1.219.268

Regnskabsmæssig værdi 30. september 12.148.133 12.340.116

Noter til årsregnskabet

Kratbjerg 304 ApS

Selskabet har i regnskabsåret ikke haft ansatte.
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Noter til årsregnskabet

Kratbjerg 304 ApS

2020/21 2019/20

5 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Anskaffelsessum 1. januar 88.600 88.600
Årets tilgang 0 0
Årets afgang 0 0

Anskaffelsessum 31. december 88.600 88.600

Afskrivninger 1. januar 76.333 58.613
Årets afskrivninger 12.267 17.720
Tilbageførte afskrivninger på årets afgang 0 0

Afskrivninger 31. december 88.600 76.333

Regnskabsmæssig værdi 31. december 0 12.267

6 Kreditinstitutter i øvrigt

Forfald efter 5 år 7.305.617 1.831.069
Forfald 1-5 år 2.474.608 798.544
Forfald inden 1 år 618.652 199.636

10.398.877 2.829.249

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Brejner Holding ApS som administrationsselskab samt
med øvrige danske tilknyttede virksomheder. Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede
selskaber i koncernen for betaling af kildeskatter og selskabsskatter.

Prioritetsgæld med en restgæld på t.kr. 10.399 er sikret med pant i ejendommen
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da8e80cftrp246305533 Regnskab Kratbjerg 304 2020-21.pdf


e5b93ab1WzY246305533 Spec Kratbjerg 304 2020-21.pdf


ba72b5fazKq246305533 RE Kratbjerg 2020-21.pdf


2e6ec164Xwt246305533 GF Kratbjerg 2020-21.pdf


When What Who Where


08-12-2021
10:57:27


Created Lene Schjørring Rohde
lr@aaenco.dk


195.41.180.18


10-12-2021
07:49:13


Opened Andreas Brejner
a.brejner@mail.dk


93.164.14.27:
49445


10-12-2021
07:51:37


Signed Andreas Brejner
a.brejner@mail.dk


93.164.14.27:
53716


10-12-2021
07:52:26


Opened Søren Appelrod
sa@aaenco.dk


213.132.8.116
:55125


10-12-2021
07:52:58


Signed Søren Appelrod
sa@aaenco.dk


213.132.8.116
:55851
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 BebB3Hfk7qxlN4tAXrC7gmI3Sfdwzd9g0eL5Nv48aiQ=


 
GqAhqWvHeQkJKArReJltDR+u/bmKYXSyu3qTJ55h+NVdNd0MCkXNZJBgGljb+syqefZ1agKv3kjV
c4dc+9CxfosDZMKz5KVtTT66Qyg+EkPwhiZoGs4d3Yky6C2VfT2WQq17f58siEVmPQ1DrHFfAgIN
rs331wcO2jjkWLkr7b4xcu4VmjHHaVOz/JfuYxiJaa3XNwwXzNxXQqb/VvFHqmjuxm84MARrfLwO
A58zmaGjcmxX3k6ADvKiRz3LnURpRyCFmGOM408NrHb/Gocu66i/t8MZHRj8jqZA7gXHtErNcvwO
LFogYVB9ZPiGWczTmsrwNKhYL+cmOIEhMBL/SA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC45MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge 6108584270110564114
  hashsumB da8e80cftrp246305533/SHA512/4CEF196CAE1BB157A6D9ECDC4CEBD0778E16FD4B3C424252DCEEC71D33C6FE4A85B10C8181FD72F424737B598D58B6F7C33F2179C658A0B005A81F867AB83475
  hashsumC e5b93ab1WzY246305533/SHA512/B434F62A9A67998D0DD8BE3023FEF238EDE99B7223397F8EA3E29450205AEF989239A8F777F536159EF578A8C886904E8F603B08819769D93ED74675CFD10E53
  hashsumD ba72b5fazKq246305533/SHA512/C0E2ED14729E4609433A3E05A747841CB78DB3F6273023E4A8D1D3AF978250C33B49090B391C9F6A324B7C52BB931C7A50868637D64158E67F267EF0D3C91101
  hashsumE 2e6ec164Xwt246305533/SHA512/9AB538DA9DB98785EF2C897DDDC33F35D4A934EB86A119155675EAC582F017ACCE7CEAED1F2500F0185B8D9A07311773D46D2CF020DD37FBA1A735F021C65C88
  TimeStamp MjAyMS0xMi0xMCAwODo1MToxMyswMTAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 38kNgZBH96eGNsc8ywWGXKNjKmQrMcmp1mCgrl4yRkg=


 
kyWPFduX2qoyIzfRJbRZki49eNmz7v1fxbURSHjmzxnnALUfwSIU7PVHHcZpQjKJS8S3c7BrckiE
2rH1AFv/ng8QP9l6skzMyrNTH2T0pV02cbqkGI8/13Sms1d/pAX859sNAMPfYfgi74agOM/YtRnZ
YrW6+jEUquawUrbpBL3FbKw3fWQ9UIalVrXdpuBHpIcvr2wF8XO2ljqhadlXp10l25UYzrRuEHLH
hU8QvD8Es7BOd6/7+MD3zeTN6DAH+9t1wA0hF4uULEeDC4dVWucChx/xt/LGmBn4s3ED87BwdhjZ
PIUF6viBDmqNMIwny7hyGPkwWr110PDpsnWzzw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NTMy
  openoces_opensign_layout_size_width OTQ0
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MTMwMDc3NTIyMDMyNDQwOTEyOQ==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIERlYyAxMCAwODo1MzoyOSBDRVQgMjAyMQ==
  hashsumC ZTViOTNhYjFXelkyNDYzMDU1MzMvU0hBNTEyL0I0MzRGNjJBOUE2Nzk5OEQwREQ4QkUzMDIzRkVGMjM4RURFOTlCNzIyMzM5N0Y4RUEzRTI5NDUwMjA1QUVGOTg5MjM5QThGNzc3RjUzNjE1OUVGNTc4QThDODg2OTA0RThGNjAzQjA4ODE5NzY5RDkzRUQ3NDY3NUNGRDEwRTUz
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZGE4ZTgwY2Z0cnAyNDYzMDU1MzMvU0hBNTEyLzRDRUYxOTZDQUUxQkIxNTdBNkQ5RUNEQzRDRUJEMDc3OEUxNkZENEIzQzQyNDI1MkRDRUVDNzFEMzNDNkZFNEE4NUIxMEM4MTgxRkQ3MkY0MjQ3MzdCNTk4RDU4QjZGN0MzM0YyMTc5QzY1OEEwQjAwNUE4MUY4NjdBQjgzNDc1
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