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Virksomhedsoplysninger 

 

 
Virksomhedsoply sninger 

 

Virksomhed 
# 

Terra Nova Ejendomme ApS  

Nordre Strandvej 34  

3000 Helsingør  

  
CVR-nr.: 35484280  

Hjemsted: Helsingør  

Regnskabsår: 01.07.2016 - 30.06.2017     
 

Direktion 
# 

Niels-Henrik Henriksen, Direktør     
 

Revisor  

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  

Weidekampsgade 6  

Postboks 1600  

2300 København S     
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Ledelsespåtegning 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 01.07.2016 - 30.06.2017 

for Terra Nova Ejendomme ApS. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og 

finansielle stilling pr. 30.06.2017 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsåret 

01.07.2016 - 30.06.2017. 

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 

omhandler.  

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.  

Helsingør, den 28.11.2017 

Direktion 

      
1  

Niels-Henrik Henriksen 
    

 
Direktør 
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Den uafhængige rev isors erk læringer 

Til kapitalejeren i Terra Nova Ejendomme ApS 

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Terra Nova Ejendomme ApS for regnskabsåret 

01.07.2016 - 30.06.2017. Årsregnskabet, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, 

noter samt anvendt regnskabspraksis udarbejdes efter årsregnskabsloven.  

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for 

nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-

gelser eller fejl.  

Revisors ansvar 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i 

overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revi-

sorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven.  

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR – danske revisorers etiske regler samt planlægger og 

udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og 

derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed 

for vores konklusion.  

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende hand-

linger samt vurdering af det opnåede bevis. 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

Konklusion 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-

skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 

regnskabsåret 01.07.2016 - 30.06.2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  
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Udtalelse om ledelsesberetningen 

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere 

handlinger i tillæg til den udvidede gennemgang af årsregnskabet. 

Det er på denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse 

med årsregnskabet. 

København, den 28.11.2017 

 

Deloitte  
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab  
CVR-nr.: 33963556  
  
  
Lars Andersen 

statsautoriseret revisor    
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Ledelsesbere tning 

Hovedaktivitet 

Selskabets hovedaktivitet består i udlejning af erhvervslejemål.  

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Årets resultat blev et underskud på 979 t.kr. Selskabets egenkapital udgør pr. 30. juni 2017 7.922 t.kr. 

Selskabets ejendomme er under renovering med henblik på udlejning.  

Begivenheder efter balancedagen 

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrådt forhold, som forrykker vurderingen af årsrapporten. 
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Resultatopgøre lse for 2016/ 17 

 

 Note  

2016/17 

kr.  

2015/16 

t.kr.     
 

Nettoomsætning 
  

296.954  
 

207  

Andre eksterne omkostninger 
  

(909.166)
 

(502)

Bruttoresultat 
  

(612.212)
 

(295)
      

Af- og nedskrivninger 1 
 

(102.290)
 

(101)

Driftsresultat 
  

(714.502)
 

(396)       
 

Andre finansielle omkostninger 2 
 

(526.278)
 

(467)

Resultat før skat 
  

(1.240.780)
 

(863)
      

Skat af årets resultat 3 
 

261.767  
 

189  
   

  
 

  

Årets resultat   
(979.013)

 
(674)       

 

Forslag til resultatdisponering 
     

Overført resultat 
  

(979.013) 
 

(674)
   

(979.013) 
 

(674)     
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Balance pr. 30.06.2017 

 

 
Note 

 2016/17 

kr.  

2015/16 

t.kr.     
 

Grunde og bygninger 
  

18.377.428  
 

17.441  

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 
  

16.211  
 

21  

Materielle anlægsaktiver 4 
 

18.393.639  
 

17.462       
 

Anlægsaktiver   
18.393.639  

 
17.462       

 

Andre tilgodehavender 
  

102.740  
 

127  

Tilgodehavende selskabsskat 
  

684.188  
 

422  

Periodeafgrænsningsposter 
  

354.914  
 

247  

Tilgodehavender 
  

1.141.842  
 

796       
 

Likvide beholdninger 
  

211.102  
 

179  
   

  
 

  

Omsætningsaktiver   
1.352.944  

 
975  

   
  

 
  

Aktiver   
19.746.583  

 
18.437         
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Note 

 2016/17 

kr.  

2015/16 

t.kr.     
 

Virksomhedskapital 
  

81.000  
 

81  

Overført overskud eller underskud 
  

7.841.081  
 

8.820  

Egenkapital   
7.922.081  

 
8.901       

 

Leverandører af varer og tjenesteydelser 
  

239.691  
 

81  

Gæld til tilknyttede virksomheder 
  

11.522.406  
 

9.367  

Anden gæld 
  

62.405  
 

44  

Periodeafgrænsningsposter 
  

0  
 

44  

Kortfristede gældsforpligtelser 
  

11.824.502  
 

9.536       
 

Gældsforpligtelser   
11.824.502  

 
9.536  

   
  

 
  

Passiver   
19.746.583  

 
18.437  

      

Eventualforpligtelser 5 
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Egenkapita lopgørelse fo r 2016/17 

 

  Virksomheds- 

kapital 

kr.  

Overført 

overskud eller 

underskud 

kr.  

I alt 

kr. 
  

  
 

  
 

  

Egenkapital primo 
 

81.000  
 

8.820.094  
 

8.901.094  

Årets resultat 
 

0  
 

(979.013)
 

(979.013)

Egenkapital ultimo 
 

81.000  
 

7.841.081  
 

7.922.081       
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Noter   
 

 2016/17 

kr.  

2015/16 

t.kr. 

1. Af- og nedskrivninger   
 

  

Afskrivninger på materielle anlægsaktiver 102.290  
 

101  
 

102.290  
 

101      
 

 2016/17 

kr.  

2015/16 

t.kr. 

2. Andre finansielle omkostninger   
 

  

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 525.852  
 

467  

Renteomkostninger i øvrigt 425  
 

0  

Valutakursreguleringer 1  
 

0  
 

526.278  
 

467      
 

 2016/17 

kr.  

2015/16 

t.kr. 

3. Skat af årets resultat   
 

  

Aktuel skat (261.767)
 

(189)
 

(261.767)
 

(189)   
  
 
 

  
Grunde og 

bygninger 

kr.  

Andre 

anlæg, 

drifts- 

materiel og 

inventar 

kr. 

4. Materielle anlægsaktiver 
 

  
 

  

Kostpris primo 
 

17.539.317  
 

27.099  

Tilgange 
 

1.033.359  
 

0  

Kostpris ultimo 
 

18.572.676  
 

27.099  
  

  
 

  

Af- og nedskrivninger primo 
 

(97.624) 
 

(6.222)

Årets afskrivninger 
 

(97.624) 
 

(4.666)

Af- og nedskrivninger ultimo 
 

(195.248) 
 

(10.888)
  

  
 

  

Regnskabsmæssig værdi ultimo 
 

18.377.428  
 

16.211      
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Noter 

 

 

5. Eventualforpligtelser 

Selskabet indgår i en dansk sambeskatning med Terra Nova A/S som administrationsselskab. Selskabet hæf-

ter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsåret 2013 for indkomstskatter 

mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at 

indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede sel-

skabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgår af administrationsselskabets årsregn-

skab.  

 

Selskabet har modtaget en afgørelse fra SKAT vedrørende betaling af A-skatter og arbejdsmarkedsbidrag for 

anvendelse af udenlandske leverandører i perioden 2014-15. 

Selskabet er ikke enig i afgørelsen og vil anke til højere instans. Såfremt selskabet taber en anke er det ikke 

afklaret i hvilket omfang kravene kan overføres til leverandørerne eller nedbringes. Omkostninger vedrørende 

A-skatter og arbejdsmarkedsbidrag vil i henhold til selskabets praksis skulle aktiveres som en yderligere 

anskaffelsessum for den igangværende ombygning af ejendomme. Der er ikke hensat til kravene. 
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Anvendt regnskabspraksis 

Regnskabsklasse 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B, 

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.  

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.  

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det som følge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige 

økonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en tidligere begivenhed har en retlig 

eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå virksomheden, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Måling efter første indregning sker som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden årsrapporten 

aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med 

de beløb, der vedrører regnskabsåret. 

Omregning af fremmed valuta 

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehaven-

der, gældsforpligtelser og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, 

omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs 

og kursen på henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgørelsen som finansielle 

poster. Materielle der er købt i fremmed valuta, omregnes til historiske kurser.  

Resultatopgørelsen 

Nettoomsætning 

Nettoomsætning ved udlejning af ejendom indregnes i resultatopgørelsen, når levering til lejer har fundet 

sted. Nettoomsætningen indregnes eksklusiv moms, afgifter, rabatter i forbindelse med salget og måles til 

dagsværdien af det fastsatte vederlag.  

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrører virksomhedens primære aktiviteter, 

herunder lokaleomkostninger mv.  

Af- og nedskrivninger 

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver består af regnskabsårets af- og nedskrivninger opgjort 

ud fra henholdsvis de fastsatte restværdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemførte nedskriv-

ningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlægsaktiver.  
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Andre finansielle omkostninger 

Andre finansielle omkostninger består af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gæld til til-

knyttede virksomheder mv.  

Skat 

Årets skat, der består af årets aktuelle skat og ændring af udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 

til posteringer direkte på egenkapitalen. 

Selskabet er sambeskattet med alle danske koncernvirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat for-

deles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling 

med refusion vedrørende skattemæssige underskud).  

Balancen 

Materielle anlægsaktiver 

Grunde og bygninger samt andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akku-

mulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke på grunde. 

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til 

klargøring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede 

aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveran-

dører og lønninger.  

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der foretages 

lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider: 

Bygninger  40 år 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar   3 år 

 

Forventede brugstider og restværdier revurderes årligt. 

Materielle anlægsaktiver nedskrives til genindvindingsværdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmæs-

sige værdi.  

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi, med fradrag af 

nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.  

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat 

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat 

af årets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.  
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Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrører efterføl-

gende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris.  

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindeståender.  

Andre finansielle forpligtelser 

Andre finansielle forpligtelser måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.  

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtægter til resultatføring i 

efterfølgende regnskabsår. Periodeafgrænsningsposter måles til kostpris.  


