Kappelskov Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab

Arsrapport

1. jJanuar - 31. december 2016

PPT Ejendomsinvest ApS

Fabriksvangen 15
3550 Slangerup
CVR-nummer; 35 48 29 89

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 23/ 3 2017

7 / —

il f o 5 :
;f'r",‘ L{-A.__ > 7
Palle Egeberg Jensen
Dirigent

Kappelskov Revision Godkendt Revisionsaktieselskab ~ CVR-nr. 11 79 05 77 Medlem af FSR Danske Revisorer
Milnersvej 7 DK-3400 Hillerod  Tel. (+45) 48 25 44 22 Fax (+45) 48 24 1124  www.kappelskov.dk

Godkendte Revisorer: Jonna Roth, Susanne Becker, Johnny Kofoed-Jensen og Peter Henriksen



PPT Ejendomsinvest ApS

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
LEEEERE e cvmmmmmssesre s
Den uafthaengige revisors pategning pa &rsregnskalbet .......ooovvvvviiiiiiiiiiinann,

Ledelsesberetning mv.
SEISKADSODIYSNINGET ... ittt sttt

LedelSeshEretning ... .vvvie e

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2016
PO i stz taie xR T
= ST o T R O————————— OV —————————————

Bl NI i

7054/sb/ris Side 1

10
12



PPT Ejendomsinvest AoS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2016 for PPT Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2016.

Arsrapporten indstilles ti generalforsamlingens godkendelse.

Slangerup, den 20. februar 2017

Direktion
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Palle Egebjerg Jensen
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til kapitalejerne | PPT Ejendomsinvest ApS

Vi har revideret &rsregnskabet for PPT Ejendomsinvest ApS for perioden 1. januar - 31. december 20186,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede |
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fej.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om Arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger |
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation | &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejoelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighedeme, men ikke at udirykke en konklusion om effektiviteten af selskabets
intere kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er

passende, om ledelsens regnskabsmaeessige sken er rimelige samt den samlede preesentation af
&rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stiling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Hillered, den 20. februar 2017

Kappelskov Revision
God evisionsaktieselskab
Q05V7

Registreret revisor
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Selskabet

Direktion

Revisor

Hovedakltivitet

SELSKABSOPLYSNINGER

PPT Ejendomsinvest ApS
Fabriksvangen 156
3560 Slangerup

CVR-nr.: 356 48 29 89
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Palle Egebjerg Jensen

Kappelskov Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab

Milnersvej 7

3400 Hillered

Udlejning af erhvervsejendomme.
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vassentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere &r bestéet i udlejning af ejendomme

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat udger et overskud pé kr. 387.714, selskabets balance udger kr. 6.129.729 og egenkapital
kr. 1.278.502.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for PPT Ejendomsinvest ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
&rsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Incteegter indregnes i resultatopgerelsen | takt med at de indtienes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Enavidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné &rets indtjening,
herunader afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af sendrede
regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde selskabet,
0g aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tlleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af sammentraskning af regnskabsposterne lejeindtesgter, ejendommens
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Lejeindtaegter

Lejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen | takt med, at lejen optienes i henhold til de indg&ede
Kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Eiendommens driftsomkostninger
Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, reklame, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtesgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gesld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditén samt tileeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsér, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af &rets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets akiuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte pé egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundiaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tiknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstilede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pé felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 &r 5.000.000

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende akiuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmasssig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfaslde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méales udskudt
skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil akiivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tiknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
BRUTTRFORTJENESTE. «nvmwmmmsmesmmrsssanims 672.716 744.071
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERGSAKEIVET ... -24.120 -24.120
DRIFTSRESULTAT ...ttt 648.596 719.951
Andrefinansiclle INGEBETIEr e ssmssssas s 1170 0
Andre finansielle omkostniNger........c.ceoveverieiiiieieeee e -153.002 -176.336
RESLLTAT FBRBEAT wuwvsmmmmmmanmansusmn s 496.764 543.615
Skat af arets resuliat ......oooovivvevii -109.050 126,338
ARETS RESULTAT ....oovovoeeeoeeee e, 387.714 417.277
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
3507 P 387.714 417.277
DIBPRINERET | ALT sismmmnsnassammmmmis s s 387.714 417.277
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

2016 2015
GRS 60 BYONINCEr cssmmmsmmsym s s 5.762.660 5.786.780
Materielle anleagsaktiver............cieiviieiinisimiiiinnine 5.762.660 5.786.780
BhlL RCSAIK IWVER sensmmmarmimnmnissib i 5.762.660 5.786.780
EERREEE B i e S 0 57.339
15 3 g s T 2.000 2.645
Tilgodehavender. ... 2.000 590.084
Likvide: beholdninger .o eiassmnampssemmon s 365.069 250.955
OMEA TMNINGSAKTIVER oo oammmuanmmmmmims 367.069 310.939
AKTIVER ..o 6.129.729 6.097.719
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015
VIS OB ASK AP s s 100.000 100.000
Overfart resultat ... 1.173.502 785.788
EGENKAPI AL v avmesanmisiivnimesnvsisnayinms 1.273.502 885.788
Henssshielse il udskudt skt s i 101.033 67.355
HENGSA] TE FORPLIGTELSER s 101.033 67.355
KreditinsStitUtEr . .vvvvvr e 1.849.651 2.418.612
DEPOSITA ... 100.000 100.000
Langfristede geeldsforpligtelser ................oooooiiiiinn, 1.949.651 2.618.612
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser .............. 386.924 379.720
Leverandarer af varer og tjienesteydalser.........ccooovinn, 15.000 15.000
SElSKADSSKAL. ... 35.8372 0
ANTEN GEEI0 ..o 99.789 52.386
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........cccvvinn, 2.269.458 2.178.058
Kortiristede gaeldsforpligtelser.............ccooooooiiin, 2.805.543 2.626.064
GELDSFORPLIG TELSER smmvmersssr s i 4.755.194 5.144.576
T 6.129.729 6.097.719

3  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

Forslag til

resultatdisponer-
Primo iNng Ultimo

1 Egenkapital

Virksomhedskapital ...........cocccvvene, 100.000 0 100.000
Overfert resultat ..........ccooovivieeeeenn, 785.788 387.714 1178802
885.788 387.714 1.273.602

Geeld i alt primo
2  Langfristede gaeldsforpligtelser

Kreditinstitutter ... 2.661.493
Deposita: s 236.740
2.898.233

Geeld i alt ultimo

Kortfristet andel

2.098.835 249.184
236.740 136.740
2.335.575 385.924

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Der er ingen eventualforpligtelser.

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Restgaeld efter 5
ar

1.608.365
100.000

1.708.365

Selskabet har udstedt ejerpantebrev i sin ejendom til sikkerhed for 18n | Handelsbanken. Det
samlede pant udger kr. 5.400.000 og den regnskabsmeasssige veerdi af ejendomme udger pé
balancedagen kr. 5.762.660. Den bogferte vaerdi af bankgaelden udger kr. 2.098.835.
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