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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. april 2017 - 31. marts
2018 for Nectar Asset Management ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. marts 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2017/18.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 17. september 2018

Direktion

Peer Thomas Borg Charles Sherratt-Davis
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Den uafhangige revisors erklzaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Nectar Asset Management ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Nectar Asset Management ApS for regnskabsaret 1.
april 2017 - 31. marts 2018, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. marts 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. april 2017 - 31. marts 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard
for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i af-
snittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derud-
over udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.
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Den uathangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 17. september 2018
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Ferass Hamade
statsautoriseret revisor

mne35441
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor
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Nectar Asset Management ApS
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med administrations- og radgivningsaktiviteter af primaert
ejendomsselskaber, herunder ejendomsudvikling, finansiel radgivning og anden i forbindelse dermed
stdende virksomhed.

Udvikling i dret

Selskabets resultatopgorelse for 2017/18 udviser et overskud pa DKK 7.445.544, og selskabets balance pr.
31. marts 2018 udviser en egenkapital pd DKK 9.329.776.

Regnskabséaret 2017/2018 har indfriet forventningerne. Ledelsen har i aret fokuseret pa organisk vaekst
samt implementeret en organisationstilpasning med henblik p at kunne levere en endnu bredere og
kompetent ydelse til vores kunder.

I'lighed med tidligere ar har der vearet fokus pé et sundt interessefalleskab mellem forvalter og kunde.
Derfor er der en vaesentlig korrelation mellem selskabets indtjening og vores kunders afkast. Nectar-
koncernen bestar af tre selskaber:

Nectar Asset Management Ltd., Nectar Asset Management ApS og Nectar Management A/S. Koncernens
samlede omsaetning udgjorde i 2017/2018 i alt DKK 31.368.594 og det samlede overskud for skat,
afskrivninger og indtaegter fra kapitalandele udgjorde DKK 13.064.495, hvilket svarer til en overskudsgrad
pa 42%.

Mailszetninger og forventninger for det kommende ar

Ledelsen forventer for det kommende regnskabsar at realisere et fald i omsatningen pa 5-10%, imens
overskudsgraden forventes forgget til 44-48%.

Ledelsens gkonomiske mélsatning er fortsat en overskudsgrad pa 25% for skat og afskrivninger. Det
realiserede resultat for regnskabséret sdvel som forventninger til det kommende regnskabsar afspejler
dermed den ekstraordinzre markedssituation, hvor transaktionsvolumen og prisvaekst medfarer et
grundlag for forhgjet indtjening.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgarelse 1. april - 31. marts

Nettoomsaetning

Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af immaterielle anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele i dattervirksomheder
Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

@vrige lovpligtige reserver
Overfort resultat

pwe

Note 2017/18 2016/17

DKK DKK
6.067.912 2.050.862
-823.552 -354.335
5.244.360 1.696.527
1 -1.506.390 -900.231
2 -24.480 -24.480
3.713.490 771.816
3.890.148 0
3 955.096 255.831
4 -360.037 -92.064
8.198.697 935.583
5 -753.153 -154.506
7.445.544 781.077
3.890.148 0
44.182 255.831
3.511.214 525.246
7.445.544 781.077




Balance 31. marts

Aktiver

Goodwill

Immaterielle anleegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaagsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2017/18 2016/17

DKK DKK
54.612 79.092
6 54.612 79.092
7 12.410.148 11.370.000
8 928.544 884.362
13.338.692 12.254.362
13.393.304 12.333.454
2.325.804 513.788
7.756.655 27.796
377.369 36.134
280.656 300.963
10.740.484 878.681
2.233.068 680.102
12.973.552 1.558.783
26.366.856 13.892.237




Balance 31. marts

Passiver

Note 2017/18 2016/17

DKK DKK

Selskabskapital 80.000 80.000
Reserve for opskrivninger 666.781 622.599
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 1.890.148 0
Overfort resultat 6.692.847 1.181.633
Egenkapital 9.329.776 1.884.232
Henseettelse til udskudt skat 3.635 0
Hensatte forpligtelser 3.635 0
Geeld til realkreditinstitutter 1.444.583 5.412.917
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.996.784 2.306.000
Anden geeld 2.000.000 3.000.000
Langfristede geeldsforpligtelser 7.441.367 10.718.917
Geeld til realkreditinstitutter 2.000.000 0
Kreditinstitutter 0 423.492
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 23.000 59.930
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 495.754
Selskabsskat 725.713 136.186
Anden geeld 6.843.365 173.726
Kortfristede gaeldsforpligtelser 9.592.078 1.289.088
Galdsforpligtelser 17.033.445 12.008.005
Passiver 26.366.856 13.892.237
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 9
Anvendt regnskabspraksis 10
|5
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Egenkapitalopgorelse

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den
Selskabs-  Reserve for op- indre veerdis Overfort
kapital skrivninger metode resultat | alt
DKK DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. april 80.000 622.599 0 1.181.633 1.884.232
Arets opskrivning 0 44.182 0 0 44182
Udbytte fra tilknyttede virksomheder 0 0 -2.000.000 2.000.000 0
Arets resultat 0 0 3.890.148 3.511.214 7.401.362
Egenkapital 31. marts 80.000 666.781 1.890.148 6.692.847 9.329.776
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Noter til arsregnskabet

1 Personaleomkostninger
Lgnninger

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle anlagsaktiver

Afskrivninger af immaterielle anlaegsaktiver

3 Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter
Valutakursreguleringer

4 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger
Valutakurstab

5 Skat af drets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

pwe

2017/18 2016/17
DKK DKK
1.444.756 828.754

13.725 4.536
47.909 66.941
1.506.390 900.231
3 2
24.480 24.480
24.480 24.480
924.970 255.829
30.126 2
955.096 255.831
358.227 90.390
1.810 1.674
360.037 92.064
749.518 154.506
3.635 0
753.153 154.506
10



Noter til arsregnskabet

6

pwe

Immaterielle anlzegsaktiver

Goodwill
DKK
Kostpris 1. april 138.875
Tilgang i arets lgb 0
Kostpris 31. marts 138.875
Ned- og afskrivninger 1. april 59.783
Arets afskrivninger 24.480
Ned- og afskrivninger 31. marts 84.263
Regnskabsmaessig vardi 31. marts 54.612
2017/18 2016/17
DKK DKK
Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. april 11.370.000 0
Tilgang i arets Igb 0 11.370.000
Regulering kgbesum -850.000 0
Kostpris 31. marts 10.520.000 11.370.000
Arets resultat 4.391.148 0
Udbytte til moderselskabet -2.000.000 0
Afskrivning pa goodwill -501.000 0
Veerdireguleringer 31. marts 1.890.148 0
Regnskabsmaessig vardi 31. marts 12.410.148 11.370.000
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:
Stemme- og
Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel Egenkapital Arets resultat
Nectar Asset Management
AIS Kgbenhavn 500.000 100% 2.891.148 4.391.148

11



Noter til arsregnskabet

8 Ovrige finansielle anlaegsaktiver

pwe

Andre veerdipa-
pirer og kapital-

andele
DKK
Kostpris 1. april 261.763
Tilgang i arets lgb 0
Kostpris 31. marts 261.763
Opskrivninger 1. april 622.599
Arets opskrivninger 44.182
Opskrivninger 31. marts 666.781
Regnskabsmaessig vardi 31. marts 928.544
2017/18 2016/17
DKK DKK
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Kautions- og garantiforpligtelser
Nectar Asset Mangement ApS har stillet en selvskyldnerkaution overfor K/S
Focus-Bromley for dets mellemvaerende med sit pengeinstitut. 882.500 882.500

Andre eventualforpligtelser

Koncernens selskaber heefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb
for skyldig selskabsskat i koncernen udger DKK 2.116.510. Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk
for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabs
skatter og kildeskatter kan medfgre at koncernens heeftelse udger et starre belgb.

12



Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nectar Asset Management ApS for 2017/18 er udarbejdet i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2017/18 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes vardiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for til-
godehavendets eller geldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og omkost-

ninger.

Anlaegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, méles til kursen pa transaktionsdagen.
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsztning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopgarelsen, nar levering til keber har
fundet sted. Nettoomsetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og
males til dagsvaerdien af det fastsatte vederlag.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primere aktiver,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.
I posten indgar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsatningsaktiver.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafhangige omkostninger, som
omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virksomhedens medarbejder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle anlaegsakiver, som er opgjort
ud fra henholdsvis de fastsatte restveaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfoarte
nedskrivningstest og af gevinster og tab ved salg af immaterielle anlegsaktiver.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultat for aret under posten "Indteegter af
kapitalandele i dattervirksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med 100% ejede danske og udenlandske dattervirksomheder. Selskabsskatten
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

_i
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver

Goodwill afskrives linezert over den vurderede brugstid, der fastlegges pa baggrund af ledelsens erfaringer
inden for de enkelte forretningsomréder. Afskrivningsperioden udger seedvanligvis 5 ar, men kan i visse
tilfeelde udgere op til 20 ar for strategisk erhvervede virksomheder med en steerk markedsposition og
langsigtet indtjeningsprofil, hvis den la&engere afskrivningsperiode vurderes bedre at afspejle nytten af de
pageldende ressourcer.

Goodwill indregnet i regnskabet afskrives over 7 ar idet det vurderes, at dette afspejler den vurderede
brugstid.

Goodwill nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og maéles efter den indre veerdis metode.

I balancen indregnes under posten “Kapitalandele i dattervirksomheder” den forholdsmaessige ejerandel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort med udgangspunkt i dagsvaerdien af de identificer-
bare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne
avancer eller tab og med tillaeg af resterende veerdi af eventuelle merverdier og goodwill opgjort pa tids-
punktet for anskaffelsen af virksomhederne.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder henlaegges via overskudsdisponerin-
gen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode“ under egenkapitalen. Reserven
reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbeveaegelser i
dattervirksomhederne.

Veardipapirer og kapitalandele

Andre veerdipapirer og kapitalandele omfatter unoterede aktier, der méles til dagsvaerdi. Dagsvardien
baserer sig pa en vurdering af de indregnede dagsvaerdier af aktiver og forpligtelser i andre vardipapirer og
kapitalandele.

_
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
rerende afholdte omkostninger, der vedrarer efterfolgenderegnskabsir. Periodeafgraensningsposter males
til kostpris.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopggrelsen under finansiel-
le poster.
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Finansielle gzeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan, indregnes ved ldneoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles l&nene til amortiseret kostpris, séledes at forskel-
len mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen som en renteomkostning over
laneperioden.

Prioritetsgaeld er sledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til l1anets restgzld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering

pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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