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Ledelsespåtegning 
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Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 2020 for Martinus 
Invest ApS  
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig og de udøvede regnskabsmæssige skøn for forsvarlige. 
Vi finder endvidere den samlede præsentation af årsregnskabet retvisende. Årsregnskabet giver derfor efter 
vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat. 
 
Betingelserne for at fravælge revision er opfyldt.  
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
 
Ry, den 29. januar 2021 
 
 
 
 
Direktion: 
 
 
 
 
 
 
René Mouritsen  Claus Haugaard    
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 
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Til den daglige ledelse i Martinus Invest ApS  
Vi har opstillet årsregnskabet for Martinus Invest ApS for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 2020 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.  
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrørende opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR – 
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig 
kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet 
er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
 
Aarhus, den 29. januar 2021 
 
Aros statsautoriserede revisorer I/S 
CVR-nr. 29690065 
 
 
 
 
Morten Ballum Lind Birkebæk 
statsautoriseret revisor 
MNE34278 
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Selskabet: Martinus Invest ApS  

Klostervej 2 
8680 Ry 
 

 CVR nr.: 35 48 15 83  
 

 Regnskabsår: 01.01 - 31.12 
 

 
 

Direktion: René Mouritsen  
Claus Haugaard  
 

 
 
 
 
 

Revisor: 
 

Aros statsautoriserede revisorer I/S  
Værkmestergade 3, 4. sal  
8000 Aarhus C 
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Anvendt regnskabspraksis 
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GENERELT 
 
Årsrapporten for Martinus Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med den danske årsregnskabslovs 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. 
 
Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 
 
Generelt om indregning og måling 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder 
afskrivninger og nedskrivninger. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Bruttofortjeneste 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 kan resultatopgørelsens øverste poster sammendrages til posten 
”Bruttofortjeneste”. 
 
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre og andre driftsindtægter fratrukket eksterne 
omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 
inden regnskabsårets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.  
 
Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. 
 
Gager og personaleomkostninger  
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til 
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser fra 
offentlige myndigheder. 
 
Lokaleomkostninger 
Lokaleomkostninger omfatter husleje, vedligeholdelse, forbrug af el, varme samt skatter og forsikringer, mv. 
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Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gager, distribution, salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer mv. 
 
Finansielle poster 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og renteomkostninger, finansielle 
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende 
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt 
rentetillæg og rentegodtgørelser ved skattebetaling. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes med de 
beløb, der vedrører regnskabsåret. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
 
BALANCEN 
 
Investeringsejendomme 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes købspris tillagt 
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der svarer til det beløb, som den enkelte ejendom 
vurderes at ville kun sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved anvendelse 
af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalværdi af de forventede pengestrømme fra de enkelte 
ejendomme. Beregningen baseres på den budgetterede nettoindtjening for det kommende år tilpasset en 
normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende 
ejendomme. Værdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk 
tomgang, større renoveringsarbejder o.l. 
 
Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Depositum 
Depositum måles til kostpris. I tilfælde hvor kostprisen overstiger nettorealisationsværdien, nedskrives til denne 
lavere værdi. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår. 
 
Værdipapirer og kapitalandele 
Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi (børskurs) på 
balancedagen. 
 
Egenkapital - udbytte 
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte 
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Hensatte forpligtelser 
Hensatte forpligtelser omfatter hensættelse til udskudt skat. 
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8 

Skyldig skat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver 
og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførelsesberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 

 
  Note  2020  2019 
    DKK  DKK  
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Bruttofortjeneste    2.306.861  4.793.668 

Personaleomkostninger  1  55.609  52.630 

Resultat før afskrivninger    2.251.252  4.741.038 

Resultat af primær drift    2.251.252  4.741.038 

Finansielle indtægter  2  67.219  63.490 

Finansielle omkostninger  3  881.706  940.263 

Resultat før skat    1.436.765  3.864.265 

Skat af årets resultat  4  320.519  853.108 

Årets resultat    1.116.246  3.011.157 

       

       

       
Resultatdisponering       
Årets resultat    1.116.246  3.011.157 

Overført fra tidligere år    16.282.261  13.271.105 

Til disposition    17.398.507  16.282.261 

       
Forslag til resultatdisponering       
Overført til næste år    17.398.507  16.282.261 

I alt    17.398.507  16.282.261 
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Balance 31. december 

 
  Note  2020  2019 
    DKK  DKK  
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Aktiver       
       

Investeringsejendomme    46.900.000  41.000.000 

Materielle anlægsaktiver i alt    46.900.000  41.000.000 

       

Anlægsaktiver i alt    46.900.000  41.000.000 

       

Tilgodehavender hos associerede virksomheder    53.444  11.035 

Tilgodehavende selskabsskat    108.904  40.102 

Periodeafgrænsningsposter    0  18.100 

Tilgodehavender i alt    162.348  69.237 

       

Andre værdipapirer og kapitalandele    1.721.173  1.919.014 

Værdipapirer og kapitalandele i alt    1.721.173  1.919.014 

       

Likvide beholdninger    45.153  1.261.029 

Likvide beholdninger i alt    45.153  1.261.029 

       

Omsætningsaktiver i alt    1.928.674  3.249.280 

       

Aktiver i alt    48.828.674  44.249.280 
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Balance 31. december 

 
  Note  2020  2019 
    DKK  DKK  
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Passiver       
       

Virksomhedskapital  5  80.000  80.000 

Overført overskud  5  17.398.507  16.282.261 

Egenkapital i alt    17.478.507  16.362.261 

       

Hensættelse til udskudt skat    4.354.131  4.045.228 

Hensatte forpligtelser i alt    4.354.131  4.045.228 

       

Gæld til realkreditinstitutter  6  20.730.402  18.936.568 

Langfristede gældsforpligtelser i alt    20.730.402  18.936.568 

       

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser    208.000  209.000 

Kreditinstitutter    547.725  963.988 

Leverandører af varer og tjenesteydelser    1.795.331  38.500 

Gæld til associerede virksomheder    10.610  13.431 

Anden gæld    3.703.968  3.680.304 

Kortfristede gældsforpligtelser i alt    6.265.634  4.905.224 

       

Gældsforpligtelser i alt    26.996.036  23.841.791 

       

Passiver i alt    48.828.674  44.249.280 

       

       

Virksomhedens væsentligste aktiviteter  7     

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  8     
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Noter til årsrapporten 
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1  Personaleomkostninger  2020  2019 
       

  Øvrige personaleomkostninger  55.609  52.630 

  Personaleomkostninger i alt  55.609  52.630 

       
  Gennemsnitlig antal beskæftigede medarbejdere i indeværende 

år 0. 
    

 

2  Finansielle indtægter  2020  2019 
       

  Finansielle indtægter associerede virksomheder  1.305  581 
  Øvrige finansielle indtægter  65.914  62.909 

  Finansielle indtægter i alt  67.219  63.490 
 

3  Finansielle omkostninger  2020  2019 
       

  Finansielle omkostninger associerede virksomheder  429  0 
  Øvrige finansielle omkostninger  881.277  940.263 

  Finansielle omkostninger i alt  881.706  940.263 
 

4  Skat af årets resultat  2020  2019 
       

  Årets aktuelle skat  11.616  29.722 
  Årets udskudte skat  308.903  823.386 

  Skat af årets resultat i alt  320.519  853.108 
 

5  Egenkapital  Virksomheds- 
kapital 

 Overført 
overskud 

 Egenkapital   i 
alt 

         

  Saldo primo  80.000  16.282.261  16.362.261 
  Årets resultat  0  1.116.246  1.116.246 

  Egenkapital ultimo  80.000  17.398.507  17.478.507 
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6  Gæld til realkreditinstitutter  2020  2019 
       

  DLR Kredit, Høegh-Guldbergs gade 69A, 8000 Aarhus  9.360.000  9.360.000 
  DLR Kredit, Klostervej 2-4, 8680 Ry  6.000.000  6.000.000 
  DLR Kredit, Søndergade 7, 8464 Galten  1.789.201  1.892.784 
  DLR Kredit, Nørregade 18, 8464 Galten  1.789.201  1.892.784 
  Djurslands Bank, ErhvervsPrioritet, 7264 139142  2.000.000  0 
  Overført til kortfristet gæld  -208.000  -209.000 

  Gæld til realkreditinstitutter i alt  20.730.402  18.936.568 

  Af den langfristede gæld forfalder DKK 19.919.000 til betaling 
efter 5 år 

    

 

7  Virksomhedens væsentligste aktiviteter     
       

  Selskabets formål er at eje og besidde ejendomme.     

       
 

8  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser     
       

  Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitut er der givet pant tkr. 23.500 i grunde 
og bygninger hvis regnskabsmæssige værdi udgør tkr. 46.900. 
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(Selskabets 7. regnskabsår) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Årsrapporten er fremlagt og godkendt på 
selskabets ordinære generalforsamling 
den 10 / 2 - 2021 
 
 
Dirigent 
 
René Mouritsen  



Aros 
statsautoriserede revisorer I/S
CVR-nr. 29 69 00 65



Aarhus:
Værkmestergade 3, 4. sal
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København:
Øster Allé 56, Tårn F1, 3. sal
2100 København Ø



Telefon 86 270 271
Telefax 86 270 279



E-mail: aros@arosrevision.dk
www.arosrevision.dk



Fortegnelse over interessenter kan indhentes hos interessentskabet. 
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Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 2020 for Martinus 
Invest ApS  
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig og de udøvede regnskabsmæssige skøn for forsvarlige. 
Vi finder endvidere den samlede præsentation af årsregnskabet retvisende. Årsregnskabet giver derfor efter 
vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat. 
 
Betingelserne for at fravælge revision er opfyldt.  
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
 
Ry, den 29. januar 2021 
 
 
 
 
Direktion: 
 
 
 
 
 
 
René Mouritsen  Claus Haugaard    
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Til den daglige ledelse i Martinus Invest ApS  
Vi har opstillet årsregnskabet for Martinus Invest ApS for regnskabsåret 1. januar 2020 - 31. december 2020 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.  
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrørende opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR – 
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig 
kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet 
er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
 
Aarhus, den 29. januar 2021 
 
Aros statsautoriserede revisorer I/S 
CVR-nr. 29690065 
 
 
 
 
Morten Ballum Lind Birkebæk 
statsautoriseret revisor 
MNE34278 
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Selskabet: Martinus Invest ApS  



Klostervej 2 
8680 Ry 
 



 CVR nr.: 35 48 15 83  
 



 Regnskabsår: 01.01 - 31.12 
 



 
 



Direktion: René Mouritsen  
Claus Haugaard  
 



 
 
 
 
 



Revisor: 
 



Aros statsautoriserede revisorer I/S  
Værkmestergade 3, 4. sal  
8000 Aarhus C 
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GENERELT 
 
Årsrapporten for Martinus Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med den danske årsregnskabslovs 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. 
 
Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 
 
Generelt om indregning og måling 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder 
afskrivninger og nedskrivninger. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Bruttofortjeneste 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 kan resultatopgørelsens øverste poster sammendrages til posten 
”Bruttofortjeneste”. 
 
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre og andre driftsindtægter fratrukket eksterne 
omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 
inden regnskabsårets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.  
 
Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. 
 
Gager og personaleomkostninger  
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til 
social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtgørelser fra 
offentlige myndigheder. 
 
Lokaleomkostninger 
Lokaleomkostninger omfatter husleje, vedligeholdelse, forbrug af el, varme samt skatter og forsikringer, mv. 
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Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gager, distribution, salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer mv. 
 
Finansielle poster 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og renteomkostninger, finansielle 
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende 
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt 
rentetillæg og rentegodtgørelser ved skattebetaling. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes med de 
beløb, der vedrører regnskabsåret. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
 
BALANCEN 
 
Investeringsejendomme 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommenes købspris tillagt 
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der svarer til det beløb, som den enkelte ejendom 
vurderes at ville kun sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien opgøres ved anvendelse 
af den afkastbaserede model som den beregnede kapitalværdi af de forventede pengestrømme fra de enkelte 
ejendomme. Beregningen baseres på den budgetterede nettoindtjening for det kommende år tilpasset en 
normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende 
ejendomme. Værdien reguleres for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis faktisk 
tomgang, større renoveringsarbejder o.l. 
 
Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Depositum 
Depositum måles til kostpris. I tilfælde hvor kostprisen overstiger nettorealisationsværdien, nedskrives til denne 
lavere værdi. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår. 
 
Værdipapirer og kapitalandele 
Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsætningsaktiver, måles til dagsværdi (børskurs) på 
balancedagen. 
 
Egenkapital - udbytte 
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte 
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Hensatte forpligtelser 
Hensatte forpligtelser omfatter hensættelse til udskudt skat. 
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Skyldig skat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver 
og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførelsesberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 



 
  Note  2020  2019 
    DKK  DKK  
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Bruttofortjeneste    2.306.861  4.793.668 



Personaleomkostninger  1  55.609  52.630 



Resultat før afskrivninger    2.251.252  4.741.038 



Resultat af primær drift    2.251.252  4.741.038 



Finansielle indtægter  2  67.219  63.490 



Finansielle omkostninger  3  881.706  940.263 



Resultat før skat    1.436.765  3.864.265 



Skat af årets resultat  4  320.519  853.108 



Årets resultat    1.116.246  3.011.157 



       



       



       
Resultatdisponering       
Årets resultat    1.116.246  3.011.157 



Overført fra tidligere år    16.282.261  13.271.105 



Til disposition    17.398.507  16.282.261 



       
Forslag til resultatdisponering       
Overført til næste år    17.398.507  16.282.261 



I alt    17.398.507  16.282.261 
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Balance 31. december 



 
  Note  2020  2019 
    DKK  DKK  
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Aktiver       
       



Investeringsejendomme    46.900.000  41.000.000 



Materielle anlægsaktiver i alt    46.900.000  41.000.000 



       



Anlægsaktiver i alt    46.900.000  41.000.000 



       



Tilgodehavender hos associerede virksomheder    53.444  11.035 



Tilgodehavende selskabsskat    108.904  40.102 



Periodeafgrænsningsposter    0  18.100 



Tilgodehavender i alt    162.348  69.237 



       



Andre værdipapirer og kapitalandele    1.721.173  1.919.014 



Værdipapirer og kapitalandele i alt    1.721.173  1.919.014 



       



Likvide beholdninger    45.153  1.261.029 



Likvide beholdninger i alt    45.153  1.261.029 



       



Omsætningsaktiver i alt    1.928.674  3.249.280 



       



Aktiver i alt    48.828.674  44.249.280 
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Balance 31. december 



 
  Note  2020  2019 
    DKK  DKK  
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Passiver       
       



Virksomhedskapital  5  80.000  80.000 



Overført overskud  5  17.398.507  16.282.261 



Egenkapital i alt    17.478.507  16.362.261 



       



Hensættelse til udskudt skat    4.354.131  4.045.228 



Hensatte forpligtelser i alt    4.354.131  4.045.228 



       



Gæld til realkreditinstitutter  6  20.730.402  18.936.568 



Langfristede gældsforpligtelser i alt    20.730.402  18.936.568 



       



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser    208.000  209.000 



Kreditinstitutter    547.725  963.988 



Leverandører af varer og tjenesteydelser    1.795.331  38.500 



Gæld til associerede virksomheder    10.610  13.431 



Anden gæld    3.703.968  3.680.304 



Kortfristede gældsforpligtelser i alt    6.265.634  4.905.224 



       



Gældsforpligtelser i alt    26.996.036  23.841.791 



       



Passiver i alt    48.828.674  44.249.280 



       



       



Virksomhedens væsentligste aktiviteter  7     



Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  8     
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1  Personaleomkostninger  2020  2019 
       



  Øvrige personaleomkostninger  55.609  52.630 



  Personaleomkostninger i alt  55.609  52.630 



       
  Gennemsnitlig antal beskæftigede medarbejdere i indeværende 



år 0. 
    



 



2  Finansielle indtægter  2020  2019 
       



  Finansielle indtægter associerede virksomheder  1.305  581 
  Øvrige finansielle indtægter  65.914  62.909 



  Finansielle indtægter i alt  67.219  63.490 
 



3  Finansielle omkostninger  2020  2019 
       



  Finansielle omkostninger associerede virksomheder  429  0 
  Øvrige finansielle omkostninger  881.277  940.263 



  Finansielle omkostninger i alt  881.706  940.263 
 



4  Skat af årets resultat  2020  2019 
       



  Årets aktuelle skat  11.616  29.722 
  Årets udskudte skat  308.903  823.386 



  Skat af årets resultat i alt  320.519  853.108 
 



5  Egenkapital  Virksomheds- 
kapital 



 Overført 
overskud 



 Egenkapital   i 
alt 



         



  Saldo primo  80.000  16.282.261  16.362.261 
  Årets resultat  0  1.116.246  1.116.246 



  Egenkapital ultimo  80.000  17.398.507  17.478.507 
 



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



5
a
9
9
c
4
e
4
s
k
w



2
4
1
6
7
3



1
3



9











Noter til årsrapporten 



  



 
 



13 



6  Gæld til realkreditinstitutter  2020  2019 
       



  DLR Kredit, Høegh-Guldbergs gade 69A, 8000 Aarhus  9.360.000  9.360.000 
  DLR Kredit, Klostervej 2-4, 8680 Ry  6.000.000  6.000.000 
  DLR Kredit, Søndergade 7, 8464 Galten  1.789.201  1.892.784 
  DLR Kredit, Nørregade 18, 8464 Galten  1.789.201  1.892.784 
  Djurslands Bank, ErhvervsPrioritet, 7264 139142  2.000.000  0 
  Overført til kortfristet gæld  -208.000  -209.000 



  Gæld til realkreditinstitutter i alt  20.730.402  18.936.568 



  Af den langfristede gæld forfalder DKK 19.919.000 til betaling 
efter 5 år 



    



 



7  Virksomhedens væsentligste aktiviteter     
       



  Selskabets formål er at eje og besidde ejendomme.     



       
 



8  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser     
       



  Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitut er der givet pant tkr. 23.500 i grunde 
og bygninger hvis regnskabsmæssige værdi udgør tkr. 46.900. 
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 lfON6hgIMfof9+fw/SlCRKltLlgqL8QYIiPLJWGz6Ms=


 
fyJiDT0XsTDMU+rcdR7NSlpUvHOapnwiCWNOd8LjSZLoZ6l4ykNhCnnerOhdWifvv4Y7IuWTog3m
PsqICneaTKtuP3OeP+wR/vilsT80fa4e//txaIJED+PqXGO0cy+Xoc4rwoniWYjdg6vD1isZ6qeB
egSBlhbX+FO2k5XqHnFz55AZQNQ0VQbTClC3P8bwlyCxeBZiI32nqQka+6pLTyBLWf0LQ9fWtbFp
1lD0GxLD7h1Z2dxQ62xU0Rq10c4gpky9MuGFrFnxop+tRleDew8GvV8Fl++lIADWY+SoKh1WEuri
dZo//wt5XrVQ4QhzpOmRn2cQdd/YWDqjoSPzcQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTBfNSkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjAzLjMuOCAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vMTAuMS4yIFNhZmFyaS82MDMuMy44
  challenge 1120548241066409022
  hashsumB 1f8e3c19hpX241673139/SHA512/8DD9FF4B2103EB18511B8610164221F9FBD3402B53F2D13BFDC7AE5D1792EEBB4859FBB0ADCE6BCBB5558E6297956A02D6120EA8E96BD8B2F83690279631AE5D
  hashsumC 5a99c4e4skw241673139/SHA512/54890A97AEF96BF20D137E645BAFE02EBBC8A7A35BBE191D73DF02CBA5BAA5F2ACDC38793C3548E7D86CB1EF1F326B5AAA47B77FE4E28A002E02C4BBEA0A3D22
  hashsumD 43193344nKw241673139/SHA512/92EC792B27FBB7943DE6589450BF3A471934B4151C44F6F34979361150120A512A61A82F4911444FBF2CF5A3AA69D54E928D680EF99B58264F6F1ABB1EC23A06
  hashsumE 1def2042ZwK241673139/SHA512/A5284350A6FD0AC2BFEDA17229BE6995BBE25E149F99E539DE05DD45B33E5230CC1172ABB86B6612AF1121718BB228108C147B8888693D5C396A3BCA1E36AF13
  hashsumF 4ce59e77kPH241673139/SHA512/F9A01E4990AD82B1693D46E1C0A4A62E47ED27831FF1666F62A56E5DFBF3175555B28D20A2F2D6238A977CBDD5376B531A6C351D1F4F52E57EA0E50C154CBBFA
  hashsumG 5e53600bTPj241673139/SHA512/7FAC4D9AB76662C05BC23C6557FBBB4E05E36F4ACB69F715849B947A322F13AA04811F1867669483E63C7BADF239D06C22A65AB18C315034579E7B55216DF109
  TimeStamp MjAyMS0wMi0xMCAxNjo0Nzo0MSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 g5UVwcoaSaS6yCMzpFPYP2vyR85x4DkuJpIjvJ4yt4s=


 
a78YgodCyHPDxe1PQNVM8RCjhi6uNndFqnfKWIiqAAzDy9J5AY40MaMDw27jwOcUmyDbbobsVsMv
ByfAMUW6wA/TP1SbqmR0HVHmvbMQjU4QrTd3oMT69daeU/MnGshNp/SQutlED38CHjmC/Slam3S0
NE1qZclUrxsy+p+1D2EfWdbSDXA7GXoUFctZdgOfz+F5HF9YuHlRGL6vbn4uhwchhFNopwGbWM0i
6netHX481o8sfJKAEPBkZ39mC42cKXAjCY9QjLuc5ulhV4w6WDGLBoD9sleN2XYZ17U6OjbiTiKe
XHJOZjLVFFvOEa2gs+zdpRhky6YBdIPUepiMMg==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEZlYiAxMCAxNzowNjowMSBDRVQgMjAyMQ==
  hashsumG NWU1MzYwMGJUUGoyNDE2NzMxMzkvU0hBNTEyLzdGQUM0RDlBQjc2NjYyQzA1QkMyM0M2NTU3RkJCQjRFMDVFMzZGNEFDQjY5RjcxNTg0OUI5NDdBMzIyRjEzQUEwNDgxMUYxODY3NjY5NDgzRTYzQzdCQURGMjM5RDA2QzIyQTY1QUIxOEMzMTUwMzQ1NzlFN0I1NTIxNkRGMTA5
  hashsumF NGNlNTllNzdrUEgyNDE2NzMxMzkvU0hBNTEyL0Y5QTAxRTQ5OTBBRDgyQjE2OTNENDZFMUMwQTRBNjJFNDdFRDI3ODMxRkYxNjY2RjYyQTU2RTVERkJGMzE3NTU1NUIyOEQyMEEyRjJENjIzOEE5NzdDQkRENTM3NkI1MzFBNkMzNTFEMUY0RjUyRTU3RUEwRTUwQzE1NENCQkZB
  hashsumE MWRlZjIwNDJad0syNDE2NzMxMzkvU0hBNTEyL0E1Mjg0MzUwQTZGRDBBQzJCRkVEQTE3MjI5QkU2OTk1QkJFMjVFMTQ5Rjk5RTUzOURFMDVERDQ1QjMzRTUyMzBDQzExNzJBQkI4NkI2NjEyQUYxMTIxNzE4QkIyMjgxMDhDMTQ3Qjg4ODg2OTNENUMzOTZBM0JDQTFFMzZBRjEz
  hashsumD NDMxOTMzNDRuS3cyNDE2NzMxMzkvU0hBNTEyLzkyRUM3OTJCMjdGQkI3OTQzREU2NTg5NDUwQkYzQTQ3MTkzNEI0MTUxQzQ0RjZGMzQ5NzkzNjExNTAxMjBBNTEyQTYxQTgyRjQ5MTE0NDRGQkYyQ0Y1QTNBQTY5RDU0RTkyOEQ2ODBFRjk5QjU4MjY0RjZGMUFCQjFFQzIzQTA2
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC NWE5OWM0ZTRza3cyNDE2NzMxMzkvU0hBNTEyLzU0ODkwQTk3QUVGOTZCRjIwRDEzN0U2NDVCQUZFMDJFQkJDOEE3QTM1QkJFMTkxRDczREYwMkNCQTVCQUE1RjJBQ0RDMzg3OTNDMzU0OEU3RDg2Q0IxRUYxRjMyNkI1QUFBNDdCNzdGRTRFMjhBMDAyRTAyQzRCQkVBMEEzRDIy
  challenge LTIyMjgxMjUxODcwNzY3ODMxMDE=
  hashsumB MWY4ZTNjMTlocFgyNDE2NzMxMzkvU0hBNTEyLzhERDlGRjRCMjEwM0VCMTg1MTFCODYxMDE2NDIyMUY5RkJEMzQwMkI1M0YyRDEzQkZEQzdBRTVEMTc5MkVFQkI0ODU5RkJCMEFEQ0U2QkNCQjU1NThFNjI5Nzk1NkEwMkQ2MTIwRUE4RTk2QkQ4QjJGODM2OTAyNzk2MzFBRTVE




  
 
 
 
 
 
 YnQ5p6ur2/KM8+XnxoyPRRb095kXVPAyWJTJkP97TlU=


 
lkoKRdm/SG9pHqeXcvWErr2rTLqIYuuRKE65xfl/1J876RIxaRoAZDVcNCILKHzIWBRM0xeMotGF
RBR3tb3Fe/1bSMVZTVdYz7enzcmM+NzdKZtVXCH28LjsGx2eU/excK1LoCyKRc2r5V4dkRpvXeEw
2CGW4mnMO6feQY3SyIQd9iMEd4g5qoJ0ElVDq0Rfdc2oJFRT7R4eZiO/LGK808f/w8LEHQGizD2g
1nHHP5/o9asA5ep+dmBr422nG17JcmAqxOmySg3jw8c/7xRj8iuAttt8Z4LeSLviYZ6rXdXyo4WH
IA0HEFe/pIHMOHVwGFk4885MzqWCmHHxGZj0zw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg4LjAuNDMyNC4xNTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -6005412789493404009
  hashsumB 1f8e3c19hpX241673139/SHA512/8DD9FF4B2103EB18511B8610164221F9FBD3402B53F2D13BFDC7AE5D1792EEBB4859FBB0ADCE6BCBB5558E6297956A02D6120EA8E96BD8B2F83690279631AE5D
  hashsumC 5a99c4e4skw241673139/SHA512/54890A97AEF96BF20D137E645BAFE02EBBC8A7A35BBE191D73DF02CBA5BAA5F2ACDC38793C3548E7D86CB1EF1F326B5AAA47B77FE4E28A002E02C4BBEA0A3D22
  hashsumD 43193344nKw241673139/SHA512/92EC792B27FBB7943DE6589450BF3A471934B4151C44F6F34979361150120A512A61A82F4911444FBF2CF5A3AA69D54E928D680EF99B58264F6F1ABB1EC23A06
  hashsumE 1def2042ZwK241673139/SHA512/A5284350A6FD0AC2BFEDA17229BE6995BBE25E149F99E539DE05DD45B33E5230CC1172ABB86B6612AF1121718BB228108C147B8888693D5C396A3BCA1E36AF13
  hashsumF 4ce59e77kPH241673139/SHA512/F9A01E4990AD82B1693D46E1C0A4A62E47ED27831FF1666F62A56E5DFBF3175555B28D20A2F2D6238A977CBDD5376B531A6C351D1F4F52E57EA0E50C154CBBFA
  hashsumG 5e53600bTPj241673139/SHA512/7FAC4D9AB76662C05BC23C6557FBBB4E05E36F4ACB69F715849B947A322F13AA04811F1867669483E63C7BADF239D06C22A65AB18C315034579E7B55216DF109
  TimeStamp MjAyMS0wMi0xMCAxNTozODo0NCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 HLxMyLuVvyw6gJyV4v8JJmfL4oELHuDZFozCQZOQfFc=


 
HKOyWDHeh/qdXbXqAAcjXxlgOslUIsnCWEHSpQH2wKQbmUexXRQWYeiZe9YbjiUk8Ewc2EGk0tsA
TtFWCLyDHO6a+BIaRsiD2soirsjC9f2D93TbisL22jDv+2hAYjJOFyA+6uxYWhUW1JrXSg3U5LE/
ScVvbCVamMsgUpwM/s/SFXnxGIuYrYQYKhearbhNfOEaB4itkwiWJx8mEsJrmz5Bt7huPF2ntRZ2
Jad7JpGNm7T5XFs3BCUwQjlaZLpq86pmoMydBBv/FvSjgr8rPxQpri+2dSDPFNesncKPy+lAZ2Pe
FibmAYnZO16bsWkbMoP/PZhaB7dt49uf0tunWQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg4LjAuNDMyNC4xNTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -5059371818144283328
  hashsumB 5a99c4e4skw241673139/SHA512/54890A97AEF96BF20D137E645BAFE02EBBC8A7A35BBE191D73DF02CBA5BAA5F2ACDC38793C3548E7D86CB1EF1F326B5AAA47B77FE4E28A002E02C4BBEA0A3D22
  hashsumC 4ce59e77kPH241673139/SHA512/F9A01E4990AD82B1693D46E1C0A4A62E47ED27831FF1666F62A56E5DFBF3175555B28D20A2F2D6238A977CBDD5376B531A6C351D1F4F52E57EA0E50C154CBBFA
  TimeStamp MjAyMS0wMi0xMCAxOToxNzo1MyswMTAw
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