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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

NORDANIC EJENDOMME ApS
Gammelgardsvej 67, st

3520 Farum
Telefonnummer: 44993904
CVR-nr: 35481400

Regnskabsar: 01/01/2018 - 31/12/2018

Dupont Revision

Blokken 13, 1

3460 Birkered

DK Danmark

CVR-nr: 26563976
P-enhed: 1009056722
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2018 - 31.
december 2018 for NORDANIC EJENDOMME ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Farum, den 13/06/2019

Direktion

Faruk Kilic
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalegernei NORDANIC EJENDOMME ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for NORDANIC EJENDOMME ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31.
december 2018, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2018 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Birkered, 13/06/2019

Pernille Dupont , mne2627

Registreret revisor, medlem af FSR - danske revisorer
Dupont Revision

CVR: 26563976
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Sel skabets aktivitet bestar i udlejning af investeringsejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat er som forventet; dels grundet enkelte ejendomme ikke er fuldt udlejet og dels valgt kort

afskrivningsperiode af ejendomme over 20 &r. Ledelsen forventer et tilfredsstillende resultat for det
kommende regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentlig vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Huslgjeindtaagter indregnesi resultatopgarel sen pa forfal dstidspunktet, nar indtaagten kan opgeres pdideligt
og betaling forventes modtaget.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnesii
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen

Balance

M aterielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at tagei brug.

Der afskrivesikke pa grunde.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 20 ar

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
ved salg af materielle anlagysaktiver indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsindtagter henholdsvis
andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender médlestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgramnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Periodeafgraansningsposter indregnet under passiver omfatter modtagne indtagyter vedrerende efterfelgende
regnskabsar.

Udbytte

Foresl&et udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinaare
generaforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt
post under egenkapitalen.
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Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser. | de tilfadde hvor opgerel se af
skattevaardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Gadd
Gadd malestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaardi.

CVR-nr. 35481400
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
kr. Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 5.677.260 5.472.570

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 4655934  -4.654.908

Resultat af ordinaar primaar drift .......cccooevieieiinenneneenee 1.021.326 817.662
Andrefinansielle iNAtaagter ... 304.382 288.943
~ Finansielle omkostninger, der hidrerer fratilknyttede -692.719 -644.975
VIFKSOMNEOEY ..o
Andrefinansielle omkostninger ... -381.327 -447.555
Ordinaart resultat far skat ... 251.662 14.075
SKat af AretSTESUITAL .....c.oveveeeeeeeieieieieiesieee et -262.478 -209.984
ATESTESUILAL ..ottt -10.816 -195.909

Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUltal ........cccoveeeiieeee e -10.816 -195.909
= TSR -10.816 -195.909
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ........cco.......
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo,

Note 2018
kr.
60.063.500

60.063.500

60.063.500

255.918
14.332
65.201

335.451
447.061
782.512

60.846.012
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2017
kr.
64.719.434

64.719.434

64.719.434

224.987
0
93.681

318.668
782.155
1.100.823

65.820.257
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Balance 31. december 2018

Passiver
Note 2018 2017
kr. Kr.
Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e 80.000 80.000
OVEIT@IT rESUILAL ......cecveeeeeieieeere e 22.652.599  22.663.415
Egenkapital i @lt ......cooveeeeee e 22.732.599  22.743.415
Gadd til real KreditinStTULLEr .........cccevevereneeeee e 16.767.616  19.175.515
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......ccoooeeveviieeieceee 1 16.767.616  19.175.515
Gadd til real KreditinStTULLEr ........cccovevevinereeee e 2.254.558 2.890.591
Gadd til DanKEr ..o 53.224 0
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ..........cccoveverenenenennne 280.445 265.467
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........ccoceceveneees 17.152.415 18.726.649
Skyldig SelSkassKat .......c.ccooeeiiiiiiiiie s 262.478 209.984
Anden gae!d, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til 265.902 647 258
SOCIA SIKING v
Periodeaf gramnsningSPOSIEr .......coceeiereerierie e 0 31.200
(D= o101 - NS 1.076.775 1.130.178
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeevvvceiieccnccieceee, 21.345.797  23.901.327
Gaddsforpligtelser i alt .....coeoeveieiecesee e 38.113.413  43.076.842
PasSIVEr T alt ..o 60.846.012  65.820.257

CVR-nr. 35481400



Side 13 af 13

Noter

1. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar ande efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsged d 19.022.174 2.254.558 16.767.616 6.637.452

Markedsvaardi af swap pr. 31/12 2018 er indregnet i prioritetsgedd med 1.114.187. kr. Kontrakten
udlgber 30/12 2026.

2. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Sel skabet hadter solidarisk sammen med modersel skabet og de evrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle
kildeskatter som udbytteskat. Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af
arsrapporten for Nordanic Holding ApS, der er administrationssel skab for sambeskatningen.

3. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Der er afgivet pant i gendommene til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter pa nom. 47.496
tkr., restgadd pr. 31/12 2018 udger 19.022 tkr.

Endvidere er der afgivet gjerpantebrev pa nom. 4.500 tkr. i iendom til sikkerhed for
mellemvaaende med pengeinstitut og gerforening nom. 50 tkr.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ..........c.cocvererieieienese e 0
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