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Efterfelgende drsrapport med tilherende noter er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzre
generalforsamling, den \#/{  2022.

%”ﬁ‘" fij—r/ ::r;,,{c //

=
2 Dirigent
Ll -
Jouzi Masataka Leander Oguchi
sernes revision
| neestvedvej 2

4760 vordingborg

6917/ 0y tif. 5538 1234

fax 5534 0096

vor@oernes.dk

medlem of FSR - danske revisorer cvr-nr. 371219 24 www.oernes.dk



Indholdsfortegnelse

Selskabsoplysninger

Ledelsespategning

Revisors erklaring om opstilling af drsrapport
Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december
Balance pr. 31. december
Noter

side

wn oW

7-10
11
12-13
14

Side 2



Selskabet
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Revisor

Selskabsoplysninger

K. T. H. ApS

Kullegérdsvej 25

4780 Stege

Telefon: 5094 2627
CVR-nr.: 35481001

Stiftet: 17. september 2013
Hjemsted: Stege

Regnskabsér: 1. januar - 31. december 2021
Jouzi Masataka Leander Oguchi

Nordea A/S
Prins Jargens Alle 6
4760 Vordingborg

(ernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
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4760 Vordingborg
CVR nr 37121924
P-nr 1020 78 52 72
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2021 for K. T. H. ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Stege, den 24. maj 2022

I direktionen

> = g — /
) i el PrpeZ

- '."

Jouzi Masataka Leander Oguchi
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i K. T. H. ApS.

Vi har opstillet arsrapporten for K. T. H. ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2021 pd
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespétegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansiclle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille drsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet 1 overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Registreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
mnel 6875
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er at eje kapitalandele og andre verdipapirer samt beslaegtet
virksomhed.

Usadvanlige forhold:
Der er ingen usadvanlige forhold vedrerende arsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller méling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller maling af specifikke poster i
arsregnskabet.

Vasentlige zendringer i aktiviteter og skonomiske forhold:
Regnskabsaret er forlabet tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning:

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har vesentlig
indflydelse pa bedemmelsen af arsregnskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:
Arsregnskabet for K. T. H. ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab
Under henvisning til rsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da
koncernen ikke overskrider belebsgranserne.

Generelt om indregning og miling:
Alle indtagter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, baseret pa folgende
kriterier:
- levering har fundet sted inden regnskabsérets udleb,
- der foreligger en forpligtende salgsaftale,
- salgsprisen er fastlagt og
- pa salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed
forventes modtaget.

Indtazgter indregnes herudfra i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som falge af &ndrede regnskabsmaessige skon af belob, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb, der forfalder ved udleb.

Herved fordeles kurstab og -gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste:

Bruttofortjenesten bestar af sammentrackning af regnskabsposterne "nettoomsztning, @ndring i
lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling, arbejde udfort for egen regning og opfert under
aktiver, andre driftsindtagter, omkostninger til rdvarer og hjzlpematerialer samt andre eksterne
omkostninger".

Nettoomsztning:
Nettoomsaetning ved lejeindtagter mv. indregnes i resultatopgerelsen pé faktureringstidspunktet.
Nettoomsztning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle poster:
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat, arets sambeskatningsbidrag og forskydning i udskudt
skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa
cgenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomheden.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemassigt overskud.

De sambeskattede selskaber indgar i a conto skatteordningen.

Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som falge heraf alle
betalinger af selskabsskat til myndighederne.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver:

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og maéles efterfolgende til
dagsveerdi. Dagsveerdien af investeringsejendomme opgeres ud fra en systematisk vurdering
baseret pd ejendommenes forventede afkast. Afkastkravet fastszttes for hver ejendom.
Verdiforringelsen, der finder sted efterhdnden som investeringsejendommene forzldes, afspejles
i den lebende mdiling til dagsveerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommenes brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af ejendomme".

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre
driftsomkostninger.

Sméanskaffelser under kr. 15.000 samt aktiver med en levetid pa under 3 4r fradrages straks i
resultatopgerelsen.

Finansielle anleegsaktiver:

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og maéles i moderselskabets arsregnskab efter
den indre vardis metode.

[ resultatopgerelsen indregnes andel af dattervirksomhedernes resultat under posten 'Indtaegter af

kapitalandele i dattervirksomheder'.
[ balancen indregnes under posten "Kapitalandele i dattervirksomheder" den forholdsmassige

gjerandel af dattervirksomhedernes regnskabsmeessige indre vardi pd statustidspunktet med
fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmessig indre verdi veerdiansattes til kr. 0 og et
eventuelt tilgodehavende hos disse nedskrives med andelen af den negative indre verdi i det
omfang, tilgodehavendet er uerholdeligt. Séfremt den regnskabsmessige negative indre verdi
overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende beleb under henszttelser, séfremt der
cksisterer en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke underbalancen.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervitksomheder henlazgges via
overskudsdisponering til en "Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode" under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til modersclskabet og reguleres med
andre egenkapitalbevaegelser i dattervirksomhederne.

Ved kab af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver:

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlaegsaktiver, der ikke males til dagsvaerdi, vurderes
arligt for indikationer pd vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd vardiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmessige vardi.

Tilgodehavender:

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel verdi med
fradrag af nedskrivning til imedegaclse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat:

Udskudt skat miles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemeassig vardi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeaessigt underskud,
méles til den verdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens
lovgivning vil veere galdende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. For
indevarende ar er skattesatsen 22%.

Finansielle gzeldsforpligtelser:
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til nominel veerdi.

Periodeafgrznsningsposter:
Periodeafgransningsposter indregnet som aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Selskabsskat:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.
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Note

Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

BRUTTOFORTJENESTE

Dagsverdiregulering af ejendomme
RESULTAT FZR FINANSIELLE POSTER

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger til tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

ORDINART RESULTAT F@R SKAT

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Der af ledelsen foreslas anvendt saledes:

Udbytte
Reserve nettoopskrivning efter den indre vardis metode
Overfart til naste ar

2021 2020
349.407 373.366
577.111 374.841
926.518 748.207
624.959 -23.013
-19.967 -24.369
-46.597 -35.336

1.484.913 665.489
-633.197 -69.684
851.716 595.805
57.200 56.500
624.959 -23.013
169.557 562.318
851.716 595.805
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Balance pr. 31. december

Aktiver:

Anlagsaktiver:
Materielle anleegsaktiver:
Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver i alt

Finansielle anlaegsaktiver:
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anleegsaktiver i alt

ANLAGSAKTIVER I ALT

Omsatningsaktiver:
Tilgodehavender:

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER I ALT

2021 2020
6.895.000 5.304.000
6.895.000 5.304.000
1.194.912 813.127
1.194.912 813.127
8.089.912 6.117.127

173.888 16.940
35.386 63.644
16.870 7.210

226.144 87.794

212.318 143.672

438.462 231.466

8.528.374 6.348.593
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Note

3
4

Balance pr. 31. december

2021 2020
Passiver:
Egenkapital:
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis
metode 1.256.908 675.123
Overfort overskud eller underskud 3.330.913 3.161.356
Forslag til udbytte for regnskabsaret 57.200 56.500
EGENKAPITAL | ALT 4.725.021 3.972.979
Hensatte forpligtelser:
Hensattelser til udskudt skat 574.569 1.586
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 574.569 1.586
Geeldsforpligtelser:
Langfristede geeldsforpligtelser:
Geeld til realkreditinstitutter 1.455.561 772.072
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.455.561 772.072
Kortfristede geaeldsforpligtelser:
Geeld til realkreditinstitutter 81.000 42.000
Modtagne forudbetalinger fra kunder 12.300 19.700
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 17.478 6.374
Geeld til tilknyttede virksomheder 940.565 1.068.241
Selskabsskat 194.102 9.492
Sambeskatningsbidrag 0 23.118
Anden geld, herunder skyldige skatter og bidrag til
social sikring 527.778 433.031
Kortfristede gealdsforpligtelser i alt 1.773.223 1.601.956
G/ALDSFORPLIGTELSER I ALT 3.228.784 2.374.028
PASSIVER I ALT 8.528.374 6.348.593

Sikkerheder og pantsaetninger
Eventualposter mv.
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Noter
2021

Investeringsejendomme

Ved vurderingen af dagsveerdien for beboelses-
lerhvervsejendomme indgar falgende faktorer:
Beboelses-/erhvervsejendommene  bestar af 10
ejendomme, hvoraf 3 ejendomme er beliggende pa
Lolland

Afkastkrav er fastsat til 11-12%.

5 af beboelsesejendomme ligger pa Man.

Afkastkrav er fastsat til 6-7%.

De resterende 2 beboelsesejendomme ligger i
Kalvehave.

Afkastkrav er fastsat til 7%.

Der er ikke taget hensyn til inflation og @ndringer i
huslejeniveau.

Ejendommen er vurderet som fuldt udlejet.

Der er taget hgjde for skennet vedligeholdelse.

Dagsverdien ultimo regnskabsaret for
investeringsejendomme udger kr. 6.895.000. A£ndring
I dagsveerdien indregnet i resultatopgarelsen udger kr.
577.111.

Geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser forfalder efter 5 ar 1.133.561

2020

604.072

Sikkerheder og pantsaetninger
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter 1.536.561

814.072

er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pa statusdagen udger 3.859.000

2.083.000

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser:

Selskabet er sambeskattet med datterselskaberne og
heefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen herunder visse eventuelle
kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat.
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