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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. de-
cember 2019 for BJR Invest ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stil-
ling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 11. februar 2020

Direktion

Bent Vig Andersen

Bestyrelse

René Milo
formand

Bent Vig Andersen Jan Emil Bonke
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejeren i BJR Invest ApS
Vi har opstillet årsregnskabet for BJR Invest ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 på grundlag af sel-
skabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR – danske re-
visorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-
regnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forplig-
tet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til brug for at op-
stille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er ud-
arbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Greve, den 11. februar 2020

Global Revision ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 28 12 17 17

Henrik Johansen
Registreret revisor
MNE-nr. mne17515
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Selskabsoplysninger

Selskabet BJR Invest ApS
Godsparken 67
2670 Greve

CVR-nr.: 35 48 08 38

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 25. september 2013

Hjemsted: Greve

Bestyrelse René Milo, formand
Bent Vig Andersen
Jan Emil Bonke

Direktion Bent Vig Andersen

Revisor Global Revision ApS
Registreret revisionsanpartsselskab
Greve Strandvej 9
2670  Greve
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er investering i og handel med fast ejendom.

Usædvanlige forhold
Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsåret 2019 er ikke påvirket af usædvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2019 udviser et overskud på kr. 140.689, og selskabets balance pr. 31. decem-
ber 2019 udviser en egenkapital på kr. 282.193.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke selskabets
finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for BJR Invest ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for
virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra højere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af fi-
nansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivnin-
ger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og akti-
vets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt
tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægge-
s, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, direkte omkostninger og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Direkte omkostninger
Direkte omkostninger omfatter omkostninger til drift af udlejningsejendom m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteord-
ningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke på
grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor akti-
vet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og restvær-
dier:

Brugstid Restværdi
Grunde og bygninger 25 år 625.000 kr.

Aktiver med en kostpris på under kr. 13.800 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtæg-
ter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse på tids-
punktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets skatte-
pligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig
og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet hen-
holdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligations-
lån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på lånoptagelses-
tidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregulering på optagelsestids-
punktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld, måles til
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under kortfristede gældsforpligtelser, omfatter modtagne betalinger vedrø-
rende indtægter i de efterfølgende år.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Bruttofortjeneste 261.501 222.868

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver 31.435 -59.153

Resultat før finansielle poster 292.936 163.715

Finansielle omkostninger 1 -37.623 -43.288

Resultat før skat 255.313 120.427

Skat af årets resultat 2 -114.624 -26.491

Årets resultat 140.689 93.936

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte 97.395 0
Ekstraordinært udbytte 97.395 97.395
Overført resultat -54.101 -3.459

140.689 93.936
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 1.866.986 1.835.551

Materielle anlægsaktiver 3 1.866.986 1.835.551

Anlægsaktiver i alt 1.866.986 1.835.551

Likvide beholdninger 245.207 241.714

Omsætningsaktiver i alt 245.207 241.714

Aktiver i alt 2.112.193 2.077.265
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Balance 31. december

Note 2019
kr.

2018
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat 104.798 158.899
Foreslået udbytte for regnskabsåret 97.395 0

Egenkapital 4 282.193 238.899

Hensættelse til udskudt skat 5 80.260 0

Hensatte forpligtelser i alt 80.260 0

Gæld til realkreditinstitutter 1.117.412 1.133.978
Gæld til associerede virksomheder 433.448 550.790

Langfristede gældsforpligtelser 6 1.550.860 1.684.768

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 6 74.671 15.345
Leverandører af varer og tjenesteydelser 11.344 12.500
Selskabsskat 19.245 13.236
Anden gæld 73.935 88.139
Periodeafgrænsningsposter 19.685 24.378

Kortfristede gældsforpligtelser 198.880 153.598

Gældsforpligtelser i alt 1.749.740 1.838.366

Passiver i alt 2.112.193 2.077.265

Eventualforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Noter

2019
kr.

2018
kr.

1 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 37.623 43.288

37.623 43.288

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 34.364 26.554
Årets udskudte skat 15.192 0
Regulering af skat vedrørende tidligere år 0 -63
Regulering af udskudt skat tidligere år 65.068 0

114.624 26.491

3 Materielle anlægsaktiver

Grunde og byg-
ninger

Kostpris 1. januar 2019 2.131.316

Kostpris 31. december 2019 2.131.316

Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 295.765
Årets afskrivninger 44.055
Årets tilbageførsler af tidligere års nedskrivninger -75.490

Af- og nedskrivninger 31. december 2019 264.330

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2019 1.866.986
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Noter

4 Egenkapital

Virksomhedska-
pital Overført resultat

Foreslået udbyt-
te for regnskabs-

året I alt

Egenkapital 1. januar 2019 80.000 158.899 0 238.899
Årets resultat 0 -54.101 97.395 43.294

Egenkapital 31. december 2019 80.000 104.798 97.395 282.193

Virksomhedskapitalen består af 160 anparter à nominelt kr. 500. Ingen anparter er tillagt særlige rettigheder.
Der har ikke været ændringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 år.

2019
kr.

2018
kr.

5 Hensættelse til udskudt skat

Udskudt skat indregnet i resultatopgørelsen 80.260 0

Hensættelse til udskudt skat 31. december 2019 80.260 0

6 Langfristede gældsforpligtelser

Gæld
1. januar 2019

Gæld
31. december

2019
Afdrag

næste år
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 1.149.323 1.133.412 16.000 932.000
Gæld til associerede virksomheder 550.790 492.119 58.671 0

1.700.113 1.625.531 74.671 932.000

7 Eventualforpligtelser

Ingen.
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Noter

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter på t.kr. 1.133, er der givet pant i grunde ogbygninger, hvis regn-
skabsmæssige værdi udgør t.kr. 1.867.

Selskabet har ingen pantsætninger eller sikkerhedsstillelser herudover.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
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Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
https://penneo.com/validate
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René Milo
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Jan Emil Bonke
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Bent Vig Andersen
Direktør
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 zMLQ0bPFrgWVwAe0ROwy0do8jzjRB/rMJPj/eznalXc=


 
mo+i1SkIc3rOuQCtoTgnqEnHdIZzVSopHcE8GteOMjBWASWdPwZ6ijoz2R5D+dJHGFzR5Y4lXyHE
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  TimeStamp MjAyMC0wMi0yOCAyMDo1NTowMCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 2e8OcFUuyOCDQgYJ/IpbykCOfjC6YXy0LQqOAAeaH7A=


 
UbuzLyqvpmwNvBvc8UqJAV1H9sXLyKht0pFKAr/p1Dczwei0EPm8+UbrmPxYuhr5vjvc1sfiQeI8
9hjUDgXUGnftWAsk+RenxAUvdLqz9xXXBYsKj1mdBB6KpJ61O4L5Gf54c6qXLBNfF6ygT/5rfpBK
Th4xvtsu9bpnpJatMWmqWnKQKlyf+0YYP0w/OQhlsyk+9bjPmVVQeYpo3Ou6bImtcqCLpUXma8la
TmyoJM+B/Zf/GAavRymMdA3CwNyH/tJOPZ7F0fBXOgw+5oEFxw8hB1mfkW6Zkl6jq5YW+CDamHiH
EE8I1px/gPeCD8k99fdxEIobCxLCNn1I80mGZA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IEluZm9QYXRoLjE7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId NTMzODc3Mg==
  document_digests 
  _challenge VEFUSkctQ09GM0stSzRGRFMtM0pRQ1YtTllBRVktUDFTUzM=
  TimeStamp MjAyMC0wMi0yOSAxNDowMToyMSswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 S3SAA68cTmw83ijB5bLDh4gyV0YYm+t5uJa5bS3dgCc=


 
JOuP8Hzf4s8X2PlbIVkdBAQaNGHYQ5D7vVHhptkE9u+qI1a+GB8J9lPNxaMwC01f/7WiYPxd7xBi
NFnbbsn4DeT7osJ+UZ7zfHYT4pjA5uv2zG7orVC84UFWFS/sTHl26ZHirZBP85Xxm0HfK//LCO8M
ppgZFxjljcqgpUN/i64NJ4vS9PRHK5rMt1TJEmkrhiVwz72xDfvs8um0eZ634j4t20LqOydLrJ9n
SWGHbaN5ahZgEJ/fFUE8mJZhQEZPA7/z16qRU8hbgoDKnkuNGMH1jBP4TedY9+uNhT1V0i4kMF0S
/59tWFWNuUVH06yar+AOWI8J+vcENxc5e5o9DQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM18zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjAuNSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  signingRequestId NTMzODc0Ng==
  document_digests 
  _challenge NlpNTFQtSTQ2SzAtNDZVTE8tRFFROEctVVExWUEtUEswVFk=
  TimeStamp MjAyMC0wMi0yOSAxNDowODoyNiswMDAw
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