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Ledelsespategning

Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for BJR Invest ApS for
regnskabsaret 2016.

Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerslse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Greve, den 21. februar 2017.

Direktion
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i BJR Invest ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for BJR Invest ApS for regnskabsaret 1. januar 201 6 - 31. december 2018, der
omiatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundiag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhzengige af selskabet |
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.,

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vessentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller iejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmeise med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdsekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse p4 de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af
arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gasldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

¢ ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stiling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



Den uafhaengige revisors erklaeringer

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er ftilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem il
datoen for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke lzzngere kan fortsaette driften.

o Tager vi stiling ! den samlede preesentation, struktur og indhold &f &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerns, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sédan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den averste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledeisen er ansvarlig for ledelsesberetningen,

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrie arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaasentlig
fejlinformation i ledelsesheretningen.

Greve, den 21. februar 2017

BGR
statsautoriseret revisionsanpartsselskab
CVR 36909935

e,
régerg Rynord
Statsautorigéret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

BJR Invest ApS

c/o BVA Holding ApS

2670 Greve

Telefon: 24414210

E-mail; bent@vossindustry.dk
CVR-nr.: 354808 38

Stiftet: 25. september 2013
Hjemstedskommune: Greve

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Rene Milo

Bent Vig Andersen

Jan Emil Bonke

Direkter Bent Vig Andersen
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter besiddelse samt udlejning af fast ejendom.

Betydningsfuide haendelser efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indiruffet begivenheder efter regnskabsérets afslutning, som vaesentligt vil forrykke vurderingen af
virksomhedens forhold.

Den forventede udvfkling
Den positive udvikling fra 2016 ser ud til at fortszette.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for BJR Invest ApS for 2016 er aflagt efter arsregnskabslovens regnskabsklasse B.
Anvendt regnskabspraksis er den samme som sidste ar.

Generelt om indregning og méling

Indtzegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afhoidt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af sendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidiigere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes | balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris (hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ilebetiden). Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominslt belzb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden Aarsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Handelsvirksomhed
Bruttofortjenesten er en sammendragning af neftcomssetning, andre driftsindizegter samt andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetningen vedrerer selskabets udlejning af fast ejendom.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
leasingaftaler, nedskrivning af tilgodehavender mv.

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger, kurstab pa realkreditian, rentetilleg under acontoskatteordningen og andre finansielle
aktiver.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter arets skat og arets forskydning i udskudt skat. Aktuel skat beregnes med
udgangspunkt i arets resultat fer skat, korrigeret for ikke-skattepligige indisegter og omkostninger. Ved
beregningen er anvendt en skatteprocent pa 22 %.



Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktlver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Afskrivningsgrundiaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa felgende vurdering af aktivernes
forventede brugstider:

Restveerdi
Bygninger 25 &r 652.500

Aktiver med en kostpris p& under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostning i resultatopgerelsen.

Fortieneste og tab ved athsendelse af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmasssige veerdi pad salgstidspunktet. Fortieneste og tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtasgter eller andre driftsomkostninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgedehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmzessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfzelde, hvor opgerelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteakiiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatieenhed. Eventuelle udskudte
nettoaktiver males fil nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som felge af
sndringer i skattesatser indregnes i resultatopgaerelsen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geaeldsforpligtelser
Geeld males som udgangspunkt til amortiseret kostpris. Hvor der hverken er kurstab eller kursgevinst, svarer
amortiseret kostpris i al vaesentlighed til nominel restgzeld.

Selskabsskat, periodeafgraensningsposter og avrige ikke-finansielle forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgraensningsposter anfart under passiver indregnes beregnede og ikke betalte renter.



Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Note

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af anleegsaktiver
Ordinzert resultat fer finansielle poster

Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat 1

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfert fra tidligere ar
Arets resultat

Til disposition

Ekstraordinzert udbytte | regnskabsaret
Overfart til nzeste ar

Disponeret i alt

2016 2015

kr. tkr.
261.632 248
59.153 59
202.479 189
59.857 60
142,622 129
45227 42
97.395 86
160.612 74
97.395 86
258.006 161
164.613 0
258.006 161
422.619 161




Balance 31. december

Anlzegsaktiver

Materielle anlzegsaktiver
Grunde og bygninger
Materlelle anlaegsaktiver i alt

Anlegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver | alt

Aktiver i alt
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Note

2016 2015

kr. thr.
1.853.857 2.013
1.853.857 2.013
1.953.857 2.013
254.847 418
254.847 418
2.208.704 2.431




Balance 31. december

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser

Langfristede gzeldsforpligtelser
Gizeld til realkreditinstitutter

Anden geeld

Langfristede gzeldsforpligtelser | alt

Kortfristede gzeidsforpligtelser
Kortitistet del af langfristet geeld
Leveranderer af varer og fjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gzeld

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser | alt
Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantssstninger og sikkerhedsstilieiser

11

Note

2016 2015

kr. tkr.

80.000 80
4.000 4
22,392 161
177.393 245
39.041 26
39.041 26
1.164.668 1.180
680.613 816
1.845.281 1.996
15.252 15
12.500 13
18.213 30
73.800 74
27.225 33
146.990 164
1.992.270 2.160
2.208.704 2.431




Noter til arsrapporten-

1 Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Udskudt skat af arets resultat

Skat af arets resuitat i alt

2 Egenkapital

Saldo primo
Arets resultat

Saldo ultimo

2016 2015

kr. thr,

32.213 30

13.014 12

45.227 42
Selskabs- Overkurs ved Cverlort | alt

kapital emission resultat

kr. kr. kr, kr.
80.000 4.000 160.612 244.612
0 0 -67.218 -67.218
80.000 4.000 93.393 177.393

Selskabskapitalen har ikke veeret aendret i de seneste 5 4r.

Langfristede gaeldsforpligtelser

Falgende del af geelden forfalder til betaling efter 5 ar: kr. 1.103.000

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med realkreditinstitut m.v. er der tinglyst
realkreditpantebreve t.kr. 1.227 med pant i ejendommen for bogfart gzeld tkr. 1.180.
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