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Ledelsespategning

Direktionen og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabséret 1. januar —
31. december 2023 for BHS Ejendomme Ribe A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs8ret 1. januar — 31.

december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Direktionen og bestyrelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Ribe, den 21. maj 2024

Direktion:

Lars Hedebo

Bestyrelse:
Lars Hedebo Sgren Nielsen
Sgren Holst Sgrensen Lars Holst Sgrensen



Revisors erklaering om opstilling af drsrapport

Til den daglige ledelse i BHS Ejendomme Ribe A/S

Vi har opstillet &rsrapporten for BHS Ejendomme Ribe A/S for regnskabséret 1. januar — 31. december 2023
pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsesptegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere drsrapporten i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Inter-
national Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
drsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille drsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt rsrappor-
ten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ribe, den 21. maj 2024

Revisionscentret Ribe
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 18 93 63 05

Bjarne Barsballe
registreret revisor
mnel7319



Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i at eje og udleje ejendomme



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomhe-
der.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles pélideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremti-
dige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt. Ved fgrste indreg-
ning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som beskrevet ne-
denfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og mdling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden 8rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, andre driftsindteegter og ejendomsomkostninger samt andre eks-
terne omkostninger.

Lejeindtaegter

Indteegter fra udlejning af ejendomme indregnes i resultatopggrelsen i den periode, de vedrgrer. Lejeind-
taegter mdles til dagsvaerdi og opggres ekskl. moms og rabatter.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens aktivite-
ter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrgrende drift af ejendomme, herunder reparations- og
vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter, forsikringer samt andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter administrationsomkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Afskrivninger pd materielle anlaegsaktiver tilsigter, at der sker systematisk afskrivning over aktivernes for-
ventede brugstid. Der foretages lineaere afskrivninger baseret pad folgende brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20 &r 0%

Grunde afskrives ikke.

Afskrivningsgrundlaget er aktivets kostpris fratrukken forventet restveerdi ved afsluttet brugstid. Afskriv-
ningsgrundlaget reduceres endvidere med eventuelle nedskrivninger. Brugstiden og restvaerdien fastszettes,
ndr aktivet er klar til brug og revurderes &rligt.

Nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver foretages efter anvendt regnskabspraksis omtalt i afsnittet “Ned-
skrivning af anleegsaktiver”.

Finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindtaegter og renteomkostninger m.v.

Skat af rets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopggrelsen som skat af &rets resultat med den del, der
kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares til poster indregnet
direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaagsaktiver

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved salg. Investeringsejendomme indreg-
nes p& erhvervstidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen med tilleeg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen indtil aktivet er klar til brug. Renter af 13n til at finansiere fremstillingen
indregnes ikke i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende i balancen til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og ned-
skrivninger.

Kostprisen for investeringsejendomme opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugs-
tiden pd de enkelte bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme afskrives linezert baseret pd brugstider og restvaerdier, som fremg8r af afsnittet,
"Af- og nedskrivninger”.

Gevinster eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem en eventuel
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pd salgstidspunktet fratrukket
eventuelle omkostninger til bortskaffelse.



Anvendt regnskabspraksis

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af anlaegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes &rligt for indikationer
pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet, anses dette
som en indikation pd vaerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Som genindvindingsvaerdi anvendes den hgjeste veaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien op-
geres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
samt forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til plydende vaerdi med fradrag
af nedskrivninger til imgdegdelse af tab.

Nedskrivninger til imgdegdelse af tab opggres pé& grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodeha-
vender, nér der pd individuelt niveau foreligger en objektiv indikation p&, at et tilgodehavende er vaerdifor-
ringet.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsdret indregnes som szerlig post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets skattepligtige ind-
komst, reguleret for betalte acontoskatter.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessige og skattemaessige veaerdier af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af
midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor
midlertidige forskelle, bortset fra virksomhedsovertagelser, er opstdet p& anskaffelsestidspunktet uden at
have effekt pd resultat eller skattepligtig indkomst. I de tilfelde, hvor opggrelse af skattevaerdien kan foreta-
ges efter forskellige beskatningsregler, mdles udskudt skat p& grundlag af den af ledelsen planlagte anven-
delse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne realiseres til ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidige indtjening.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Deposita, der er indregnet under forpligtelser, omfatter indbetalte deposita fra lejere vedrgrende selskabets
lejemal.

Kortfristede gaeldsforpligtelser mdles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til gaeldens palydende
veerdi.
Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser omfatter modtagne betalinger
vedrgrende indteegter i de efterfglgende &r.



Resultatopggrelse for 1. januar - 31. december 2023

Note Dette ar Sidste ar
BRUTTOFORTIENESTE 7.343.321 1.722.404
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -7.819 -246.621
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER 7.335.502 1.475.783
Andre finansielle indtaegter 114.665 14.688
Andre finansielle omkostninger -9.808 -13.786
RESULTAT F@R SKAT 7.440.359 1.476.685
Skat af &rets resultat -1.204.467 -324.960
ARETS RESULTAT 6.235.892 1.151.725
Forslag til resultatdisponering:
Forslag til udbytte for regnskabséret 6.000.000 3.000.000
Overfgrt resultat 235.892 -1.848.275

Disponeret i alt 6.235.892 1.151.725




Balance pr. 31. december 2023

AKTIVER

ANLAGSAKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anleegsaktiver i alt

ANLAGSAKTIVER I ALT

OMSATNINGSAKTIVER

Udskudte skatteaktiver
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER I ALT

Note Dette &r Sidste &r
93.470 1.734.840
93.470 1.734.840
93.470 1.734.840

0 135.676

431.263 104.000
96.174 0
527.437 239.676
7.103.788 2.646.945
7.631.225 2.886.621
7.724.695 4.621.461
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Balance pr. 31. december 2023

PASSIVER

EGENKAPTTAL

Virksomhedskapital

Overfart resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret

EGENKAPITAL I ALT

GALDSFORPLIGTELSER

Geeld til kreditinstitutter
Deposita

Selskabsskat

Anden geeld
Periodeafgraensningsposter

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

GAELDSFORPLIGTELSER I ALT

PASSIVER I ALT

Seerlige poster

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

Dette &r Sidste &r
500.000 500.000
842.504 606.612

6.000.000 3.000.000

7.342.504 4.106.612

39.534 10.000
78.750 78.750

0 187.524

97.063 238.575
166.844 0
382.191 514.849
382.191 514.849
7.724.695 4.621.461
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Noter

Dette &r

SAERLIGE POSTER

Fortjeneste ved salg af ejendom 6.337.389

Sidste adr

Indgdr i resultatopggrelsen under Bruttofortjeneste

KONTRAKTLIGE FORPLIGTELSER OG EVENTUALPOSTER MV.

Ingen.

PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER

Ingen.
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