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PEMO Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2016 for PEMO Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 30. januar 2017

Direktion \/\/\

Kristian Madsen
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PEMO Ejendomme ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i PEMO Ejendomme ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for PEMO Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016
, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for kenklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet". Vi er
uathzngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede
revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnéd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at
en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan
findes. Fejlinformation kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige,
hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion péa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
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PEMO Ejendomme ApS

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hejere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

» Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom péa oplysninger herom i Aarsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at virksomheden ikke lengere kan fortsatte driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 30. januar 2017

Statsautoriseret Revisibnsanpartsselskab
R-nr. 31/49 52 88

Palle Knirdsen
Statsautoriseret revisor
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PEMO Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet PEMO Ejendomme ApS
Slettensvej 215
5270 Odense N

CVR-nr.: 35479902
Hjemsted: Odense
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Regnskabsér: 4. regnskabsar
Direktion Kristian Madsen
Revisor PK Revision

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Rugérdsvej 46C

5000 Odense C

Telefon 65 48 73 00

CVR-nr.3149 52 88

Statsautoriseret revisor: Palle Knudsen
Ledende revisor: Martin Kortermann Graff

Formal Selskabets formal er at eje og udleje landbrugsejendomme.
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PEMO Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet af at eje og udleje

landbrugsejendomme .

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets moderselskabet har gennemfort omstrukturering i form af en spaltning. Som folge heraf er
selskabet blevet del af en mindre koncern bestdende af moderselskabet The Grower 1 ApS og PEMO
Ejendomme ApS. Selskabet har opskrevet ejendomme i arsregnskabet til handelsvaerdi som led i
omstruktureringen og overdragelse til det nye moderselskab.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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PEMO Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet for PEMO Ejendomme ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som
folge af @ndrede regnskabsmassige skeon af beleb, der tidligere har veret indregnet i
resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillag/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflagges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
Resultatopgerelse

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning, @ndring i lagre
af ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til
rvarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.
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PEMO Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetning

Nettoomsztningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopgerelsen, safremt
levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsatningen indregnes
ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vardipapirer, geld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsfores i det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske
dattervirksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet The Grower ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa
balancetidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i forhold
til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anla®gsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige vardi, opherer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmassigt skon.
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PEMO Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 20 &r 0-100 %

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vardi pé salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre
driftsomkostninger.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgas arligt for at
afgere, om der er indikation af vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette
tilfeldet, gennemferes en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveardien er lavere end
den regnskabsmassige verdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi. Denne
nedskrivningstest gennemferes &rligt pa igangvarende udviklingsprojekter, uanset om der er
indikationer for verdifald.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel veardi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgrzensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfxlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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PEMO Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemessigt underskud,
maéles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat
som folge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Selskabsskatteprocenten nedsattes gradvist fra 25% til 22% i indkomstarene 2014 — 2016. Udskudt
skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Effekten af @ndringen af dette
regnskabsmaessige sken er indregnet med 0 kr.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandorer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden g&ld, méles til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel veerdi.
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PEMO Ejendomme ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2016 2015

Bruttofortjeneste 66.521 27.161
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver -6.372 -1.884
Driftsresultat - EBIT 60.149 25.277
Resultat for skat 60.149 25.277
Skat af arets resultat -13.233 -5.561
Arets resultat 46.916 19.716
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 46916 19.716

46.916 19.716
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PEMO Ejendomme ApS

Balance 31. december

2016 2015
Grunde og bygninger 2 3.401.000 2.749.575
Materielle anleegsaktiver 3.401.000 2.749.575
Andre tilgodehavender 10.000 10.000
Finaunsielle anlaegsaktiver 10.600 10.000
ANLAGSAKTIVER 3.411.000 2.759.575
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 87.500
Periodeafgransningsposter 15.959 15.752
Tilgodehavender 15.959 103.252
Likvide beholdninger 221.433 124.973
OMSATNINGSAKTIVER 237.392 228.225
AKTIVER 3.648.392 2.987.800
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PEMO Ejendomme ApS

Balance 31. december

2016 2015
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Reserve for opskrivninger 3 510.481 0
Overfort resultat 2.867.741 2.818.224
EGENKAPITAL 3.458.222 2.898.224
Henszattelse til udskudt skat 147.572 3.549
HENSATTE FORPLIGTELSER 147.572 3.549
Modtagne forudbetalinger fra kunder 0 3.500
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 11.173 11.172
Anden geld 31.425 71.355
Kortfristede gzeldsforpligtelser 42.598 86.027
GALDSFORPLIGTELSER 42.598 86.027
PASSIVER 3.648.392 2.987.800

Eventualposter mv. 4
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

W

PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab 14



PEMO Ejendomme ApS

Noter

1 Selskabets hovedaktivitet
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar af at eje og udleje landbrugsejendomme .

Grunde og
bygninger
2 Materielle anlzegsaktiver

Kostpris, primo 2.755.230
Kostpris 31. december 2016 2.755.230
Arets opskrivninger 2.050.425
Afgang i arets lob -1.392.628
Opskrivninger 31. december 2016 657.797
Af-/nedskrivninger, primo -5.655
Arets af-/nedskrivninger -6.372
Af-/nedskrivninger 31. december 2016 -12.027
Materielle anleegsaktiver 3.401.000
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PEMO Ejendomme ApS

Noter
2016 2015
3 Reserve for opskrivninger

Reserve for opskrivninger, primo 0 0
Tilgang i lobet af regnskabsaret 1.599.332 0
Arets tilbageforsler -1.086.250 0
Arets afskrivninger -2.601 0
Reserve for opskrivninger 510.481 0

4 Eventualposter mv.
Koncernens selskaber hafter fra og med 1. juli 2012 ubegranset og solidarisk for kildeskatter pa
udbytter, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen, og fra og med indkomstéret 2013 for
selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst. Administrationsselskabet er The Grower 1
ApS.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.
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