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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. decem-
ber 2023 for HS Ejendomsudlejning ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. janu-

ar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 30. maj 2024

Direktion

Harry Sgrensen
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til ledelsen i HS Ejendomsudlejning ApS

Vi har opstillet arsrapporten for HS Ejendomsudlejning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogf@ring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgg-
relse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og preesentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for reviso-
rers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompeten-
ce og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendst til opstillingen
af arsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, ledelsen har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers, den 30. maj 2024

Kreston SR
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3394 87 94

Michael Daugaard
Statsautoriseret revisor
mne33822
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

HS Ejendomsudlejning ApS

Spangsbjerg Alle 26

8800 Viborg

CVR-nr.: 354797 32
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Viborg

Harry Sgrensen

Kreston SR

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Haraldsvej 60, 1.

8960 Randers S@
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at udgve virksomhed med udlejning af eiendomme og dermed beslaegtet virksom-
hed

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 420.652, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 1.132.075.

Der er sket omfattende renovering af selskabets ejendom i regnskabsaret. Der er ikke sket veesentlige
@ndringer til selskabets aktivitetsomrader eller gkonomiske forhold i regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for HS Ejendomsudlejning ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, eendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunk-
t, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveaerdier:

Brugstid Restvaerdi
@vrige bygninger 25-50 ar 14 %

Brugstiden og restveerdien revurderes arligt. En andring behandles som et regnskabsmaessigt skgn, og
indvirkningen pa afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under

andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem nettoprovenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontant-
veerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter

Finansielle omkostninger 2

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat 3

Arets resultat

Overfgrt resultat

Note 2023 2022

DKK DKK
646.498 421.315
-54.202 -13.034
592.296 408.281
3.953 0
-57.858 -41.942
538.391 366.339
-117.739 -81.208
420.652 285.131
420.652 285.131
420.652 285.131
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Balance 31. december

Aktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022

DKK DKK
3.559.391 2.066.988
3.559.391 2.066.988
3.559.391 2.066.988
0 18.750
56.465 0
1.026 0
57.491 18.750
1.097.778 0
1.155.269 18.750
4.714.660 2.085.738
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital
Henseettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geaeld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden gzeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2023 2022
DKK DKK

80.000 80.000

1.052.075 631.423

1.132.075 711.423

76.000 55.000

76.000 55.000

2.902.127 156.196

226.300 165.300

4 3.128.427 321.496

4 50.819 71.840

0 13.961

146.006 54.991

0 592.828

10.586 150.457

96.739 62.208

74.008 51.534

378.158 997.819

3.506.585 1.319.315

4.714.660 2.085.738
5
6

10
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Virksomheds-

Overfort resul-

kapital tat | alt
80.000 631.423 711.423
0 420.652 420.652
80.000 1.052.075 1.132.075

11
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Noter

2023 2022
DKK DKK
1 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 3.273 0
Andre finansielle indtaegter 680 0
3.953 0
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 1.869 15.623
Andre finansielle omkostninger 55.989 26.319
57.858 41.942
3  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 96.739 62.208
Regulering af udskudt skat tidligere ar 21.000 19.000
117.739 81.208
4  Langfristede galdsforpligtelser
Geeld
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2023 2023 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 228.036 2.952.946 50.819 2.715.678
Deposita 165.300 226.300 0 0
393.336 3.179.246 50.819 2.715.678

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet HS Viborg Holding ApS og haefter solidarisk med gv-
rige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomstaret 2023 og frem samt for
kildeskat pa udbytter, renter og royalties. Restskatten pa koncernniveau pr. 31. december 2023
fremgar af note for eventualforpligtelser i arsregnskabet for moderselskabet.

12

This document has esignatur Agreement-1D: 4919eeSZgPw251818041



Noter

6

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa 2.993 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger
for 3.000 tkr., hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2023 udggr 3.559 t.kr.
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  "signedAtUtc": "2024-05-30T08:34:15.7415285Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251818041",

  "agreementId_cf8381pHRTq251818041": "cf8381pHRTq251818041 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_2a6edcgZhuZ251818041": "2a6edcgZhuZ251818041 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d007bajwuMu251818041": "d007bajwuMu251818041 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_386757xpgKN251818041": "386757xpgKN251818041 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_d5fbe6KhuRs251818041": "d5fbe6KhuRs251818041 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_4919eeSZgPw251818041": "4919eeSZgPw251818041 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_8b4a2eJwRWM251818041": "8b4a2eJwRWM251818041 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_9fd6abnYWsZ251818041": "9fd6abnYWsZ251818041 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e76509PTxzw251818041": "e76509PTxzw251818041 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_709c78PWNhp251818041": "709c78PWNhp251818041 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_a4fa1dJxnXK251818041": "a4fa1dJxnXK251818041 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)",

  "agreementId_b9c9ebHYyKZ251818041": "b9c9ebHYyKZ251818041 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_8795a8gtYKj251818041": "8795a8gtYKj251818041 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_879d29twWwp251818041": "879d29twWwp251818041 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "MBtoxXIeJBMH9J2n943LPQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1717052699",

  "birthdate": "1977-08-30",

  "exp": "1717056301",

  "iat": "1717052701",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "5d75a05e-a032-426b-86c2-5fac92f8cb7c",

  "name": "Michael Daugaard Hansen",

  "nonce": "638526493680958151.OWEwNDgwNGQtMDgxZi00ZTA0LTlhZjMtNjYwYTVmMzllYjg5M2FhZGExOTEtMTc1OS00NjFmLTgyODMtY2ZkNzNkN2M4ZjVm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "7ee31c3c-0a09-448b-afba-b45f17be5d88",

  "rat": "1717052571",

  "sid": "23d22204-c896-4732-acd0-297f76e7a57b",

  "ssn": "33948794",

  "sub": "7ee31c3c-0a09-448b-afba-b45f17be5d88",

  "transaction_id": "f7a6d612-c82b-4ed4-8994-4219bce8086b",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OTkwNGI4MjMtN2Q5Mi00NmRiLTg0NmMtNzliMmMxMDZlNjRkfDAwMDAwMDAxfDc0ZDQwMmQ3LWNjMTAtNDlmMC1iZWQ2LTZlNTQ3ZTIxZWE3NHwyNTE4MTgwNDE=",

  "signedAtUtc": "2024-05-30T07:07:55.1921954Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/125.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251818041",

  "agreementId_2a6edcgZhuZ251818041": "2a6edcgZhuZ251818041 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Kreston SR Statsautoriseret Revisionspartnerselskab som: Statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_386757xpgKN251818041": "386757xpgKN251818041 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Kreston SR Statsautoriseret Revisionspartnerselskab som: Statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_d5fbe6KhuRs251818041": "d5fbe6KhuRs251818041 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Kreston SR Statsautoriseret Revisionspartnerselskab som: Statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_4919eeSZgPw251818041": "4919eeSZgPw251818041 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Kreston SR Statsautoriseret Revisionspartnerselskab som: Statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_e76509PTxzw251818041": "e76509PTxzw251818041 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Kreston SR Statsautoriseret Revisionspartnerselskab som: Statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_709c78PWNhp251818041": "709c78PWNhp251818041 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Kreston SR Statsautoriseret Revisionspartnerselskab som: Statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_a4fa1dJxnXK251818041": "a4fa1dJxnXK251818041 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Kreston SR Statsautoriseret Revisionspartnerselskab som: Statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_8795a8gtYKj251818041": "8795a8gtYKj251818041 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Kreston SR Statsautoriseret Revisionspartnerselskab som: Statsautoriseret revisor)"

}
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