
Årsrapport for 2023

HS Ejendomsudlejning ApS
Spangsbjerg Alle 26, 8800 Viborg
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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. decem-

ber 2023 for HS Ejendomsudlejning ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. janu-

ar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 30. maj 2024

Direktion

Harry Sørensen
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til ledelsen i HS Ejendomsudlejning ApS

Vi har opstillet årsrapporten for HS Ejendomsudlejning ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december

2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgø-

relse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere årsrap-

porten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-

loven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for reviso-

rers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompeten-

ce og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af årsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi

ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, ledelsen har gi-

vet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion

om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Randers, den 30. maj 2024

Kreston SR
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 94 87 94

Michael Daugaard
Statsautoriseret revisor
mne33822
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Selskabsoplysninger

Selskabet HS Ejendomsudlejning ApS
Spangsbjerg Alle 26
8800 Viborg

CVR-nr.: 35 47 97 32

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Viborg

Direktion Harry Sørensen 

Revisor Kreston SR
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Haraldsvej 60, 1.
8960 Randers SØ
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at udøve virksomhed med udlejning af ejendomme og dermed beslægtet virksom-

hed

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Selskabets resultatopgørelse for 2023 udviser et overskud på DKK 420.652, og selskabets balance pr. 31.

december 2023 udviser en egenkapital på DKK 1.132.075.

Der er sket omfattende renovering af selskabets ejendom i regnskabsåret. Der er ikke sket væsentlige

ændringer til selskabets aktivitetsområder eller økonomiske forhold i regnskabsåret.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for HS Ejendomsudlejning ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-

vens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af

eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris

og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrappor-

ten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpematerialer og

andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former

for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger.

Skat af årets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunk-

t, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restværdier:

 Brugstid Restværdi

Øvrige bygninger 25-50 år 14 %

Brugstiden og restværdien revurderes årligt. En ændring behandles som et regnskabsmæssigt skøn, og

indvirkningen på afskrivninger indregnes fremadrettet.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgsprisen med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under

andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-

kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-

ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning

på individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestående i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-

te acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som

følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på

egenkapitalen.

Gældsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret

kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen mel-

lem nettoprovenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For

obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontant-

værdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets

kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden

gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Bruttofortjeneste 646.498 421.315

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver -54.202 -13.034

Resultat før finansielle poster 592.296 408.281

Finansielle indtægter 1 3.953 0

Finansielle omkostninger 2 -57.858 -41.942

Resultat før skat 538.391 366.339

Skat af årets resultat 3 -117.739 -81.208

Årets resultat 420.652 285.131

Overført resultat 420.652 285.131

420.652 285.131

8

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
9
1
9
e
e
S

Z
g
P

w
2
5
1
8
1
8

0
4

1



Balance 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Aktiver

Grunde og bygninger 3.559.391 2.066.988

Materielle anlægsaktiver 3.559.391 2.066.988

Anlægsaktiver i alt 3.559.391 2.066.988

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 18.750

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 56.465 0

Andre tilgodehavender 1.026 0

Tilgodehavender 57.491 18.750

Likvide beholdninger 1.097.778 0

Omsætningsaktiver i alt 1.155.269 18.750

Aktiver i alt 4.714.660 2.085.738
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Balance 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000

Overført resultat 1.052.075 631.423

Egenkapital 1.132.075 711.423

Hensættelse til udskudt skat 76.000 55.000

Hensatte forpligtelser i alt 76.000 55.000

Gæld til realkreditinstitutter 2.902.127 156.196

Deposita 226.300 165.300

Langfristede gældsforpligtelser 4 3.128.427 321.496

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 4 50.819 71.840

Banker 0 13.961

Leverandører af varer og tjenesteydelser 146.006 54.991

Gæld til tilknyttede virksomheder 0 592.828

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 10.586 150.457

Selskabsskat 96.739 62.208

Anden gæld 74.008 51.534

Kortfristede gældsforpligtelser 378.158 997.819

Gældsforpligtelser i alt 3.506.585 1.319.315

Passiver i alt 4.714.660 2.085.738

Eventualforpligtelser 5

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 6

 

10

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

4
9
1
9
e
e
S

Z
g
P

w
2
5
1
8
1
8

0
4

1



Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital

Overført resul-

tat I alt

Egenkapital 1. januar 2023 80.000 631.423 711.423

Årets resultat 0 420.652 420.652

Egenkapital 31. december 2023 80.000 1.052.075 1.132.075
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Noter

2023
DKK

2022
DKK

1 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 3.273 0

Andre finansielle indtægter 680 0

 3.953 0

2 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 1.869 15.623

Andre finansielle omkostninger 55.989 26.319

 57.858 41.942

3 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 96.739 62.208

Regulering af udskudt skat tidligere år 21.000 19.000

117.739 81.208

4 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. januar 2023

Gæld

31. december

2023

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 228.036 2.952.946 50.819 2.715.678

Deposita 165.300 226.300 0 0

393.336 3.179.246 50.819 2.715.678

5 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet HS Viborg Holding ApS og hæfter solidarisk med øv-
rige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for indkomståret 2023 og frem samt for
kildeskat på udbytter, renter og royalties. Restskatten på koncernniveau pr. 31. december 2023
fremgår af note for eventualforpligtelser i årsregnskabet for moderselskabet.
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Noter

6 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter på 2.993 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger
for 3.000 tkr., hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 3.559 t.kr.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to
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document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2024-05-30T08:34:15.720Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Michael Daugaard <md@krestonsr.dk> 
Using MitID with ID 7ee31c3c-0a09-448b-afba-b45f17be5d88 
As Statsautoriseret revisor 
Signed 2024-05-30T07:07:55.361Z on behalf of Kreston SR Statsautoriseret Revisionspartnerselskab from
80.62.116.54:36756
 
Harry Sørensen <info@hsinstallation.dk> 
Using MitID with ID 6a5e92a9-b479-4e10-ad89-29d2bee0a978 
As Dirigent and Direktør 
Signed 2024-05-30T08:34:16.080Z from 85.203.208.240:22371
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 8A90D95ADB003FC5249AB05C3CD34D4F ¬
EAB151C874B3929E8E36459CF201969E ¬
36A8C0FD6031D022726C1BD5B261D297 ¬
C6F37BC890F26882A304A0C7C59F4CFE


Agreement ID Title


cf8381pHRTq251818041 23 - HS Installation ApS generalforsamlingsreferat 2023.pdf


2a6edcgZhuZ251818041 23 - HS Installation ApS internt regnskab 2023.pdf


d007bajwuMu251818041 23 - HS Installation ApS regnskabserklæring 2023.pdf


386757xpgKN251818041 23 - HS Installation ApS skattebilag 2023.pdf


d5fbe6KhuRs251818041 23 - HS Installation ApS årsrapport 2023.pdf


4919eeSZgPw251818041 23 - HS Ejendomsudlejning ApS årsrapport 2023.pdf


8b4a2eJwRWM251818041 23 - HS Ejendomsudlejning ApS generalforsamlingsreferat 2023.pdf


9fd6abnYWsZ251818041 23 - HS Ejendomsudlejning ApS regnskabserklæring 2023.pdf


e76509PTxzw251818041 23 - HS Ejendomsudlejning ApS skattebilag 2023.pdf


709c78PWNhp251818041 23 - HS Ejendomsudlejning ApS internt regnskab 2023.pdf


a4fa1dJxnXK251818041 23 - HS Viborg Holding ApS årsrapport 2023.pdf


b9c9ebHYyKZ251818041 23 - HS Viborg Holding ApS generalforsamlingsreferat 2023.pdf


8795a8gtYKj251818041 23 - HS Viborg Holding ApS skattebilag 2023.pdf


879d29twWwp251818041 23 - HS Viborg Holding ApS regnskabserklæring 2023.pdf


When What Who Where


29-05-2024
12:18:34


Created Erik Bjørnholdt Kruse
ek@krestonsr.dk


217.63.110.12
6


30-05-2024
07:05:57


Opened Michael Daugaard
md@krestonsr.dk


80.62.116.54:
6470


30-05-2024
07:07:55


Signed Michael Daugaard
md@krestonsr.dk


80.62.116.54:
65050


30-05-2024
08:33:30


Opened Harry Sørensen
info@hsinstallation.dk


85.203.208.24
0:6110


30-05-2024 Signed Harry Sørensen 85.203.208.24







08:34:16 info@hsinstallation.dk 0:25837
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