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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. juli 2020 -
30. juni 2021 for SP EJENDOMME ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 27. december 2021

Direktion

Søren Thomsen
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i SP EJENDOMME ApS
Vi har opstillet årsrapporten for SP EJENDOMME ApS for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni
2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsen-
tere årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, ob-
jektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

København, den 27. december 2021

Agenda Revision
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 32 16 05 65

Zeljko Andjelic
Registreret revisor
MNE-nr. mne34263
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Selskabsoplysninger

Selskabet SP EJENDOMME ApS
Pile Alle 21
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 35 47 94 49

Regnskabsperiode: 1. juli 2020 - 30. juni 2021
Stiftet: 23. september 2013

Hjemsted: Frederiksberg

Direktion Søren Thomsen

Revisor Agenda Revision
Godkendt Revisionsanpartsselskab
Gammeltorv 6
1457  København K
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været udlejning, udvikling og
salg af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020/21 udviser et underskud på kr. 817.612, og selskabets ba-
lance pr. 30. juni 2021 udviser en negativ egenkapital på kr. 1.112.029.

Selskabet har tabt egenkapitalen. Ledelsen forventer at kunne reetablere egenkapitalen via nor-
mal drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for SP EJENDOMME ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020/21 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttotab
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttoresultat er et sammendrag af nettoomsætning med fradrag af omkostninger til drift af ejen-
domme og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til køber, har
fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag. Alle former for afgivne rabatter
indregnes i omsætningen.

Omkostninger til drift af ejendomme
Omkostninger til drift af ejendomme indeholder det forbrug på ejendomme, som vedligehol-
delse, boligafgifter mv., der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Der afskrives ikke på grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:

Brugstid Restværdi
Grunde og bygninger 40 år 50 %
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under an-
dre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Værdiforringelse af anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på vær-
diforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objek-
tiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrørende efterfølgende regnskabsår.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til net-
torealisationsværdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt under-
skud, måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets rest-
gæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underlig-
gende kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
amortisering af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, anden gæld, samt deposita, måles
til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Note 2020/2021
kr.

2019/2020
kr.

Bruttotab -286.757 124.040

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægs-
aktiver -207.903 -151.737

Resultat før finansielle poster -494.660 -27.697

Finansielle omkostninger -468.248 -341.154

Resultat før skat -962.908 -368.851

Skat af årets resultat 1 145.296 26.315

Årets resultat -817.612 -342.536

Overført resultat -817.612 -342.536

-817.612 -342.536
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Balance pr. 30. juni 2021

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 22.841.645 18.054.498
Forudbetaling for materielle anlægsaktiver 100.000 0

Materielle anlægsaktiver 22.941.645 18.054.498

Anlægsaktiver i alt 22.941.645 18.054.498

Andre tilgodehavender 16.444 16.444
Udskudt skatteaktiv 277.173 133.881
Selskabsskat 27.000 11.000
Periodeafgrænsningsposter 35.919 19.346

Tilgodehavender 356.536 180.671

Likvide beholdninger 222.875 186.069

Omsætningsaktiver i alt 579.411 366.740

Aktiver i alt 23.521.056 18.421.238
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Balance pr. 30. juni 2021

Note 2020/21
kr.

2019/20
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overført resultat -1.192.029 -374.418

Egenkapital -1.112.029 -294.418

Gæld til realkreditinstitutter 2.067.040 2.163.796
Selskabsdeltagere og ledelse 17.044.848 15.363.852

Langfristede gældsforpligtelser 2 19.111.888 17.527.648

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 2 97.600 97.600
Banker 3.621.559 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 189.058 62.731
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 511.907 305.663
Anden gæld 160.984 94.425
Deposita 940.089 627.589

Kortfristede gældsforpligtelser 5.521.197 1.188.008

Gældsforpligtelser i alt 24.633.085 18.715.656

Passiver i alt 23.521.056 18.421.238

Usikkerhed om fortsat drift (going concern) 3
Eventualforpligtelser 4
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 5
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Egenkapitalopgørelse

Virksomheds-
kapital

Overført re-
sultat I alt

Egenkapital 1. juli 2020 80.000 -374.417 -294.417
Årets resultat 0 -817.612 -817.612
Egenkapital 30. juni 2021 80.000 -1.192.029 -1.112.029
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Noter

2020/2021
kr.

2019/2020
kr.

1 Skat af årets resultat
Årets aktuelle skat -2.004 0
Årets udskudte skat -143.292 -133.881
Regulering af udskudt skat tidligere år 0 107.566

-145.296 -26.315

2 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld

1. juli 2020
Gæld

30. juni 2021
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 2.261.396 2.164.640 97.600 1.676.640
Selskabsdeltagere og ledelse 15.363.852 17.044.848 0 0

17.625.248 19.209.488 97.600 1.676.640

3 Usikkerhed om fortsat drift (going concern)
Selskabet har tabt egenkapitalen. Ledelsen forventer at kunne reetablere egenkapitalen via
normal drift.

13

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

c
4
8
3
4
d
7
7
n
h
w

2
4
6
5
0

9
5

4
3



Noter

4 Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.165, er der givet pant i grunde og byg-
ninger,hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2021 udgør t.kr. 22.942.
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As Revisor 
Signed 2022-01-01T10:11:09.112Z from 13.79.158.252:47080
 
Søren Thomsen <st@frbvvs.dk> 
Using NemID with ID 9208-2002-2-664145548089 
As Dirigent 
Signed 2022-01-01T10:13:16.427Z from 62.107.95.172:49804
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 DAE5CED63CCAD94394BF29BF5740229B ¬
8314922514B6E925A7CEF06D0EE029E4 ¬
03CB4C5925FE09277B10CC5185F42B2D ¬
AB001B8759AF5341D573FAE0DEDB5094


Agreement ID Title


1e128849zzW246509543 13419 Aftalebrev.pdf


d6265e75yKr246509543 13419 Efterposteringer.pdf


ed2d6222prw246509543 13419 Generalforsamlingsreferat.pdf


5af1fb23qRX246509543 13419 Ledelsens regnskabserklæring.pdf


973582efzzk246509543 13419 Råbalance.pdf


775b4791ZZt246509543 341921-SP EJENDOMME ApS-2021-06-30-35479449 SPEC.pdf


c4834d77nhw246509543 341921-SP EJENDOMME ApS-2021-06-30-35479449.pdf


When What Who Where


30-12-2021
17:00:58


Created Patrick Hassi Bindner
phb@agenda-revision.dk


13.79.158.252


01-01-2022
10:09:54


Opened Søren Thomsen
st@frbvvs.dk


62.107.95.172
:45994


01-01-2022
10:10:16


Signed Søren Thomsen
st@frbvvs.dk


62.107.95.172
:46478


01-01-2022
10:10:53


Opened Zeljko Andjelic
za@agenda-revision.dk


13.79.158.252
:47375


01-01-2022
10:11:09


Signed Zeljko Andjelic
za@agenda-revision.dk


13.79.158.252
:47517


01-01-2022
10:12:51


Opened Søren Thomsen
st@frbvvs.dk


62.107.95.172
:48714


01-01-2022
10:13:16


Signed Søren Thomsen
st@frbvvs.dk


62.107.95.172
:50101
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 MexrEA8PMwAYgbr3pRmhhzAI2TitiiagFuJaKFXkoeI=


 
iB/5b0HRgRyOAAhc0JWemfa54lyGKnZtIktBJZYfBnMxgIRd/FcVusIQgo2QD6Il1KJuQqBTtUyW
8PdZf7ULl/7ThqIdbQVF75AWtHosbtd/dCn6GPNsOzL+a74rYX5emNOn4pgjX1dTXtyDqjWOnxeV
kceSDyVOjmCRVmWYJFHKCQmT4f7kk5vkKiHJ88x8KtQ5jZ6NZ+Y72xhWZTFyeBgq35FZCuo1JRf9
PsNehWOIK55HI0LGgM2P/98p+OAFjvWrj42eVSWWE55uSlqjYf2OowJvaC6xN2BI7EArUZvvrAFB
TA1tIdZhxialZnC+gnvnf9g8rz5SJc+nBCVovA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC4xMTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -5031367774840461734
  hashsumB 775b4791ZZt246509543/SHA512/3165243ED12B8CBAAE75C7DACE190F7F3904E9D580E0B336C34B7C02AC85BF3A6A32B40A51581915E3A7A5DEBAB4176B17DBD4F90C8EFC62902E01CEE57F4386
  hashsumC c4834d77nhw246509543/SHA512/DAE5CED63CCAD94394BF29BF5740229B8314922514B6E925A7CEF06D0EE029E403CB4C5925FE09277B10CC5185F42B2DAB001B8759AF5341D573FAE0DEDB5094
  TimeStamp MjAyMi0wMS0wMSAxMTowOTo1NyswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 OA3LJlq4sBAma6cwFVLoc3RI0WTNXpJsibVLyQEJoq0=


 
c80OCxvvUYkP3jdSNuuMbv5+3gnnwPlp9vfF6p1P4mY91f1xnBnRbDMmVPt5XGG2p/H1NH5ZGWhX
mOBeGNEkMD+Vbmq6rdnzG0oE4zxOXqj1PDbh/wjDelSSmDod3oF4XT7AnuQ1asgCq83dbXW91O+E
VHKUroigxgHFYQjDhEwDJcJoLrwqekmTQ5OffzMcpa6AyFpIAeXRAPVSiHSTbOyQIOUp4njyYw/G
9z6UO4xAdwb+y6wGon+5N3BsHpbjjjVL3KVzZ6M6EEvlI+GmTrW+AEuCl71WdW9QFd96tYSx9mcj
9UG6BuA+8a27l5wExtutpMyMypTkUag9YffK/g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk2LjAuNDY2NC4xMTAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -5083929040081236133
  hashsumB ed2d6222prw246509543/SHA512/9356BC84BF385EC8E6CA76F8D2462E8873028BA91CCFC3BF66173160903E3D8FF31764B1E9CC3BC83B36B6D7BCAC61342A3B4425A2E846BC24BA78A2839A892A
  hashsumC c4834d77nhw246509543/SHA512/DAE5CED63CCAD94394BF29BF5740229B8314922514B6E925A7CEF06D0EE029E403CB4C5925FE09277B10CC5185F42B2DAB001B8759AF5341D573FAE0DEDB5094
  TimeStamp MjAyMi0wMS0wMSAxMToxMjo1NSswMTAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 F3RKaTBd+egyBvrn6U1EVFcvtp2OiC6gga9j+xmUbmY=


 
e7YSx66Br88uQ05ijaeoXRsxSRT+uinJnD8D2sn2KLOvV3jAhMDodYaPiLN8+6WRyWRT7/8Mj0h5
crnYomMY1XNzHmai0eJWZ8aP79fgzoSa0GyMV/dyVfzYteDW9ks4HDtRNH3sDEpfzMoWQz7bTzPC
qbpzVn5d3aWWpqQD+2RQ4U/Iy4cUJFXJGWqmEoqPixSlrZu0uIEsKqfLrRmi3SzUpfA26EQzMm3M
FVl89o34NHpZngNW9T6fZEdjCQ3bqibtp/J1Rlr58O26zcTZ1U5LFn25A/NM9/OYqOhEEGwcsv3J
L8IOQgHgY3imYsXFc57FcJQ/5hI8KNKctffr+Q==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTc3NDI2NDE4ODkzMjY5NDM3Nzk=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time U2F0IEphbiAwMSAxMToxMTowMyBDRVQgMjAyMg==
  hashsumC YzQ4MzRkNzduaHcyNDY1MDk1NDMvU0hBNTEyL0RBRTVDRUQ2M0NDQUQ5NDM5NEJGMjlCRjU3NDAyMjlCODMxNDkyMjUxNEI2RTkyNUE3Q0VGMDZEMEVFMDI5RTQwM0NCNEM1OTI1RkUwOTI3N0IxMENDNTE4NUY0MkIyREFCMDAxQjg3NTlBRjUzNDFENTczRkFFMERFREI1MDk0
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB Nzc1YjQ3OTFaWnQyNDY1MDk1NDMvU0hBNTEyLzMxNjUyNDNFRDEyQjhDQkFBRTc1QzdEQUNFMTkwRjdGMzkwNEU5RDU4MEUwQjMzNkMzNEI3QzAyQUM4NUJGM0E2QTMyQjQwQTUxNTgxOTE1RTNBN0E1REVCQUI0MTc2QjE3REJENEY5MEM4RUZDNjI5MDJFMDFDRUU1N0Y0Mzg2
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