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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2020
for Herlige Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afl&gges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2020.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stege, den 19. maj 2021

Direktion

Hanne Holm Karsten Kristensen
g L)/L
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REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Herlige Ejendomme ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Herlige Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2020 pi
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Stege, den 19. maj 2021

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 76893713

Herlige Ejendomme ApS 4



Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Herlige Ejendomme ApS

Kobbelvej 49

4780 Stege

Telefon: 81613674

E-mail: info@herligheder.dk
CVR-nr.: 354787 60

Stiftet: 10. september 2013
Kommune: Vordingborg
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Hanne Holm
Tjeeregryden 23
4780 Stege

Karsten Kristensen
Kongshgj 10
4700 Neastved

Danske Bank Erhvervscenter Sjalland Syd
Torvet 6
4100 Ringsted

ReviVision
Godkendt Revisionsvirksomhed

Storegade 1
4780 Stege

Herlige Ejendomme ApS



REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Herlige Ejendomme ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af endrede regnskabsmaessige sken af
beleb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestir af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsetning, andring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til rdvarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i

henhold til de indgéede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse m.v.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pd

debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
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REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, gzld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlagsaktiver méales ved forste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en &ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pd de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restvardi
Bygninger 50 ar 0-20 %

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlzegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af materielle anlagsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er
indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaldet, gennemfores
en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den regnskabsmessige veerdi,
og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi. Denne nedskrivningstest gennemferes arligt pé
igangvarende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vardifald.
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REGNSKABSPRAKSIS

Genindvindingsveardien for aktivet opgeres som den hejeste vardi af nettosalgsprisen og kapitalvardien. Er
det ikke muligt at fastseette en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan faststies en palidelig
genindvindingsverdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien

reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte

acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemeassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat miles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som felge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte

transaktionsomkostninger. 1 efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Prioritetsgeeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE

1. JANUAR 2020 TIL 31. DECEMBER 2020

BRUTTOFORTJENESTE...........ccoovviviiiiiiiccieiene

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlaegsaktiver................

DRIFTSRESULTAT ..

Andre finansielle indta@gter........ccoocvviviiiiininiieee
Andre finansielle omkoStninger......c...cccevrveereinrnccrrnicnieennn

RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af arets resultat......

ARETS RESULTAT ..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabséret ........cc.oevvieiievnnennn.

Overfort resultat............

DISPONERET I ALT
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2020 2019

86.875 202.068

24.000- 24.000-

62.875 178.(;68‘

27 0

5.226- 13.140-

57.676 164.928

12.708- 25.842-

- i.968 139&

45.000 402.000

32- 262.914-
s

139.086



BALANCE PR. 31. DECEMBER
AKTIVER

Grunde 0g BYZNINGET .......coccrmeerieniniienininiieeeee s

Materielle anlaegsaktiver..........ooocooveeeeinnciicnneiccccnnene

ANLAGSAKTIVER. ...t

Andre tilgodehavender ...........ccccevenreccinicininini e

Tilgodehavender ................cccooviiiiiiininninin,

Likvide beholdninger ..........cc.ccccooiiiieniionniicicrerenneee

OMSATNINGSAKTIVER ...
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2020 2019
1.026.000 1.050.000
1.026.000 1.050.000
1.026.000 1.050.000

33 0

33 0

74.485 418.086

74.518 418.086

1.100.518 1.468.086
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER
2020 2019

Selskabskapital ........corvvvvveereeiienne e, 126.000 126.000
Opskrivningshenla@ggelser.........ocvvvcviiienniinnincncniienne 46.516 46.516
Overfart resultat..........coocveeiieictcrc e 574.507 574.539
Forslag til udbytte for regnskabsaret .........cccoeiviviiiiiicniins 45.000 402.000
EGENKAPITAL..........ccooiiiecierceesrcsiecceesresrene s 792.023 1.149.055
Hensattelse til udskudt skat........coccovervvenencinniciiniiiiiinn, 31.197 24231
HENSATTE FORPLIGTELSER.............ccccccoonivinninennn, 31.197 24.231
Geeld til realkreditinstitutter.......ooccceeveevenieeecneceeceene 166.884 209.623

2 Langfristede geeldsforpligtelser..............cccccovvniinnnnnnn, 166.884 209.623
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ................ 45.000 45.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.........cccvvvernrcnnennn, 13.800 13.800
Geeld til associerede virksomheder.......c...cccconiivcnninicnninen 23.572 6.598
SelSKADSSKAL. ... eeerieeeerieecere et 1.742 3.504
Anden geld......oooviiiiiiie e 26.300 16.275
Kortfristede geeldsforpligtelser..............c..ccoocinnnninnnne 110414 85.177
GALDSFORPLIGTELSER ..........ccooccoonmniiniinninnnn. 277.298 294.800
PASSIVER .........oooiiiiirnirnireecer e ~ 1.100.518 1.468.086

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

4 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGORELSE

2020 2019
Selskabskapital Primo.........c.ccooviviniiiiinii e 126.000 126.000
Selskabskapital ultimo ..............c.ccccoivvvivvninenenreee, 126.000 126.000
Opskrivningshenleggelser primo.........ccccccoinnniicnniiiiinne, 46.516 46.516
Opskrivningshenlaeggelser ultimo.............cccocooveeninennnnne 46.516 46.516
Overfart resultat, Prifmo ......ccveeceeereerrreecee e ecneneesesnenns 574.539 837.453
ATets TESUIAL......uovivieeeeeeeeteieeve et et e eens 44.968 139.086
Foreslaet udbytte......cccccoeciviniiiiniiiiiini s 45.000- 402.000-
Overfort resultat ultimo..............cccoovveeniirinicnenn 574.507 574.539
Forslag til udbytte for regnskabséret primo.........cocevvevevvinenns 402.000 69.000
Foreslaet Udbytte......oooccerreeercenieienecceeni i 45.000 402.000
Udloddet UdbYtte ......coecerrirrrrcemreeieeeicreneciicieec e 402.000- 69.000-
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo ..................... 45.000 402.000
EGENKAPITAL.......ccootiieecncesrcncnense s tscnsresness 792.023 1.149.055
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SPECIFIKATIONER

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er investering i fast ejendom og anden investeringsvirksomhed.

Restgeeld efter 5
Galdialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede geeldsforpligtelser
Geld til
realkreditinstitutter ................ 254,623 211.884 45.000 0

254.623 211.884 45.000 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der foreligger ingen kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagementet med pengeinstitut i Herligheder ApS er deponeret ejerpantebrev i
ejendomme nom. 1.500.000, hvis regnskabsmasssige vardi pa statusdagen udger kr.1.026.000.

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter stor kr. 211.884, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige verdi pa statusdagen udger kr. 1.026.000.
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