
Herlige Ejendomme ApS
Kobbelvej 49

4780 Stege

CVR.nr. 35 47 87 60

Årsrapport for året 2021

9. regnskabsår

Efterfølgende årsrapport med tilhørende noter er fremlagt og godkendt på selskabets ordinære 
generalforsamling, den 3. juni 2022.

_________________________________

Dirigent                                        
Christian Petersen
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Selskabet Herlige Ejendomme ApS
Kobbelvej 49
4780 Stege

CVR-nr.: 35 47 87 60
Stiftet: 10. september 2013
Hjemsted: Vordingborg
Regnskabsår: 1. januar - 31. december 2021

Direktion Christian Petersen

Revisor Øernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
Næstvedvej 2
4760 Vordingborg
CVR nr 37 12 19 24
P-nr 10 20 78 52 72

Selskabsoplysninger
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I direktionen

Christian Petersen

Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og vedtaget årsrapporten for 2021 for Herlige Ejendomme
ApS.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den
finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stege, den 2. juni 2022

Side 4

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
6
7
2
0
b
z
q
s
K

J
2
4
7
7
6

2
7

3
9



Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejerne i Herlige Ejendomme ApS.

Vi har opstillet årsrapporten for Herlige Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis,
resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere
årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code), herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med årsregnskabsloven.

Vordingborg, den 2. juni 2022
Øernes Revision Registreret Revisionsaktieselskab
37 12 19 24

Jesper Naur Larsen                                                                      
Registreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
mne35799
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter:
Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom og anden investeringsvirksomhed.

Usædvanlige forhold:
Der er ingen usædvanlige forhold vedrørende årsregnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller måling:
Der er ingen usikkerhed forbundet ved indregning eller måling af specifikke poster i
årsregnskabet.

Væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold:
Regnskabsåret er forløbet tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsårets afslutning:
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som har væsentlig
indflydelse på bedømmelsen af årsregnskabet.

Side 6

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
6
7
2
0
b
z
q
s
K

J
2
4
7
7
6

2
7

3
9



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag:  
Årsregnskabet for Herlige Ejendomme ApS er udarbejdet i overensstemmelse med den danske
årsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling:
Alle indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, baseret på følgende 
kriterier:
 - levering har fundet sted inden regnskabsårets udløb,
 - der foreligger en forpligtende salgsaftale,
 - salgsprisen er fastlagt og
 - på salgstidspunktet er indbetalingen modtaget eller kan med rimelig sikkerhed 
   forventes modtaget.

Indtægter indregnes herudfra i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå 
årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 
tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb, der forfalder ved udløb.
Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopgørelsen
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Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste:
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne "nettoomsætning samt andre
eksterne omkostninger".

Nettoomsætning:
Nettoomsætning  ved salg af ydelser, lejeindtægter mv. indregnes i resultatopgørelsen på 
faktureringstidspunktet.
Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
på debitorer mv.

Finansielle poster:
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter samt tillæg og godtgørelser under
acontoskatteordningen.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i 
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen 
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver:
Grunde og bygninge måles til kostpris (anskaffelsespris med tillæg af omkostninger) med tillæg
af evt. opskrivning og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostpris med fradrag af forventet restværdi. Der afskrives
ikke på grunde.
Opskrivninger indregnes direkte på egenkapitalen som en bunden henlæggelse under posten
"Reserve for opskrivninger". Udskudt skat på opskrivninger indregnes direkte i posten "Udskudt
skat".
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:
Bygninger: 50 år, scrapværdi 0-20%
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre 
driftsomkostninger.
Småanskaffelser under kr. 15.000 samt aktiver med en levetid på under 3 år fradrages straks i 
resultatopgørelsen.

Værdiforringelse af anlægsaktiver:
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Anvendt regnskabspraksis

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver, der ikke måles til dagsværdi, vurderes
årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstesten af hvert enkelt 
aktiv henholdsvis en gruppe af aktiver. 
Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, oftest svarende til nominel værdi med 
fradrag af nedskrivning til imødegåelse af tab. Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en 
individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udskudt skat:
Udskudt skat måles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af 
aktiver og forpligtelser.
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, 
måles til den værdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af 
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme 
juridiske skatteenhed.
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med statusdagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. For 
indeværende år er skattesatsen 22%.

Finansielle gældsforpligtelser:
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, der i al væsentlighed svarer til nominel værdi.

Selskabsskat:
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt 
for betalte acontoskatter.
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Note 2021 2020

BRUTTOFORTJENESTE 105.763 86.875

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
anlægsaktiver -24.000 -24.000

RESULTAT FØR FINANSIELLE POSTER 81.763 62.875

Andre finansielle indtægter 0 27
Andre finansielle omkostninger -2.941 -5.226

ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT 78.822 57.676

Skat af årets resultat -17.351 -12.708

ÅRETS RESULTAT 61.471 44.968

Der af ledelsen foreslås anvendt således:

Udbytte 0 45.000
Overført til næste år 61.471 -32

61.471 44.968

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december
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Note 2021 2020

Aktiver:
Anlægsaktiver:
Materielle anlægsaktiver:
Grunde og bygninger 1.002.000 1.026.000

Materielle anlægsaktiver i alt 1.002.000 1.026.000

ANLÆGSAKTIVER I ALT 1.002.000 1.026.000

Omsætningsaktiver:
Tilgodehavender:
Tilgodehavende hos associerede virksomheder 49.636 0
Andre tilgodehavender 0 33

Tilgodehavender  i alt 49.636 33

Likvide beholdninger 1.675 74.485

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 51.311 74.518

AKTIVER I ALT 1.053.311 1.100.518

Balance pr. 31. december
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Note 2021 2020

Balance pr. 31. december

Passiver:
Egenkapital:
Virksomhedskapital 126.000 126.000
Reserve for opskrivninger 0 46.516
Overført overskud eller underskud 682.494 574.507
Forslag til udbytte for regnskabsåret 0 45.000

EGENKAPITAL I ALT 808.494 792.023

Hensatte forpligtelser:
Hensættelser til udskudt skat 38.164 31.197

HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT 38.164 31.197

Gældsforpligtelser:
Langfristede gældsforpligtelser:
Gæld til realkreditinstitutter (lang) 126.665 166.884

Langfristede gældsforpligtelser i alt 126.665 166.884

Kortfristede gældsforpligtelser:
Gæld til realkreditinstitutter 42.600 45.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 14.550 13.800
Gæld til associerede virksomheder 0 23.572
Selskabsskat 4.384 1.742
Anden gæld, herunder skyldige skatter og bidrag til 
social sikring 18.454 26.300

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 79.988 110.414

1 GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 206.653 277.298

PASSIVER I ALT 1.053.311 1.100.518

2 Sikkerheder og pantsætninger
3 Eventualposter mv.
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Note 2021 2020

1 Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser forfalder efter 5 år 0 0

2 Sikkerheder og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter 169.265 211.884
er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi på statusdagen udgør 1.002.000 1.026.000

Til sikkerhed for associeret virksomheds engagement 
med pengeinstitut er deponeret ejerpantebrev i 
ejendomme, som udgør 0 1.500.000
der givet pant i ejendomme, hvis regnskabsmæssige 
værdi på statusdagen udgør 0 1.026.000

3 Eventualposter mv.

Noter

Der foreligger ingen eventualposter mv.
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 /qs0C3eAIo5O+6H4ZbSdImGgpEKt8HUl4p/pyPTzyaA=


 
FwySGhVFZyeRfWvvjOs09VVnUytMAXnRlg7p3MwxJA4VoxhSxk3pRLpyGxv7bslznuDSWWmXUuWu
ZFM+4wK2sahtAS8d0DiMdVgsc+VbVvF6g9kOrp1V2PtdScEgwAXJOSZKsEoMiD5UqagqgqyW47ic
S2Hhu75S48aLW2hDw6V9t6srwhbFKC0BuYoOFV4ojgDDpKloeB1sltGVkMh58L8A9NTmsdMANyLD
YUoYJ58YbqaAezPO6qJoISESSEpCCvfDo3cdQwZ57LgWYavUtT1c8Lqo4pjJkp8frq6uMZZP48UM
k5l9MscUTe3/XsbG2UJMYpD8OEYZByFSTcy2Og==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS8xMDIuMC4wLjAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -4757423319867609036
  hashsumB d6720bzqsKJ247762739/SHA512/A6554F6D8CF4F6BE8F79F068DFF80DF3959121606ECDE61487238876E0163258E4C22A677C9C36AC7BDDAF429557C3EFFA2BF8369B97B61AFF31D2E6881003CF
  hashsumC a1da2bYnzgr247762739/SHA512/AF26BD6BBE0027C46BA956AC01A128FF63A2123312442C5E658929177D4DE5FC0DA39555274A09EAB72B081C5A2C6C74BEDDE10FAD93398472108BBF6127CDC3
  hashsumD 4bdc48unHQS247762739/SHA512/2C2F74F6A97B06DA9DA8111DBA98B4BB184289924B295E827EA67AF863B2C0202420F6D7739AEAFE07A738E3EB243AFC49B2941A9522BED2D7826B398F4D106A
  hashsumE 1c7b15XJKWU247762739/SHA512/2C2E9219937E4CAFDC557B4081FDB73104897A15ECEFA25C2E0EEECB3598A0F8CE8F6F2564953E5C7B37FF764F63DB08FB696A94D88E1D084545153B810D53AF
  hashsumF 733113YrJJx247762739/SHA512/40A040A2754505CB8A45879050AA3E5D2147E0E71D798990B8FC8228DF66B93D4AC40BDBDF30ADBFC4F411D8E4DC5BCE718283BEFE8D894EE5F3BFC8B2FD6275
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wOCAxNDozOTo0NiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 A3Sd0+RPLVz8+Yl5XtZXihGG+oI1oJzF3wAkwYvuJZU=


 
nJcX5SM+h47f4zdkqkm2T5xuVCXv54oIVHmTvdAuSZcbhsTTJ7vC13WLeq8wBQLBvfYdhuOba+ku
gT6+P/n0gdfip+dxrtKyiEpVr27XVckJWkLnAHMTwMWQeJKaotK6HydisW0fvlhvRhwswYIGMwfw
L2otcGAkHsJnebaev/NaKQeXdeK+wH9dEAoVnq+t35MyI+nPv9x9AKP7tqpwOjd/VykpXoPaLJj6
vFLbdWSkXtYPg/NHTqkOAnj7AlmScZlbJDXzFgn47pZ/PnPO9ID7ebLUeyvhr1yjHo44GjlFqS1V
kjOGV21XTNxbA5ZB7GiB2uuGKiD+KKevVifhXA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS8xMDIuMC4wLjAgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -648692449677226390
  hashsumB d6720bzqsKJ247762739/SHA512/A6554F6D8CF4F6BE8F79F068DFF80DF3959121606ECDE61487238876E0163258E4C22A677C9C36AC7BDDAF429557C3EFFA2BF8369B97B61AFF31D2E6881003CF
  hashsumC 984cfdSKswJ247762739/SHA512/6EB74B0A0EC22ACE20C522270730CF967611411618070CB4D40C236DFD4319976AD4A4C3231DCA74394C7FAA9EB5C38F513C81F694308AEDCE7804912CAFD1AE
  TimeStamp MjAyMi0wNi0wOSAwODo0ODo1NCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 vl+606t5jYEvU43s4r95Ys8zi0Z9R1bIa9QxeieMapI=


 
a/lrHgLhQXf8Dhe9UW3eWwWM8sL33S1AiF9P0/Ti4MW6v2XXuq+0ZxsmLYHVcWXva5z2bJKCaZMb
XfloJPYKB4RryPJSOexjJE6ddO85A4ZpAMUtlln9kxjSVRr3rwQgvYcGAFNe8gtTv/Qr7v4Uievf
NQ6WhyuP4feFwfL9oMFPOMZfVoQTubtp/sE4R1LnqSV3Z7xHkKEpzpBu4YtZ3HV3l+IMaCR6II3x
Sc2Fji5l0D6fjj/wWOoiTfFESe6s+l0Fnnl6B3FUuqxBdmsXNE5v1a2Zx+4Bp2G6HJzfyerlKA6u
nvGD7zgz1lZrzRXdD+qDKfiEo4tw69pGU0HSRQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  openoces_opensign_layout_size_width MTkwNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTgzODY5NTQzMzMyNTgzNDEyNDI=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD NGJkYzQ4dW5IUVMyNDc3NjI3MzkvU0hBNTEyLzJDMkY3NEY2QTk3QjA2REE5REE4MTExREJBOThCNEJCMTg0Mjg5OTI0QjI5NUU4MjdFQTY3QUY4NjNCMkMwMjAyNDIwRjZENzczOUFFQUZFMDdBNzM4RTNFQjI0M0FGQzQ5QjI5NDFBOTUyMkJFRDJENzgyNkIzOThGNEQxMDZB
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIEp1biAwOCAxOTowMDoxOSBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC YTFkYTJiWW56Z3IyNDc3NjI3MzkvU0hBNTEyL0FGMjZCRDZCQkUwMDI3QzQ2QkE5NTZBQzAxQTEyOEZGNjNBMjEyMzMxMjQ0MkM1RTY1ODkyOTE3N0Q0REU1RkMwREEzOTU1NTI3NEEwOUVBQjcyQjA4MUM1QTJDNkM3NEJFRERFMTBGQUQ5MzM5ODQ3MjEwOEJCRjYxMjdDREMz
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZDY3MjBienFzS0oyNDc3NjI3MzkvU0hBNTEyL0E2NTU0RjZEOENGNEY2QkU4Rjc5RjA2OERGRjgwREYzOTU5MTIxNjA2RUNERTYxNDg3MjM4ODc2RTAxNjMyNThFNEMyMkE2NzdDOUMzNkFDN0JEREFGNDI5NTU3QzNFRkZBMkJGODM2OUI5N0I2MUFGRjMxRDJFNjg4MTAwM0NG



		2022-06-09T08:49:22+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




