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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018
for Herlige Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2018.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stege, den 21. januar 2019 /

Direktion

Karsten Kristensen
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Herlige Ejendomme ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Herlige Fjendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om A&rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nér siddan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hejere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Opnér vi forstielse af den interme kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at forts=tte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom
pé oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke langere
kan fortstte driften.

» Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmzssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Stege, den 21. januar 2019
ReviVision

Godkendt Revisionsvirksomhed
CVRr.: 76893713
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REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Herlige Ejendomme ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige sken af
belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsetning, sndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til rdvarer og
hjalpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Ejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring, vedligeholdelse m.v.
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REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldin samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen,

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pé
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmassige vaerdi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved &ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en a&ndring i regnskabsmeessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de
enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 0-20 %

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtagter/andre driftsomkostninger.
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REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgere,
om der er indikation af verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest
gennemferes arligt pd igangvarende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for vardifald.

Genindvindingsvardien for aktivet opgeres som den hojeste vardi af nettosalgsprisen og kapitalverdien. Fr
det ikke muligt at fastsaette en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den
mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsattes en palidelig
genindvindingsvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pd
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af
ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgald er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgaeld. For
obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE

1. JANUAR 2018 TIL 31. DECEMBER 2018

BRUTTOFORTJENESTE.........ccocooiiinniiicnnisnnicnne,

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlaegsaktiver................

DRIFTSRESULTAT ..

..........................................................

Andre finansielle OMKOStNINGET........ccoveeerrveecerveieirenerrecennnes

RESULTAT FOR SKAT .......cccovvvvimiiiniiiiicniceniieens

Skat af arets resultat......

ARETS RESULTAT ..

..........................................................

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret .........cccooeeviieninirncnnen.

Overfort resultat............

DISPONERET 1 ALT

Herlige Ejendomme ApS

2018 2017
139.297 138.906
32.114- 32.114-
107.183 106.792
7.580- 8.628-
99.603 98.164
22.077- 21.615-
77.526 76.549
69.000 69.000
8.526 7.549
77.526 76.549
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
AKTIVER

Grunde Og BYZNINGEr ......ooevieiiieereeeeee e
Materielle anlaegsaktiver.............ccocooceevnnenivnenivenvennenecnenns

ANLAEGSAKTIVER ..ot

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........ccvvvurnneene.
Tilgodehavender .............c..ccoooviviineninccnecnreerceeeree e
Likvide beholdninger ............cccoceeveviiicinniieeiirceeccicecree e

OMSATNINGSAKTIVER ...

Herlige Ejendomme ApS

2018 2017
1.437.093 1.469.207
1.437.093 1.469.207
1.437.093 1.469.207

0 6.500

0 6.500

10.198 663

10.198 7.163

1.447.291 1.476.370
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
PASSIVER

Selskabskapital ........cccoveeirecreinniine et
Opskrivningshenla@ggelSer........ccovvverercereireeeieesrerinerenseesnnns
Overfart resultat.......ccccveeereeerreecceecerieeee et
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..........cccvveeveievecernnnnee.

EGENKAPITAL........ccoviirinirennsceeiseineaes

Hensattelse til udskudt sKat.......occcvveeeirieeenrireiinnnieennnnneeeinnn

HENSATTE FORPLIGTELSER............ccccoccoienceene

Geld til realkreditinStitutter. .....ocvveeerernnreninnnineninone.
Langfristede gaeldsforpligtelser...........c..ccooevvvreiivvnvenniennns

Kortfristet andel af langfristede gasldsforpligtelser................
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.......c...ccocceververvennne.
Geeld til associerede virksomheder........coecveeeviiinciecnnreeene
SelskabssKat.......cccerreririererienninirsieseresneseeseriesnneeseenessesnens
Anden gRld....cc.oocriiiiri e e sre e ene

Kortfristede gzldsforpligtelser............cccoovvevvivivnnienniinnnnnae

GALDSFORPLIGTELSER .........ccoccconicninnnicinicnennens

PASSIVER ...

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

5

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Herlige Ejendomme ApS

2018 2017
126.000 126.000
46.516 46.516
837.453 828.926
69.000 69.000
1.078.969 1.070.442
7.893 2.712
7.893 2.712
251.219 292.578
251.219 292.578
45.000 45.000
13.800 13.800
588 802
12.896 15.434
36.926 35.602
109.210 110.638
360.429 403.216
1.447.291 1.476.370
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SPECIFIKATIONER

2018 2017

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter er investering i fast ejendom og anden investeringsvirksomhed.

Forslag til resul-

Primo  Udbetalt udbytte tatdisponering Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital............... 126.000 0 0 126.000
Opskrivningshenlaeggelser .... 46.516 0 0 46.516
Overfort resultat .................... 828.927 0 8.526 837.453
Forslag til udbytte for
regnskabsaret...........cccceveneee. 69.000 69.000- 69.000 69.000
1.070.443 69.000- 77.526 1.078.969
Restgeeld efter 5
Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter................... 296.219 45.000 71.000

296.219 45.000 71.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualposter m.v.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagementet med pengeinstitut i Herligheder ApS er deponeret ejerpantebrev i
ejendomme nom. 1.500.000, hvis regnskabsmaessige verdi pa statusdagen udger kr.1.074.000.

Til sikkerhed for engagementet med pengeinstitut i Herligheder ApS er deponeret ejerpangebrev i
ejendomme nom. 200.000, hvis regnskabsmaessige veerdi pé statusdagen udger kr. 363.093.

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter stor kr. 296.219, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pé statusdagen udger kr. 1.074.000.

Herlige Ejendomme ApS 13



