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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for
Réadhustorvet ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 15. juni 2024

Erik Busk Jensen

Direktor
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Radhustorvet ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Radhustorvet ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for sm virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet i afsnittet *Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af rsregnskabet”. Vi er uathengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' intetnationale
retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette krever, at vi planlegger og udforer
handlinger med henblik p at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udforer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for

vores konklusion,

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhzengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méde synes at indeholde vesentlig

fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers, den 15. juni 2024

Grant Thexnton
Godkendt Revisidnspyrinerselskab
CVR-ar 34 20 99%6

Heine Johansg
regls[rere[ reviso
mnel5974
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet Radhustorvet ApS
Mozarts Alle 10
c/o Erik Busk Jensen
8920 Randers NV
CVR-nr. 35477578
Stiftet: 9. september 2013
Hjemsted: Randers
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
10. regnskabsar
Direktion Erik Busk Jensen, Direktor
Revision Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 3
8960 Randers SO
Bankforbindelse Sparekassen Djursland, Langgade 42, 8961 Allingabro
Modervirksomhed Erik Busk Jensen Holding ApS
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestdet af at drive virksomhed med etablering og
bortforpagtning af restaurant, samt enhver virksomhed, der efter direktionens skon star i forbindelse
hermed. Selskabets aktivitet bestar dog pt. i investering og udlejning af 3 ejerlejligheder til boligformal.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udgar 138 t.kr. mod 62 tkr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger -38
t.kr. mod 151 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

W
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Grant Thotnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2023 2022

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 138.276 62.324

I Vardiregulering af investeringsejendomme 26.357 204.000

Driftsresultat 164.633 266.324

Andre finansielle indtzgter fra tilknyttede virksomheder 0 1.188

2  @vrige finansielle omkostninger -176.844 -131.593

Resultat for skat -12.211 135.919

3 Skat af arets resultat -25.319 14.962

Arets resultat -37.530 150.881
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 0 150.881

Disponeret fra overfort resultat -37.530 0

Disponeret i alt -37.530 150.881
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Grant Thornton, Godkendt Revisionsparmerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Anlzgsaktiver
4 Investeringsejendomme 6.104.000 6.097.000
Materielle anlegsaktiver i alt 6.104.000 6.097.000
Anlzgsaktiver i alt 6.104.000 6.097.000
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 14.500 24.250
Udskudte skatteaktiver 0 9.301
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 19.140 0
Tilgodehavender i alt 33.640 33.551
Omsztningsaktiver i alt 33.640 33.551
Aktiver i alt 6.137.640 6.130.551
7
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2023 2022
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfort resultat 676.432 713.962
Egenkapital i alt 756.432 793.962
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 26.846 0
Hensatte forpligtelser i alt 26.846 0
Galdsforpligtelser
Deposita 45.000 45.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 45.000 45.000
Geld til pengeinstitutter 1.401.174 1.501.273
Geld til tilknyttede virksomheder 3.850.165 3.739.420
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.787 4.961
Anden gald 56.236 45.935
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 5.309.362 5.291.589
Gzldsforpligtelser i alt 5.354.362 5.336.589
Passiver i alt 6.137.640 6.130.551
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgorelse

Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat [ alt

Egenkapital 1. januar 2022 80.000 563.081 643.081
Arets overforte overskud eller underskud 0 150.881 150.881
Egenkapital 1. januar 2023 80.000 713.962 793.962
Arets overforte overskud eller underskud 0 -37.530 -37.530
80.000 676.432 756.432
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
2023 2022
kr. kr
1.  Vzrdiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering som folge af @ndret driftsindtjening 26.357 204.000
26.357 204.000
2.  Ovrige finansielle omKkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 112.183 109.206
Andre finansielle omkostninger 64.661 22.387
176.844 131.593
3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -19.140 -18.062
Arets regulering af udskudt skat 36.147 3.100
Regulering af tidligere ars skat 8.312 0
25.319 -14.962
4. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023 5.969.620 5.969.620
Afgang i arets lob -19.357 0
Kostpris 31. december 2023 5.950.263 5.969.620
Regulering til dagsverdi 1. januar 2023 127.380 -76.620
Arets regulering til dagsveerdi 26.357 204.000
Regulering til dagsveerdi 31. december 2023 153.737 127.380
Regnskabsmzessig vaerdi 31. december 2023 6.104.000 6.097.000

5. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 200 t. kr., der giver pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmzessige vardi pr. 31. december 2023 udger 6.104 tkr. Ejerpantebrevet ligger til
sikkerhed for selskabets forpligtelse overfor kreditinstituttet pd 1.401 t.kr.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

6. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Erik Busk Jensen Holding ApS, CVR-nr. 26

65 07 20, som er administrationsselskab og hefter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hefter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen oplyses i moderselskabets regnskab.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets hazftelse udger et andet belab.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Radhustorvet ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-

somheder.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmeassige skeon af belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belob. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning, ndring i lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtzgter samt eksterne omkostnin-

ger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsztning valgt TAS 11 og [AS 18.
Nettoomsatning, der bestar af huslejeindtagter, indregnes i resultatopgerelsen ved forfald.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Vzrdiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi
samt gevinst/tab ved athendelse af ejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tillag og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen

sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne s&lges for pa balancedagen til en uathengig
keber. Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende &r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Verdien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, storre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte vaerdiansaettelsesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrorende investeringsejendomme”.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten »Vardireguleringer af investeringsejen-

domme”.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af sdvel immaterielle som materielle anlegsaktiver vurderes &rligt for indi-
kationer pi vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, sdfremt denne er lave-

re end den regnskabsmassige vardi.

Genindvindingsvardien er den hejeste veerdi af kapitalvardi og salgsvardi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalveerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke l&ngere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méiles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrorende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-

ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som »Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller “Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Radhustorvet ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndig
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskat
nings-kredsen.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeassig og skattemessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som folge af ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der

fores direkte pa egenkapitalen.

Gzldsforpligtelser
Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Qvrige geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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