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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31,
december 2022 for Radhustorvet ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 22. februar 2023
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Den uafhzngige revisors erklzering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Radhustorvet ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af drsregnskabet for Radhustorvet ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af sel-
skabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med rs-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklarings-
standard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vort ansvar ifelge disse standarder og
krav er narmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregn-
skabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code)
og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore ovrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vor opfattelse, at det opndede be-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet. Dette kraver, at vi planlagger og
udferer handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vor konklusion om érsregn-
skabet og derudover udferer specifikt kr&vede supplerende handlinger med henblik pé at opné
yderligere sikkerhed for vor konklusion.
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Den uafthzengige revisors erklzering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestér af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krav-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vort ansvar at lase ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vor viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pad anden méade synes at
indeholde vasentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med éarsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Randers, den 22. februar 2023

National Revision
Godkendte Revisorer a/s




Selskabsoplysninger

Selskabet Radhustorvet ApS
Mozarts Alle 10
8920 Randers NV

CVR-nr.: 35477578

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 9. september 2013

Hjemsted: Randers

Direktion Erik Busk Jensen, direkter
Revisor National Revision
Godkendte Revisorer a/s

Haraldsvej 60
8960 Randers SO

Pengeinstitut Sparekassen Djursland
Langgade 42
8961 Allingabro



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er at drive virksomhed med etablering og bortforpagtning af restaurant, samt
enhver virksomhed, der efter direktionen skeon stir i forbindelse hermed. Selskabets aktivitet
bestar dog pt. i investering og udlejning af 3 ejerlejligheder til boligformal.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 150.881, og selskabets balance
pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 793.962.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Radhustorvet ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra hojere
klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtagter med fradrag af omkostninger til rdvarer og hjlpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning
Huslejeindtagter indregnes i resultatopgerelsen ved forfald.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Produktionsanlag og maskiner samt andre anlag, driftsmateriel og inventar maéles til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og len.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 omkostningsferes i anskaffelseséret.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme bestar af 3 ejerlejligheder beliggende i Danmark, som er anskaffet i
arene 2014 - 2018. Alle 3 ejerlejligheder er til beboelse.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, og ved efterfolgende maling til
dagsverdi.

Investeringsejendomme males ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Malingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model.

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtegter ved fuldudlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligeholdelsesarbejder m.v. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af markedsniveauet.

Ved fastsattelsen af markedsvardien er folgende afkastprocenter lagt til grund:
Ejerlejligheder til beboelse 3,5-5,5%
Vardiansattelsen er baseret pa fuldudlejning.

En vasentlig faktor i fastansattelsen af dagsverdien pa ejendommene er afkastprocenten. En
@ndring i afkastprocenten pa + / - 2% vil medfere et udsving i ejendommenes dagsverdi pé
henholdsvis ca. +916 / -700 t.DKK.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvardi,
hvilket her svarer til palydende veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab.
Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender samt for tilgodehavender fra salg tillige med en generel nedskrivning baseret pa
selskabets erfaringer fra tidligere ar.

Selskabsskat og udskudt skat

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vare gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte pa egenkapitalen.

Gzldsforpligtelser

Galdsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, indregnet under kortfristede gaeldsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrerende indtegter i de efterfelgende ar.




Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2022 2021

kr. kr
Bruttofortjeneste 62.324 165.196
Vardireguleringer af investeringsaktiver 1 204.000 -420
Resultat for finansielle poster 266.324 164.776
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 1.188 1.879
Finansielle omkostninger 2 -131.593 -112.290
Resultat for skat 135.919 54.365
Skat af drets resultat 3 14.962 -12.208
Arets resultat 150.881 42.157
Overfort resultat 150.881 42.157

150.881 42.157




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender
Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.
6.097.000 5.893.000
6.097.000 5.893.000
6.097.000 5.893.000
24.250 58.740
9.301 12.401
33.551 71.141
33.551 71.141
6.130.551 5.964.141
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Kreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gzld
Periodeafgransningsposter
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gzldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Py,

Revision

Note 2022 2021
kr. kr.
80.000 80.000
713.962 563.081
793.962 643.081
1L.501.273 1.579.887
3.739.420 3.640.202
0 8.074
50.896 45.897
0 2.000
45.000 45.000
5.336.589 5.321.060
5.336.589 5.321.060
6.130.551 5.964.141
4
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Noter

1

Vardireguleringer af investeringsaktiver
Veardireguleringer af investeringsejendomme som falge af
driftsforbedringer

Vardiregulering investeringsejendomme

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Eventualforpligtelser

2022 2021
Kkr. kr.

204.000 -420
204.000 -420
204.000 -420
109.206 93.214
22.387 19.076
131.593 112.290
-18.062 8.074
3.100 4.134
-14.962 12.208

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Erik Busk Jensen Holding ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat, samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Selskabets regnskabsmassige vardi af investeringsejendomme uden de foretagne

dagsverdireguleringer udger pr. 31.12.2022 t.kr. 5.970.
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Noter

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pd i alt t.kr. 200, der giver pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veardi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 6.097. Ejerpantebrevet ligger
til sikkerhed for selskabets forpligtelse overfor kreditinstituttet pa t.kr. 1.501.

2022 2021
kr. kr.

6 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0
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