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Esbgnderup Invest ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017 for Esbgnderup Invest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar 2017 - 31. december 2017.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Graested, den 11. juni 2018

Direktion

Niels Jgrgen Bruus-Jensen
Direktgr
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Esbgnderup Invest ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Esbgnderup Invest ApS for regnskabsaret
2017. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, og noter,
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder
og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
3rsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger
og udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna
yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende af den udvidede gennemgang
Det har ikke vaeret muligt pa det foreliggende grundlag at opna revisionsbevis for samtlige
mellemregninger til eksterne debitorer og kreditorer.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made
synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Hgrsholm, den 11. juni 2018

Revisorkompagniet
Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 34045607

Bjarne Bastved

Registreret revisor

mnell0

Medlem af FSR - danske revisorer
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Direktion
Kapitalejere iht
selskabsloven

Tilknyttede virksomheder

Associerede
virksomheder

Revisor

Esbgnderup Invest ApS

c/o Bettina Clausen

Esbgnderupvej 38

3230 Graested

35477446

6. september 2013

1. januar 2017 - 31. december 2017

Niels Jgrgen Bruus-Jensen, Direktgr

Nord 1 ApS
Nord 2 ApS

Nordpartners ApS
Brgnsholm Eng ApS

Nord Huse A/S

Revisorkompagniet

Godkendt Revisionsanpartsselskab
Hovedgaden 28, 2.sal

2970 Hgrsholm

CVR-nr.: 34045607
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at drive handel, generel investeringsvirksomhed,

erhvervsvirksomhed med udlejning af, udvikling af og investering i fast ejendom samt hermed
forbunden aktivitet.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31. december 2017 udviser et
resultat pa kr. -1.087.313, og selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en balancesum pa
kr. 20.713.371, og en egenkapital pd kr. 15.048.599.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Esbgnderup Invest ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og méaling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
drsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at ssammendrage visse poster i resultatopggrelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindtaegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden 8rets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse
med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, administration,
lokaler og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Indtzegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt eventuel
regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen.

Skat af drets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser.
Aktuel og udskudt skat vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males efter den indre veerdis metode til den
forholdsmaessigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tillaeg af eventuel koncerngoodwill,
fradrag for koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital males
til 0, idet den til den negative vaerdi svarende forholdsmaessige andel modregnes i eventuelle
tilgodehavender. Belgb herudover indregnes under posten hensatte forpligtelser, safremt der er en
retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke underbalancen.

Andre finansielle anlaegsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele males til kursvaerdien pa balancedagen, sdfremt de er
bgrsnoterede, eller en ansldet dagsvaerdi, safremt de ikke er bgrsnoterede.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vaesentlighed til nominel veerdi,
reduceret med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Andre tilgodehavender
Udskudte skatteaktiver,

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vaerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder,
og som uden hindring kan omszettes til likvide beholdninger, og hvorpd der kun er ubetydelige risici
for veerdiaendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan veere
lovbestemte eller fastsat i vedtsegterne.

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i datter- og
associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller a&endring i
regnskabsmaessige skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

-9 -
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle galdsforpligtelser

Fastforrentede 18n som realkreditldn og 18n hos kreditinstitutter indregnes ved Ianoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende ar males I13nene
til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til I3nets restgzeld. For obligationsldn svarer
amortiseret kostpris til restgaelden, beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
I&netidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af I&nets kursregulering pa

optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vaerdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster

samt betalte acontoskatter.

Anden gaeid
Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -
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Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab
Personaleomkostninger 1
Driftsresultat
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder
Andre finansielle indtaegter 2
Finansielle omkostninger 3

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis
metode

Overfgrt resultat
Resultatdisponering

-11 -

2017 2016

kr. kr.
580.784 -187.788
-603.007 -603.750
-22.224 -791.538
-924.537 13.256.443
543.454 45.333
-145.198 -3.504
-548.505 12.506.734
-538.809 -168.584
-1.087.314 12.338.150
-103.841 257.580
-983.473 12.080.570
-1.087.314 12.338.150
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Note

N

Tilgodehavender hos associerede virksomheder

Tilgodehavende skat hos tilknyttede
virksomheder

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

-12 -

2017 2016

kr. kr.
277.100 615.776

0 69.198

277.100 684.974
277.100 684.974
2.896.640 2.785.231
1.150.001 216.667

0 333.520
15.057.027 14.440.367
19.103.668 17.775.784
1.332.602 2.201.639
20.436.270 19.977.424
20.713.370 20.662.398
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Balance 31. december 2017

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre
veaerdis metode

Overfgrt resultat
Egenkapital

Anden gzld, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring

Langfristede gaeldsforpligtelser
Selskabsskat

Anden geeld, herunder skyldige skatter og
skyldige bidrag til social sikring
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Note

10
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2017 2016

kr. kr.

80.000 80.000
197.100 300.941
14.771.499 15.754.972
15.048.599 16.135.913
1.529.997 0
1.529.997 0
373.873 168.584
3.760.901 4.357.902
4.134.774 4.526.486
5.664.771 4.526.486
20.713.370 20.662.398
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Noter

1. Personaleomkostninger
Lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

2. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter

3. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger

4. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede

virksomheder
Tilknyttede virksomheder

Navn Hjemsted
Nordpartners ApS Hellerup
Brgndsholm Eng ApS Hellerup
Associerede virksomheder

Navn Hjemsted
Nord Huse ApS Hellerup

5. Virksomhedskapital
Saldo primo
Saldo ultimo

Ejerandel i
%

100,00
100,00

Ejerandel i
%
33,33

Selskabskapitalen har vaeret usendret de seneste 5 ar.

6. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Saldo primo
Arets tilgang
Saldo ultimo

7. Overfort resultat
Saldo primo

Arets tilgang

Saldo ultimo

14 -

2017 2016
598.663 598.887
865 0

3.454 4.863

25 0
603.007 603.750
543.454 45.333
543.454 45.333
145.198 3.504
145.198 3.504
Egenkapital Resultat
-1.181.570 -1.250.768
277.100 -183.841
-904.470 -1.434.609
Egenkapital Resultat
-4.093.445 -4.867.619
-4.093.445 -4.867.619
80.000 80.000
80.000 80.000
300.941 43.361
-103.841 257.580
197.100 300.941
15.754.972 3.674.401
-983.473 12.080.570
14.771.499 15.754.971
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Noter
2017 2016
8. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 &r indenfor 1 &r efter 5 &r
Anden geeld 1.529.997
1.529.997

9. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som
vedrgrer sambeskatningen.

10. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.
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