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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015 for

Esbønderup Invest ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet

et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Græsted, den 14. juni 2016

Direktion

Betina Clausen
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Den uafhængige revisors erklæringer

Til kapitalejerne i Esbønderup Invest ApS

Påtegning på årsregnskabet

Vi er valgt med henblik på at revidere årsregnskabet for Esbønderup Invest ApS for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-

melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes

besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om dette regnskab på grundlag af udførelsen af en revision i

overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk revisorlov-

givning. På grund af det forhold, der er beskrevet i grundlag for manglende konklusion, har vi imidlertid

ikke været i stand til at opnå tilstrækkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklu-

sion.

Forbehold

Grundlag for manglende konklusion

Vi har ikke været i stand til at kontrollere tilstedeværelsen, værdiansættelsen, fuldstændigheden og

nøjagtigheden af regnskabsposterne: Kapitalandele i tilknyttede virksomheder, kr. 727.528, andre

tilgodehavender, kr. 8.878.569 samt anden gæld, kr. 5.644.105. Vi har ligeledes ikke været i stand til at

kontrollere nøjagtigheden af gevinst ved salg af kapitalandele, kr. 4.436.869, som følge af begrænsninger

pålagt os af selskabets ledelse.

Som følge af ovenstående tager vi forbehold for, hvorvidt selskabet er i stand til at fortsætte selskabets

drift.
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Den uafhængige revisors erklæringer

Manglende konklusion

På grund af betydeligheden af det forhold, der er beskrevet i grundlaget for manglende konklusion, har vi

ikke været i stand til at opnå tilstrækkeligt og egnet revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklu-

sion. Vi udtrykker derfor ingen konklusion om årsregnskabet.

Erklæringer i henhold til anden lovgivning og øvrig regulering

Supplerende oplysninger vedrørende andre forhold

Bogføringsloven er som følge af det, under forbeholdet anførte, ikke overholdt, hvorfor ledelsen kan ifalde

ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Som det fremgår af den manglende konklusion, har vi ikke været i stand til at opnå tilstrækkeligt og egnet

revisionsbevis, der kan danne grundlag for en konklusion. Vi har ikke gennemlæst ledelsesberetningen for

at konstatere, om oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet. Vi kan

derfor ikke afgive en udtalelse om ledelsesberetningen.

København, den 14. juni 2016

Beierholm Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Mads Myrtue Thomsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Esbønderup Invest ApS

c/o Betina Clausen

Esbønderupvej 38

3230 Græsted

CVR-nr.: 35 47 74 46

Hjemsted: Gribskov

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Betina Clausen

Revision Beierholm Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Nørre Farimagsgade 11

1364 København K

Dattervirksomheder Nord Huse A/S, Hellerup

Movinn A/S, Hellerup

Brønsholm Eng ApS, Hellerup
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive handel, generel investeringsvirksomhed, erhvervsvirksomhed med udlejning

af, udvikling af og investering i fast ejendom samt hermed forbunden aktivitet.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Det ordinære resultat efter skat udgør 3.831.015 mod -113.253 sidste år. I årets resultat indgår gevinst

ved salg af kapitalandele med kr. 4.436.869. Resultatet er i overensstemmelse med ledelsens

forventninger.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-

nansielle stilling væsentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Esbønderup Invest ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-

melser for en klasse B-virksomhed. 

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-

ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede

regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser

som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten

aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,

tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne

godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavan-

cer og -tab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtægter og omkostninger indreg-

nes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Renteomkostninger og øvrige omkostninger på lån til finansiering af fremstilling af immaterielle og materi-

elle anlægsaktiver, og som vedrører fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlægsaktivet.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-

tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på koncerngoodwill.

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virksomheders resultat efter

skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på kon-

cerngoodwill.

Balancen

Finansielle anlægsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder indregnes i balancen til den for-

holdsmæssige andel af virksomhedens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirk-

somhedens regnskabspraksis med fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt

med tillæg eller fradrag af resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesme-

toden.

Tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi ind-

regnes uden værdi, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirk-

somhedens andel af den negative indre værdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt.

Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resteren-

de beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forplig-

telse til at dække disse virksomheders underbalance.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder opgøres

som forskellen mellem afståelsessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstids-

punktet inklusive resterende koncerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortje-

neste og tab indregnes i resultatopgørelsen under finansielle poster.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskri-

ves til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på

grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-

komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i

det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Esbønderup Invest ApS som administrationsselskab solidarisk og

ubegrænset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og ud-

bytter opstået inden for sambeskatningskredsen. Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag ind-

regnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabsskat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af

aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af

forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i

perioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil påvirke størrelsen af udskudte

skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil

medføre en væsentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes

udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014

Andre eksterne omkostninger -154.032 -32.420

Bruttoresultat -154.032 -32.420

1 Personaleomkostninger -451.620 0

Driftsresultat -605.652 -32.420

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 123.361 -80.000

Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og tilgodehaven-

der, der er anlægsaktiver 4.436.869 0

Andre finansielle indtægter 482 3.168

2 Øvrige finansielle omkostninger -124.045 -4.001

Resultat før skat 3.831.015 -113.253

Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat 3.831.015 -113.253

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 43.361 0

Overføres til overført resultat 3.787.654 0

Disponeret fra overført resultat 0 -113.253

Disponeret i alt 3.831.015 -113.253
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014

Anlægsaktiver

3 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 727.528 247.001

Finansielle anlægsaktiver i alt 727.528 247.001

Anlægsaktiver i alt 727.528 247.001

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 8.878.569 3.891.998

Tilgodehavender i alt 8.878.569 3.891.998

Likvide beholdninger 23.584 15.824

Omsætningsaktiver i alt 8.902.153 3.907.822

Aktiver i alt 9.629.681 4.154.823
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Balance 31. december

Passiver

Note 2015 2014

Egenkapital

4 Virksomhedskapital 80.000 80.000

5 Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 43.361 0

6 Overført resultat 3.674.401 -113.253

Egenkapital i alt 3.797.762 -33.253

Gældsforpligtelser

Gæld til tilknyttede virksomheder 187.814 131.000

Anden gæld 5.644.105 4.057.076

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 5.831.919 4.188.076

Gældsforpligtelser i alt 5.831.919 4.188.076

Passiver i alt 9.629.681 4.154.823

7 Eventualposter

8 Nærtstående parter
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Noter

2015 2014

1. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 449.190 0

Andre omkostninger til social sikring 2.430 0

451.620 0

2. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 124.045 4.001

124.045 4.001

3. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2015 327.001 0

Tilgang i årets løb 357.166 327.001

Kostpris 31. december 2015 684.167 327.001

Opskrivninger 1. januar 2015 -80.000 0

Årets resultat før afskrivninger på goodwill 123.361 -80.000

Opskrivninger 31. december 2015 43.361 -80.000

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2015 727.528 247.001

Tilknyttede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel

Nord Huse A/S Hellerup 33,3 %

Movinn A/S Hellerup 33,3 %

Brønsholm Eng ApS Hellerup 100 %

4. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2015 80.000 80.000

80.000 80.000
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Noter

31/12 2015 31/12 2014

5. Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis

metode

Resultatandel 43.361 0

43.361 0

6. Overført resultat

Overført resultat 1. januar 2015 -113.253 0

Årets overførte overskud eller underskud 3.787.654 -113.253

3.674.401 -113.253

7. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hæfter ubegrænset og soli-

darisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle

forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

8. Nærtstående parter

Ejerforhold

Følgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller

minimum 5 % af selskabskapitalen:

Nord 1 ApS, Esbønderupvej 38, 3230 Græsted

Nord 2 ApS, Fuglemosevej 5, 2970 Hørsholm
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