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Tranberg Ejendomme, Byg og Isolering ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for
Tranberg Ejendomme, Byg og Isolering ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmeise med drsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, siledes at drsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapponen indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ronne, den 5 /o 2019

Direktion

Jesper Tranberg
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Tranberg Ejendonme, Byg og Isolering ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Tranberg Ejendomme, Byg og Isolering ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Tranberg Ejendomme, Byg og Isolering ApS for regnskabsiret I. juli 2018
- 30. juni 2019 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidi
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Rgnne, den X5/ /p 2019

Rgnne Revision I/S
Statsautoriserel Revisionsvirksomhed
CVR-nr, 74717810

1 1
Anders Ko Eﬁ
stalsautoriseret revisor
mne7399

FSR - danske revisorer
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Tranberg Ejendomme, Byg og Isolering ApS

Selskabet

Dircktion

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLYSNINGER

Tranberg Ejendomme, Byg og Isolering ApS
Borgmester Nielsens Vej 88

3700 Renne

Telefon:
E-mail:

CVR-nr.:
Stiftet:
Regnskabsiir:

Jesper Tranberg

Regnne Revision [/S

Store Torvegade 12,

3700 Reanne

Anders Kofoed
John Breiner

56 95 47 90
mail @tranbergbyg.dk

3547 67 41
17. september 2013
1. juli - 30. juni

Side 5



Tranberg Ejendomme, Byg og Isolering ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter bestir i tsmrervirksomhed samt udlejning af boligejendomme.

Uszdvanlige forhold
Der har ingen sarlige forhold veeret, som skgnnes at have pavirket drets samlede resultat.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ved vardiansettelse af investeringsejendomme er anvendte skgn baseret pa oplysninger samt
forudsztninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De
faktiske begivenheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte
begivenheder ofie ikke indtreder som forventet. Disse afvigelser kan vere vaesentlige. Der er ikke andre
poster med vasentlige usikkerheder ved indregning og méling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resuliat udgger t.kr. 505, hvilket anses for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pi t.kr. 18.607, og en egenkapital pi t.kr. 1.738.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgdr af resultatopgprelsen.

Betydningsfulde hxendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som viesentligt vil kunne pivirke

selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2019/2020
Der forventes en gget aktivitet og indtjening for regnskabsaret 2019/2020.
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Tranberg Ejendomme, Byg og Isolering ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Tranberg Ejendomme, Byg og Isolering ApS for 2018/19 er udarbejdet i
overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste dr og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indizgter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansieile aktiver og forpligtelser, der miles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
| resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd drets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensaite forpligtelser samt tilbagefrsler som fglge af ®ndrede regnskabsmassige sken af
belgb, der tidligere har veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt ai fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragi
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fprste indregning miles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende miles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afliegges, og som be- eller afkrefier forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGARELSEN

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse induegler og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrekning af regnskabsposterne nettcomsetning, vareforbrug,
investeringsejendommenes driftsomkostninger og andre drifisindtzgter samt andre eksterne omkostninger.

Nettooms®tning

Nettoomsaztningen ved salg af fierdigvarer og udfprt arbejde indregnes i resultatopggrelsen, sifremt levering
og risikoovergang til keber har fundet sted inden drets udgang. Neticomsatningen indregnes ekskl. moms
og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Huslejeinduegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgiede
kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter varekgb og keb af hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt arets forskydning i

varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.
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Tranberg Ejendomme, Bvg og Isolering ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og @vrige lpnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgler og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt gebyrer og
stiftelsesomkostninger.

Skat af irets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfpres til drets resuitat, og direkte pi egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som fglge af :endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med den del, der
kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opni lejeindtiegter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme miles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme miles efterfglgende til dagsvierdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansietielsesmodel ud fra en gennemsnitlig forrentning pi 5,5 - 6,5 %

p-a.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for beboelsesejendomme inden for det geografiske omride,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtzgter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vierdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsvierdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Verdiregulering  af
investeringsejendomme™.

Som fglge af milingen til dagsvierdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anliegsaktiver miles ved fgrste indregning til kostpris og efterfplgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
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Tranberg Ejendomme, Byg og Isolering ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa fplgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restvierdi
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar 4-5idr 0%

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlzgsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket sdvanligvis svarer til nominel vierdi. Verdien

reduceres med nedskrivning til imgdegielse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

G:eldsforpligtelser

Prioritetsgeeld miles til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til linets restgeld. For obligationslin
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som linets underliggende kontantverdi pa
linoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af linets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geeld, miles til nominel vierdi.
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Tranberg Ejendomme, Byg og Isolering ApS

r—

RESULTATOPG@RELSE
1.JULI 2018 - 30. JUNI 2019

BRUTTOFORTIENESTE .........coooooooiiimmarrrsrcceccece s

PersonaleomKostMinger.......oicmimmneserenssnicecssrsssaninssensasissssessaees
ol L T R TP ot L ST PR

Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer..........................

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme ...........c.cccove.

DRIFTSRESULTAT .........coccooimcmmminsnneisiisssssssrssississssssssscsmesnns

Andre finansielle omMKOSIMINZET ..o..ciovreeririnrerreree et

RESULTAT FOR SKAT ...co.onccciicuisuismani nismiaiiiimi s

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overforl Tesltar o coninrmmii s e e
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2018/19 kr. 1000
2.046.606 1.984
-912.870 -839
-5.120 -25
1.128.616 1.120
0 390
1.128.616 1.510
-475.469 -496
653.147 1.014
-148.367 =224
504.780 790
504.780 790
504.780 790




Tranberg Ejendomme, Byg og Isolering ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2019

AKTIVER
2018
2019 kr. 1000
4 Grunde 08 BYEMINEET ... s 18.520.000 18.520
4 Andre anleg, driftsmateriel og inventar.......c.cevvcvinennerennene. 7.254 13
Materielle anliegsaktiver..............ooooooiecieen 18.527.254 18.533
ANLAEGSARTIVER. . o miiinsnabawinibbonass 18.527.254 18.533
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ...........cocevverrannnn. 79.510 103
Andoe ilEodehavender:. .. ... ...y sttt 0 16
Tilgodehavender ... 79.510 119
Likvide beholdninger ............. R e N S TR 0 25
OMSETNINGSAKTIVER............ooociiasiinessniassssnisins 79.510 144
AKTIVER ...ttt 18.606.764 18.677
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Tranberg Efendonime, Bvg og Isolering ApS

7
8

BALANCE PR. 30. JUNI 2019
PASSIVER

Wik Ao SR st s sais s s s
Overfprtresulbaticsisnmusaaiainiinans sl nmi

BEGENKAPITAL. ... ..o s osio pssisviorinmgrmsissssni ssasnnsé sgssasiisgic

Hens:aetielse til udskudt sKat ... eesesressnmsssneens

HENSATTE FORPLIGTELSER ..o
R IO IR Lo e o v igpango s i e VA A TS A PR £ R
Kreditinstitutter ....... I S e R S AT S

Langfristede geldsforpligtelser.................ocoooovviveiinnicnann.

Kortfristet andel af langfristede gxldsforpligtelser.........ccooeve.o
BT IR IR EOR" . coms - o st s mpi e Sy i i PR
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.............covvreninennennne.
SelskabssKat. ... s
LENET BRI cisivicisinsiivesuibeinsin o vt iaiiant Fia s AT TR
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...........cocoviviivcininnnn.

Kortfristede geldsforpligtelser ...,

G/ELDSFORPLIGTELSER ..o enans

Eventualposter mv.
Panisietninger og sikkerhedsstillelser
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2018

2019 kr. 1000
80.000 80
1.658.314 1.154
1.738.314 1.234
20.406 11
20.406 11
13.448.637 14.017
721.354 1.019
14.169.991 15.036
790.000 710
253.611 266
61.834 62
383.952 354
845.057 813
343.599 191
2.678.053 2.396
16.848.044 17.432
18.606.764 18.677




Tranberg Ejendomme, Bvg og Isolering ApS

Personalcomkostninger

Antal personer beskeftiget...........ccco.....

NOTER

......................................

Pensioner...............

Andre omkostninger til social SIKFNE .........cccocovivinirisinnnnnn.

Personaleomkostningerialt ...........ccooovmvommroveciccicrc

Afskrivninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

......................................

ALBBKIIYIINEEE FBIE...oc.uocinmmiinmissiomssngon iosis ibisinsi wiamsaiinssindisiin

Skat af drets resultat
Beregnet skat af drets resultat................
Regulering af udskudt skat....................

......................................

......................................

Skat af drets resultat § alt...........cooooeeeveeeeeeeeriieee e

Side 13

2018719

787.154
63.163
62.553

2017/18
kr. 1000

728
39
52

912.870

839

5.120

5.120

25

138.556
9.811

132

148.367

224




Tranberg Ejendomme, Byg og Isolering ApS

4 Materielle anlegsaktiver

KCosIprE, Prmio - mnianaii

Kostpris 30. juni 2019

Opskrivninger, primo ..........coovvceecencnicnees

Opskrivninger 30. juni 2019

Afl-/nedskrivninger, primo.........cc.ccoeeeenee.
Arets af-fnedskrivninger............o.cccceee......

Af-/nedskrivninger 30. juni 2019

Materielle anlgsaktiverialt................

NOTER

Ejendommenes vaerdi ved iendring af afkastkrav

Zndring i afkastkrav
+0,5%-point

5 Egenkapital

Virksomhedskapital..........cocivvninenann.
Overfart resuUlbl.......oovvciereeiasereresseseresens

Andre anleg,

Der har ikke veret bevegelser pi virksomhedskapitalen de seneste 5 ir.
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Grunde og  driftsmateriel og
bygninger inventar
............................. 18.373.450 105.600
18.373.450 105.600
............................. 146.550 0
146.550 0
............................. 0 -93.226
............................. 0 -5.120
0 -98.346
............................. 18.520.000 7.254
Veerdi t. kr.
17.944
Forslag il
resultat-
Primo disponering Ultimo
80.000 0 80.000
1.153.534 504.780 1.658.314
1.233.534 504.780 1.738.314



Tranberg Ejendomme, Byg og Isolering ApS

NOTER

Restgeld efter 5

Geldialtprime  Gzldialtultimo  Korifristet andel ar

6 Langfristede pecldsforpligtelser
Prioritetsgaeld .........cccovueneee. 14.467.491 13.958.637 510.000 11.400.000
Kreditinstitutter..................... 1.278.759 1.001.354 280.000 0
15.746.250 14.959.991 790.000 11.400.000

7 Eventualposter mv.
Eventualaktiver

Selskabet rider ikke over aktiver ud over, hvad der fremgir af balancen.

Eventualforpligtelser

Der pahviler ikke selskabet forpligtelser ud over, hvad der fremgar af balancen.
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Tranberg Ejendomme, Byg og Isolering ApS

NOTER

2018
2019 kr. 1000

8 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for realkreditgeld er lyst fglgende:
Realkreditpantebrev, stort kr. 1.274.000, i ejendommen matr. nr. 153 F Rgnne Markjorder.
Realkreditpantebrev, stort kr. 1.109.000, i ejendommen matr. nr. 152 G Rgnne Markjorder.
Realkreditpantebrev, stort kr. 1.619.000, i ejendommen matr. nr. 402 A Rgnne Bygrunde.
Realkreditpantebrev, stort kr. 1.871.000, i ejendommen matr. nr. 401 C Rgnne Bygrunde.
Realkreditpantebrev, stort kr. 2.149.000, i ejendommen matr. nr. 494 A Rgnne Bygrunde.
Realkreditpantebrev, stort kr. 1.498.000, i ejendommen matr. nr. 1107 A Renne Bygrunde.
Realkreditpantebrev, stort kr. 680.000, i ejendommen matr. nr. 440 Rgnne Bygrunde.
Realkreditpantebrev, stort kr. 640.000, i ejendommen matr. nr. 401 A Rgnne Bygrunde.
Realkreditpantebrev, stort kr. 3.045.000, i ejendommen matr. nr. 1359 O Rgnne Bygrunde.
Realkreditpantebrev, stort kr. 775.000, i ejendommen mair. nr. 441 Rgnne Bygrunde.
Realkreditpantebrev, stort kr. 844.000, i ejendommen matr. nr. 1657 Rgnne Bygrunde.

Til sikkerhed for bankmellemvierende er lyst falgende:
Ejerpantebrev kr. 1.500.000 med pant i:
Matr.nr. 153 F, Renne Markjorder
Matr.nr. 402 A, Rpnne Bygrunde
Matr.nr. 401 C, Rgnne Bygrunde
Matr.nr. 494 A, Renne Bygrunde
Matr.nr. 1107 A, Rgnne Bygrunde
Ejerpantebrev kr. 220.000 med pant i:
Matr.nr. 152 G, Rgnne Markjorder
Ejerpantebrev kr. 500.000 med pant i:
Matr.nr. 440, Rgnne Bygrunde
Ejerpantebrev kr. 1.000.000 med pant i:
Matr.nr. 401 A, Rgnne Bygrunde
Matr.nr. 1359 O, Renne Bygrunde
Matr.nr. 441, Rgnne Bygrunde

Matr.nr. 1657, Rgnne Bygrunde

Bogfen vierdi af ejendommene udger kr. 18.520.000.
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