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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2015 for
Nicon Ejendomme Esbjerg ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikshavn, den 18. april 2016

Direktion

Anders Hecht-Pedersen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejeren i Nicon Ejendomme Esbjerg ApS

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Nicon Ejendomme Esbjerg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hjerring, den 18. april 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Jann Mikkelsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejning af erhvervsejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har i indevaerende regnskabsar naesten faerdiggjort opfarelsen af erhvervsejendom pa havnen
i Esbjerg. Da der ikke i hele regnskabsaret har vaeret udlejning af ejendommen, medfarer det et samlet
underskud.

Det er ledelsens klare opfattelse, at der opnas overskudsgivende aktivitet i det kommende regnskabsar.

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Nicon Ejendomme Esbjerg ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den danske
arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfaeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets
udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Bygninger, produktionsanlaeg og maskiner males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Fra ibrugtagningstidspunktet foretages der lineare afskrivninger baseret pa fslgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 25 ar 3 mio. kr.
Produktionsanlaeg 0g mMaskiner.......ccceeiiiiiiiiiieiiiiieiieineerenrerenneenennees 10 ar 20%

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, indregnes som en gaeldsforpligtelse.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note

BRUTTOFORTJENESTE......ccutitiiniiienianiaeaeeneeneeneeneenaanenn
Af- 0g NedsKrivNiNger....covuiiiiiiiiiii i
DRIFTSRESULTAT ....utiitiitiiiiieieeieeieeieeieeneeneeneeneenaanens

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieae,
Andre finansielle omKostNiNger.......cvvvviiiiiiiiiiiiieniieeeennnns 1

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiiiieeeeeeriteeeeeenns
SKat af Arets reSUILAL. ...vveve it ireiieeeieneeneeneeneeneeneeneeneeneenes 2

ARETS RESULTAT ....oiiniiiiiiiieeiieeiie et et et e eeieeeieeeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

2015
kr.

376.646

-172.254

204.392

2
-401.734

-197.340

56.304

-141.036

-141.036

-141.036

2014
tkr.

-30

-30

-150

-180

44

-136

-136

-136



|IBDO

BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2015
kr.
3] 3T = P 11.602.781
Produktionsanlaeg og maskiner.........ccvvviiviiiiiiiiiiiiinenannnn. 1.344.000
Mat.anlaegsaktiver under udfgrelse og forudbet..................... 0
Materielle anlaagsaktiver.........ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieieienenens 3 12.946.781
ANLZEGSAKTIVER.....oitiitiiiiiieieieieeieeieeneeeneeaneens 12.946.781
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........c...cceue.... 0
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 148.929
Tilgodehavende selskabsskat........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 198.304
Periodeafgraansningsposter.....coveiveieiriiiiriiiieiierenneenennees 175.682
Tilgodehavender........ccuiiiiiiiiiiiiiiiiiieiei e eeneeaneens 522.915
Likvide beholdninger..........ccoiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeaes 5.103.724
OMSZETNINGSAKTIVER......cctiieiiiiiiiiiiiiie et eeeeeeraneenaes 5.626.639
AKTIVER. .. ettt ettt ettt et eeneeeneeaneeaneeanneannann 18.573.420
PASSIVER
Selskabskapital...oeeeeiiirieiiiiiiiiiiii e, 80.000
Overfart overskud........cooeeiieiiieiii it 122.779
EGENKAPITAL ...ttt e et et eeeeeeeeneeneeneanns 4 202.779
Hensaettelse til udskudt skat..........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin, 142.000
HENSATTE FORPLIGTELSER........coctiitiiiiiiiiiiiiiieiineineenennes 142.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser.........cccovvvvvvnvennnnn. 3.314.462
Geeld, tilknyttede virksomheder........cccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnna.. 14.902.179
Anden gaeld...ooeniiiii i e e e 12.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........ccccoevviiiiiiiiiiiiiinnnannn, 18.228.641
G/ZELDSFORPLIGTELSER ....cuutiitiiitieitieieeeieeeneeeneeaneeannennns 18.228.641
PASSIVER. ...ttt et et et et enteeeeeneeeneeenaeaneeanens 18.573.420
Eventualposter mv. 5

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6

2014
tkr.

3.384
125
679

44
175

1.023

8.510

9.533

12.917

80
64

144

2.061
10.700
12
12.773

12.773

12.917
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NOTER
2015
kr.
Andre finansielle omkostninger
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 401.734
401.734
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens -198.304
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenannnn. 142.000
-56.304

Materielle anlaegsaktiver

Arets afskrivninger .........oovveviviininiininnnnes
Af- og nedskrivninger 31. december 2015...

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015..

Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2015.......ccccceviiinnnnnn
Kapitaltilskud......oooveiriiiiiiiiiiiiiiiiiiinenns
Forslag til arets resultatdisponering.............

Egenkapital 31. december 2015................

2014
tkr.

150

150

Mat.anlaegsaktiver
Produktionsanlaeg under udferelse

Bygninger og maskiner
.. 0 0
.. 11.719.035 1.400.000
.. 0 0
.. 11.719.035 1.400.000
.. 116.254 56.000
. 116.254 56.000

11.602.781 1.344.000

Selskabs- Overfort
kapital overskud

.............. 80.000 63.815
.............. 200.000
.............. -141.036

.............. 80.000  122.779

Selskabskapitalen har ikke veaeret andret siden stiftelsen.

Eventualposter mv.
Heeftelse i sambeskatningen

og forudbet.

3.383.764
0
-3.383.764
0

| alt
143.815
200.000
-141.036

202.779

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for visse

eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for AHP Holding

Hjarring ApS, der er administrationsselskab fo

r sambeskatningen.

10

Note
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NOTER

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen.

11

Note



