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Udlejning Kebenhavn ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. juli 2015 - 30. juni
2016 for Udlejning Kgbenhavn ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2015
- 30. juni 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn S, den 14. december 2016

Direktion

Nicky Dixon
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Udlejning Kebenhavn ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Til kapitalejerne af Udlejning Kebenhavn ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Udlejning Kgbenhavn ApS for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Udlejning Kgbenhavn ApS for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har ud-
fgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifgl-
ge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer re-
visionen for at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysnin-
ger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering
af risici for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der
er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selska-
bets interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af
drsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Udlejning Kebenhavn ApS

DEN UAFHZENGIGE REVISORS PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2015
- 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg, den 14. december 2016

Revision Kgbenhavn
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR.: 34619654

Mads Lutz Jgrgensen
Registreret revisor, Cand.merc.aud. FSR - Danske Revisorer
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Udlejning Kebenhavn ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Udlejning Kgbenhavn ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvi-
dere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd 8rets indtjening, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag
af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det
nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregn-
skabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pd balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopggrelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet p& balance-
dagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens
kurs indregnes i resultatopggrelsen som en finansiel post.
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Udlejning Kebenhavn ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regn-
skabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsaetning, aendring i lagre
af faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til rava-
rer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og faerdigvarer indregnes i resultatopggrelsen, sdfremt
levering og risikoovergang til kaber har fundet sted inden arets udgang. Nettoomsaetningen indregnes
ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé’\
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tillaag og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor ud-
byttet deklareres.

Skat af rets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte p8 egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte p@ egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske dattervirksom-
heder er ikke omfattet af sambeskatningen.
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Udlejning Kebenhavn ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved
et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes ar-
ligt pd baggrund af den afkastbaserede vaerdianszettelsesmodel.

Dagsveaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de ek-
sisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommen-
de &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investe-
ringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af
deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veerdiregulering af investe-
ringsejendomme".

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
ggre, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette
tilfaeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsveaerdien er lavere end
den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvaerdi. Denne ned-
skrivningstest gennemfgres arligt pd igangvaerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer
for veerdifald.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opggres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaer-
dien. Er det ikke muligt at fastseette en genindvindingsveaerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne
samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastseettes en palidelig
genindvindingsvaerdi.
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Udlejning Kebenhavn ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Deposita
Deposita males til anskaffelsespris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for be-
talte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gseldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfaelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat
pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteen-
hed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat
som fglge af a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Udlejning Kebenhavn ApS

RESULTATOPG@RELSE 1. JULI 2015 - 30. JUNI 2016

2015/16 2014/15
kr. kr.
BRUTTOFORTIENESTE 18.212 -87.207
Andre finansielle omkostninger -9.602 295.657
RESULTAT FOR SKAT 8.610 208.450
1 Skat af drets resultat -1.894 -30.548
ARETS RESULTAT 6.716 177.902
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 1.050.000
Overfgrt resultat 6.716 -872.098
DISPONERET I ALT 6.716 177.902
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Udlejning Kebenhavn ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2016 AKTIVER

2016 2015

kr. kr.

Investeringsejendomme 950.000 950.000
Materielle anlaegsaktiver 950.000 950.000
ANLAGSAKTIVER 950.000 950.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 998.251
Andre tilgodehavender 5.250 6.000

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

5.250 1.004.251

9.447 36.591

14.697 1.040.842

964.697 1.990.842

12
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Udlejning Kebenhavn ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2016 PASSIVER

2016 2015

kr. kr.

Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat 7.592 876
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 1.050.000
EGENKAPITAL 87.592 1.130.876
Hensaettelse til udskudt skat 58.700 58.700
HENSATTE FORPLIGTELSER 58.700 58.700
Prioritetsgaeld 522.195 528.000
Langfristede gaeldsforpligtelser 522.195 528.000
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser 5.805 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 8.000 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 262.376 0
Selskabsskat 1.894 255.131
Anden gaeld 18.135 18.135
Kortfristede gaeldsforpligtelser 296.210 273.266
GALDSFORPLIGTELSER 818.405 801.266
PASSIVER 964.697 1.990.842

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold
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Udlejning Kebenhavn ApS

NOTER
2015/16 2014/15
kr. kr.
1 Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat 1.894 267.571
Regulering af udskudt skat 0 -237.023
1.894 30.548
Forslag til
Udbetalt resultat-
Primo udbytte disponering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 0 0 80.000
Overfgrt resultat 876 0 6.716 7.592
Forslag til udbytte for
regnskabsaret 1.050.000 -1.050.000 0 0
1.130.876 -1.050.000 6.716 87.592
Selskabskapitalen er fordelt sdledes:
Selskabets kapital bestar af 80.000 anparter & nominelt DKK 1 80.000
80.000
Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 &r
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 528.000 528.000 5.805 433.206
528.000 528.000 5.805 433.206

14
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Udlejning Kebenhavn ApS

NOTER
2016 2015
kr. kr.

4 Eventualposter mv.
Eventualaktiver
Der er ingen eventualaktiver.

Eventualforpligtelser

Haeftelser i sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og
royaltyskat samt for feellesregistrering af moms. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat
fremgar af drsrapporten for ND Ejendomme Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold
til sambeskatningen.

5 Pantsastninger og sikkerhedsstillelser
Virksomheden har ikke pantsat aktiver eller stillet anden form for sikkerhed.

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter, pa kr. 528.000 er der afgivet pant i ejendommen Bra-
gesvej 11, st. tv, 3000 Helsinggr, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2016 udggr
950.000.

6 Ejerforhold

Fglgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne el-
ler minimum 5 % af aktiekapitalen:

ND Ejendomme Holding ApS, Uplandsgade 70, 2300 Kgbenhavn S
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  document_digests 
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 1kwLMuWRDgfbiLkZjccdzT09SnmnMu2B+UISIFXR2YY=


 
T1KZ6BOblyJAX7ZbOnVl/45enJEyrx4cZxvYwV0MnNWh8QDq/mUK8RqIlRJW0T/yxidAQULG9oY9
63wlkSiNM5/V9HtE7jLTcjQ+ZCBZGE/g3r0dPUYKM5Ma6mm5v4yUH/69oX+qnnfFU3SE0SVHT/FB
m92YcQD5Kt5MqrhzgJKvb3KGrWw6FuDw1f6mOIAWVmLTPKfd+Mp5EC3bksd7ac/+u/c5wv1YxVM5
DC1FK2oOsGpud7XpD7op6pPzTacwIQftJ2fhBT9clea2eXhkHTvYXKp+I8o+zF4tlrTkDq33ZTPb
5tenmPYl5Pw0sfJlCUHB0/6dT2DuG2VE6PB/7Q==
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  document_digests 
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  signingRequestId TkRVeE5qYzA=
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  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_applet_context Y29tLnN1bi5kZXBsb3kudWl0b29sa2l0LmltcGwuYXd0LkFXVEFwcGxldEFkYXB0ZXIkQXBwbGV0Q29udGV4dEltcGxAODU4OGIy
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
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  openoces_opensign_environment_applet_version Mi4xLjE3
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTEx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_environment_browser_vendor T3JhY2xl
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  action c2lnbg==
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  openoces_opensign_environment_browser_name c3VuLnBsdWdpbg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu

            


  
 
 
 
 
 
 KsToN5QDJYF1bF3tfVIxLzmzbxAfXgo9i7Ntp5S/4aQ=


 
Kw0gRZTeqmrqUzQnjAkWLvqpmJBNc3/Iq7yDJRxhkACIcT62kLgyHNSx9SBSFwOdIfIfkTxO1TmJ
wQqjE9DY0dX+q5621L5XVNTp1KBozc5p+seZkITOncO4bUr3Z/0cgaXow23hRwQLqYSPrq0StSdD
SmZnD8Bv5RH23F0qCek0QsmE3t4bODlTCrpmWFbvd8M+7PQRzjpCwwho0qTKJM4FXPtZ6eMHbdR6
NARTkU441hdpmwrtzfn6BHKa/90iSWTe8XreJ8BeDVcnmKKbjaUvHYXEmppkdz0TzdhJy8aVfuYs
0drqIti9WElU+cwOLEHZPHzWd7tp/8M/F5owqg==
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