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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

PHS Chr. Winthersvej ApS
Vesterbrogade 124 B st. th.
1620 Kebenhavn V

CVR-nr.: 35475230
Regnskabsér: 1. juli - 30. juni
Stiftet: 13. september 2013
Regnskabsar: 3. regnskabsar
Hjemsted: Kebenhavn

Peder Holm, direktor

Harboe og Bille

Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Rygards Allé 104

2900 Hellerup



Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30.
juni 2016 for PHS Chr. Winthersvej ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1.
juli 2015 - 30. juni 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 19. november 2016

Direktion

Peder Holm
direktor



Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i PHS Chr. Winthersvej ApS
Vi har revideret arsregnskabet for PHS Chr. Winthersvej ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016, der omfatter anvendt

regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden

vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i overens-
stemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi over-
holder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesent-

lig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belab og oplysninger i arsregnskabet. De
valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnska-
bet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virk-
somhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.
En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige

skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.
juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med &rs-

regnskabsloven.

Keabenhavn, den 19. november 2016

Harboe og Bille
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 33 64 94 52

Frederik Bille
Statsautoriseret revisor



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for PHS Chr. Winthersvej ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, 1 takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen

mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller aftkraefter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsatning

Nettoomsatningen  reprasenterer  primart  drets  huslejeindtegter fra  selskabets
investeringsejendomme. Nettoomsatning opgeres eksklusive moms og med fradrag af rabatter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendomsdrift, vedligeholdelse af
ejendom, skatter og afgifter og administration m.v.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrorende geld samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsverdi. Vardireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes 1 resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendom-
mene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige
regnskabsmassige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvaerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 30. juni 2016 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder. Denne nor-
malindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede vaerdi
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sdfremt disse ikke
indgéar sarskilt andet sted i balancen, hvorved dagsverdien fremkommer.



Anvendt regnskabspraksis

De anvendte skon er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarli-
ge, men som 1 sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsten-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes 1 resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter omfatter modtagne betalinger vedrerende indtegter 1 de efterfolgende
ar.



Resultatopgorelse 1. juli 2015 - 30. juni 2016

Bruttofortjeneste

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2015/16 2014/15

kr. t.kr.

422.748 370

-276.985 1.210

145.763 1.580

16.991 0

1 -202.515 -220

-39.761 1.360

8.732 -301

-31.029 1.059

-31.029 1.059

-31.029 1.059




Balance pr. 30. juni 2016

AKktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2015/16 2014/15
kr. t.kr.

2 17.900.000 17.700
17.900.000 17.700
17.900.000 17.700

192.515 0
1.992 6
194.507 6
18.543 10
213.050 16
18.113.050 17.716




Balance pr. 30. juni 2016

Passiver
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld
Periodeafgransningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Neartstdende parter og ejerforhold
Hovedaktivitet

Note 2015/16 2014/15
kr. t.kr.

80.000 80

1.878.352 1.910

3 1.958.352 1.990

416.235 477

416.235 477

10.573.515 10.977

234.085 234

4 10.807.600 11.211

4 368.794 367

1.434 21

4.454.267 3.555

52.030 35

49.205 55

5.133 5

4.930.863 4.038

15.738.463 15.249

18.113.050 17.716
5
6
7
8



Noter til Arsrapporten

1

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Aktiver der maéles til dagsveerdi

Kostpris 1. juli 2015
Tilgang i érets lob
Kostpris 30. juni 2016

Verdireguleringer 1. juli 2015
Arets vaerdireguleringer

Verdireguleringer 30. juni 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2016

2015/16 2014/15
kr. t.kr.
61.761 46

140.754 174
202.515 220
Investerings-
ejendomme
15.521.573
476.985
15.998.558
2.178.427
-276.985
1.901.442
17.900.000
Overfort
resultat Ialt

1.909.381 1.989.381
-31.029 -31.029

Egenkapital
Selskabs-
kapital
Egenkapital 1. juli 2015 80.000
Arets resultat 0
Egenkapital 30. juni 2016 80.000

1.878.352 1.958.352

10



Noter til Arsrapporten

4 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geald Geald Afdrag Restgaeld

1. juli 2015 30. juni 2016 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 11.344.435 10.942.309 368.794 8.733.622
Deposita 234.185 234.085 0 234.085
11.578.620  11.176.394 368.794 8.967.707

5 Eventualposter m.v.

Selskabet har stillet solidarisk selvskyldnerkaution for moderselskabets bankengagement.
Selskabet er sambeskattet med gvrige selskaber i P. Holm & Sen Holding A/S koncernen.

Som helejet dattervirksomhed haefter selskabet ubegranset og solidarisk med de ovrige
selskaber 1 sambeskatningen for danske selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen.

6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, t.kr. 10.942, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vardi pr. 30/6 2016 udger t.kr. 17.900.

7 Neertstiende parter og ejerforhold
Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret 1 selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne el-
ler minimum 5% af selskabskapitalen:

P. Holm & Sen Holding A/S

Vesterbrogade 124 B, st. th.
1620 Kebenhavn V

8 Hovedaktivitet

Selskabets formal er at udleje fast ejendom og optimering af fast ejendom.
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